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1. Luled kommuns och Hemso Norrbottenfastigheter KB:s dndringsyrkanden

avseende intrangserséttning avvisas.

Med dndring av mark- och miljddomstolens domar, utom savitt avser
rattegangskostnader, faststdller Mark- och miljédverdomstolen Lantméteriets
beslut 2016-08-16 i drende nr BD141361 (fastigheten Stadson 1:461), BD151067
(Kungsfageln 5), BD141363 (Hertsén 12:170), BD151069 (Daggképan 1),
BD151065 (Skutviken 16:18) och BD15137 (Mj6lkudden 3:11), med den

dndringen att erséttningen for upplatelserna bestims for

a. Stadson 1:461 till 103 000 kr,
b. Kungsfigeln 5 till 146 000 kr,
c. Hertsén 12:170 till 298 000 kr,
d. Daggkapan 1 till 209 000 kr,
e. Skutviken 16:18 till 307 000 kr, och
f. Mjélkudden 3:11 till 150 000 kr.

Mark- och miljédverdomstolen faststédller mark- och miljédomstolens domslut om

upphévande av Lantmateriets beslut i drende BD141364 (fastigheten Bévern 1).

3G Infrastructure Services AB ska utge ersittning for riattegangskostnader i Mark-
och miljééverdomstolen till Lulea kommun med 542 973 kr, varav 481 766 kr
utgdr ombudskostnad, och till Hemsé Norrbottenfastigheter AB med 90 496 kr,
varav 80 294 kr utgér ombudskostnad. Pa beloppen ska utgé réinta enligt 6 §
rantelagen fran dagen for denna dom till dess betalning sker.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

3G Infrastructure Services AB (3GIS) har yrkat att Mark- och miljééverdomstolen,
med dndring av mark- och miljodomstolens domar, ska faststélla Lantméteriets beslut
2016-08-16, drendenr BD141361 (fastigheten Stadsén 1:461), BD151067
(Kungsfigeln 5), BD141364 (Bévern 1), BD141363 (Hertsén 12:170), BD151069
(Daggkapan 1), BD151065 (Skutviken 16:18) och BD15137 (Mj6lkudden 3:11), med

den dndringen att ersittningen for foljande fastigheter ska sittas ned:

Stadson 1:461 till 37 500 kr,
Kungsfageln 5 till 93 750 kr,
Hertson 12:170, till 137 500 kr,
Daggképan 1 till 31 250 kr,
Skutviken 16:18 till 93 750 kr, och
Mjélkudden 3:11 till 150 000 kr.

3GIS har vidare yrkat att Mark- och miljéoverdomstolen ska befria bolaget fran
skyldigheten att ersétta Luled kommuns rittegangskostnader vid mark- och

miljédomstolen.

Luled kommun har motsatt sig att mark- och miljédomstolens dom #&ndras. For det
fall Mark- och miljéGverdomstolen skulle faststilla Lantmiteriets beslut om
ledningsrétt har kommunen inledningsvis yrkat att ersdttningen for nedanstiende

fastigheter ska bestdmmas till f6ljande belopp.

Stadson 1:1461 till 1 143 000 kr,
Kungsfégeln 5, till 1 180 000 kr,
Bévern 1 till 2 059 000 kr,
Hertson 12:170 till 1 143 000 kr,
Daggkapan 1 till 1 200 000 kr, och

Skutviken 16:18 till 1 293 000 kr.
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Hemso Norrbottenfastigheter KB (Hemsd) har motsatt sig att mark- och
miljodomstolens dom éndras. For det fall Mark- och miljééverdomstolen skulle
faststilla Lantméteriets beslut om ledningsrétt har Hemso inledningsvis yrkat att
ersittningen for Mjolkudden 3:11 ska bestdimmas till 1 325 000 kr.

Kommunen har dérefter, under handliggningen i Mark- och miljédverdomstolen,
yrkat ersittning med ytterligare 2 000 000 kr avseende Béavern 1 och med 500 000 kr
avseende varje annan fastighet. Hemso har samtidigt yrkat erséttning med ytterligare

500 000 kr avseende Mjélkudden 3:11.

3GIS har begirt att kommunens och Hemsos yrkanden om ytterligare ersittning ska

avvisas.

Kommunen och Hemso har begirt erséttning for sina rittegangskostnader vid Mark-

och miljééverdomstolen.

FRAGAN OM TILLATLIGHETEN AV KOMMUNENS I MARK- OCH
MILJOOVERDOMSTOLEN FRAMSTALLDA ERSATTNINGSYRKANDE

Kommunen och Hems® har som skil for att indra yrkandena om erséttning anfort att
man forst i Mark- och miljodverdomstolen fatt del av den korrekta uppgiften om hur
mycket en flytt av en mast skulle kosta. Kommunen och Hems6 har vidare anfort att

det saknas regler som hindrar att ett ersittningsyrkande &ndras i hogre ritt.

Bolaget har anfort bl.a. att uppgifterna framfordes &ven vid mark- och miljédomstolen.
Det angavs att kostnadsuppgiften om 500 000 kr var en genomsnittlig kostnad f6r
nyetablering av en basradiostation och vidare att det regelméssigt ér billigare att flytta
en basstation placerad i och pa en byggnad till en annan byggnad eller att flytta en
befintlig anldggning inom en och samma byggnad &n en nyetablering. Det &r inte

tillatet att andra erséttningsyrkandet i Mark- och miljédverdomstolen.
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Mark- och milj6overdomstolen gor foljande bedomning. For handliggningen av
ifrdgavarande mal i domstolen géller lagen (1996:242) om domstolsérenden
(drendelagen). I motsats till rittegdngsbalken uppstiller drendelagen inte nagra
uttryckliga krav pé att yrkanden ska ha framstéllts i viss ordning. I &renden som
grundas pa ansokningar eller p& verklaganden géller dock normalt samma ordning
som i rattegangsbalken, dvs. yrkanden far som huvudregel inte dndras i dverritt. Har
det intrédffat en ny omstdndighet under forfarandet i 6verritten, kan det dock foranleda

att ett yrkande far dndras (prop. 1995/96:115 s. 101-102).

Kommunen och Hemso har uppgett att de &ndrat sina ersittningsyrkanden sedan 3GIS
foretradare vid sammantrddet i Mark- och miljodverdomstolen uppgett att den vid
Lantmiteriet angivna kostnaden for en flytt, dvs. 500 000 kr, enbart ir ett genomsnitt
och att kostnaden kan bli savil hdgre som lagre, mellan 100 000 kr — for tillfillig flytt
till en byggnadsstillning — och 1 000 000 kr. Enligt uppgifter som 3GIS ldmnat till
Lantméteriet framgér att en demontering och en nybyggnation skulle kosta fran

500 000 kr och uppéat. Lantmiteriet har vid bestimmandet av ersittning ocksa hanterat
uppgiften som ett genomsnitt och beddmt kostnaden vid om- och tillbyggnad olika
beroende pa vilken typ av flytt som bedémts kunna bli aktuell. Vad 3GIS foretradare
uppgett hir innebér dirfor inte att det framkommit ndgon sddan ny omstindighet som
kan medfora att kommunen och Hemso har rétt att hdja sina ersdttningsyrkanden. De

nya yrkandena ska dérfor avvisas.

PARTERNAS UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH
MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har utvecklat sin talan pa i huvudsak samma sitt som i underinstanserna, i
enlighet med vad som dér redovisats, med sammanfattningsvis f6ljande tilligg i frigan

om behovet av anordningarna ir begrénsat pd grund av forestdende teknikskifte.

3GIS

3G-tekniken &r inte pa vég att avvecklas och erséttas av annan teknik. Det kommer ta
lang tid att fasa ut bestandet av mobiltelefoner och andra terminaler som inte stodjer

4G. Alla mobiloperatorer 1 Sverige har nét for en kombination av teknikgenerationer
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och olika operatorer har olika strategier for sina mobilnét. Telenor, Tele2 och Telia har
alla 2G-nét som basnit, vilket kan kompletteras med tekniker med hogre kapacitet och
Overforingshastighet dér det anses nodvindigt. Operatoren Hi3G Access AB har inget

2G-nit, utan 3G-nétet utgdr bolagets basnit. Generationsvaxling sker éver tid.

De licenser som 3GIS nyttjar dr teknikneutrala och de befintliga anldggningarna ar
planerade och byggda for ett radionét som sénder pa 2 100 MHz-bandet. Det dr mojligt
att anvinda 3GIS anldggningar ocksa till andra radiotekniker &n 3G, sdsom 2G, 4G och
5G. 3GIS licenser 16per ut om atta ar och det r rimligt att anta att licenserna da

kommer att forldngas.

Ledningsrattslagen innehéaller inte heller ndgot uttryckligt krav pé att upplételsen ska

avse dndamal av stadigvarande betydelse.

Kommunen och Hemso

De aktuella anldggningarna &r stora och har hogt beliigna master. Anldggningarna dr
avsedda att ge tdckning for stora omrdden, medan den tekniska utvecklingen pa
4G/5G-omréadet kriaver betydligt mindre — men fler — anldggningar. 3G-tekniken &r pa
vig att avvecklas och de aktuella anléggningarna kommer inte kunna anvéndas for den
nya tekniken. For den korta tid som &terstér innan tekniker avvecklas kan
anliggningarna inrymmas genom befintliga lokalhyresavtal. Aven om operatérernas
tillstdnd ar tjdnste- och teknikneutrala kommer den nya tekniken att stdlla nya krav pé

nétplanering och de fysiska placeringarna av basstationer.

Teknikutvecklingen gor att det &r oldmpligt att upplata ledningsrétt for anldggningarna.

UTREDNINGEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har lagt fram i huvudsak samma utredning i Mark- och miljééverdomstolen
som i mark- och miljédomstolen. 3GIS har som ny bevisning aberopat utlatande frén
Maria Jonsson. Kommunen och Hemsd har som ny bevisning aberopat tva avtal och

tidningsartiklar samt kompletterande yttranden frdn Bo-Goran Stenman. Tilldggsforhor
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har hillits med Bo-GoOran Stenman. Férhor har hallits med Maria Jonsson. Mark- och

miljodverdomstolen har héllit syn.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL
Ledningsriitten

Ledningsritt i och pa byggnader

3GIS har ansokt om ledningsrétt for befintliga basradiostationer i ett elektroniskt
kommunikationsnét for allmént andamél. Anldggningarna &r beldgna pé och i
byggnader. Anlidggningarnas utformning skiljer sig at ndgot, men omfattar
huvudsakligen antennbérare med antenner och linkparaboler samt annan teknisk

utrustning, kablage samt teknikrum.

Kommunens och Hems6s invindningar mot att uppléta ledningsritt grundar sig i
huvudsak pa problem hénf6rliga till att upplatelsen skulle ske i och pa befintliga
byggnader, vilket skulle férsvara en &ndamaélsenlig utveckling av ifragavarande
fastigheter och planeringen av staden, i allménhet och i férhallande till de kommunala
uppgifterna. Kommunen och Hemso har anfort bl.a. att byggnader inte dr varaktiga pa
samma sitt som mark, varfor ledningsrétt, som inte kan begrénsas i tiden, i och p&
byggnader &r en oldmplig upplatelseform 1 jaimforelse med mojligheten att hyra
utrymmen. Nir en byggnad som &r belastad med ledningsritt behover rivas eller
byggas om, blir fastighetsdgaren tvungen att begira omprévning av ledningsrétten och
ersittningsskyldig for ledningsrittshavarens kostnader for att flytta sin anldggning.

Redan vid ledningsréttslagens (SFS 1973:1144) tillkomst framholls att anknytningen
till fastighetsbegreppet innebér att det 4r mdjligt att ta 1 ansprak utrymme i eller pa
sddan byggnad eller anldggning som enligt lag utgdr tillbehor till fastighet (prop.
1973:157 s. 129). Lagens tillimpningsomrade var ddremot under 14ng tid begrénsat till
vad som i egentlig mening kan anses vara en ledning, med tillhérande anordningar.
Basstationer som saknar forbindelse med ett fysiskt ledningsnét ansags tidigare inte
kunna upplatas med ledningsritt (se NJA 2004 s. 336). Genom en lagéndring som
tradde 1 kraft &r 2004 utvidgades lagens tillimpningsomrade till att &ven omfatta

sddana anordningar som ingdr i ett elektroniskt kommunikationsnét for allmént
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dndamal men som inte utgér ledningar (2 § andra stycket ledningsrittslagen, se prop.
2003/04:136). I forarbetena behandlas inte sirskilt konsekvenser av de slag kommunen
pekat pa for fastighetsutveckling eller stadsplanering 1 en fordnderlig stadsmiljo, eller
hur ersittningsfragor ska bedémas. Det kan dock inte ifrdgaséttas att det ocksé for
anordningar av ifrdgavarande slag &r mojligt att ta i ansprdk utrymme i eller pa
byggnader. De problem som kommunen och Hems6 har tagit upp fir beaktas i
samband med den nidrmare bedémningen av om det finns forutséttningar for att bevilja
ledningsritt i fastigheterna och, for det fall forutsittningarna finns, vid bestimmandet

av ersattning for upplatelsen.

Férutsdttningar for ledningsrdtt

16-11 §§ ledningsrittslagen anges ett antal villkor for att ledningsrétt ska fa upplatas.

Enligt 6 § ledningsrittslagen fir ledningsritt inte upplatas om dndamaélet 1dmpligen bor
tillgodoses pa annat sitt eller oldgenheterna av upplatelsen frén allmén eller enskild

synpunkt §verviger de fordelar som kan vinnas genom den.

Enligt 8 § forsta stycket far ledningsrétt som huvudregel inte upplatas i strid mot
detaljplan. Om syftet med planen inte motverkas, fir dock mindre avvikelser goras.
Vid inférandet av ledningsréttslagen uttalades att kravet pa plandverensstimmelse inte
innefattar krav pa att en lednings strackning alltid ska ha uttryckligt st6d i planen. Det
ansags tillrackligt att strickningen dverensstimmer med de intentioner som ligger

bakom planen (prop. 1973:157 s. 133).

Enligt 10 § fir ledningsritt inte upplatas om oldgenhet av nidgon betydelse uppkommer
for allmént intresse, om inte upplatelsen &r till Gvervigande nytta fran allmén
synpunkt. Bestimmelsen géller &ven inom detaljplan. I motiven anges att eftersom
berdrda allménna intressen som regel har beaktats i plandrendet torde det mera séllan
bli aktuellt att med stod av paragrafen vigra medgivande av ledningsritt om
ledningens strickning &r forenlig med plan. Det uttalades samtidigt att kravet pa

plandverensstimmelse i 8 § undantagsvis kan vara otillrickligt som skydd for
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allménna intressen, nimligen om ett nytt allménintresse tillkommit eller férhallandena

annars har 4ndrats efter det planen faststélldes (prop. 1973:157 s. 134).

Forenlighet med detaljplan, oldgenheter for allmdnna intressen (8 och 10 §§)

I likhet med Lantméteriet anser Mark- och miljédverdomstolen att varken
ledningsrétterna i sig, dvs. upplatelseformen, eller de faktiska anordningarna kan anses
motverka planernas syften eller annars hindra genomforandet av dem. Det ar friga om
anordningar som &r forenliga med den markanvindning som anges i planerna. Nagot

hinder enligt 8 § ledningsrttslagen foreligger dirfor inte.

Ett nét for elektronisk kommunikation med god kapacitet och tickning pé en
konkurrensutsatt marknad &r till nytta fran allmén synpunkt. Kommunen och Hemsd
har gjort géllande att om ledningsrétt beviljas, kommer det medfora svarigheter for
kommunen att planera staden samt att utveckla och utféra andra kommunala uppgifter.
Det forhallandet att kommunen kommer att behdva ta hiinsyn till ytterligare ett intresse
torde inte utgdra ndgot stérre hinder for den framtida planeringen av staden eller for
utvecklingen av olika kommunala angeldgenheter. Mark- och miljééverdomstolen
ansluter sig till Lantméteriets beddmning och anser séledes att nagot hinder enligt 10 §

ledningsréttslagen inte foreligger.

Léimplighetsbedémningen och intresseavvdgningen (6 §)

Det ska enligt 6 § ledningsrittslagen géras en beddmning av om éndamalet med
upplatelserna 1dmpligen bor tillgodoses pa annat sétt samt en intresseavvigning mellan

fordelar och oldgenheter av upplatelserna.

I frigan om &ndamalet med upplételserna bor tillgodoses pa annat sétt
(lamplighetsprovningen), sdgs i forarbetena att det alternativ ska véljas som véllar
minst skada och vidare att sokanden inte har ndgon ovillkorlig rétt att f4 utnyttja just
det utrymme som ansokan avser. Om det innebér en mindre oldgenhet for
fastighetségaren att uppfora anordningen pé en annan plats och den ar 1dmplig f6r

dndamaélet, bor sokandens intresse vika (se prop. 1973:157 s. 100 f. och s. 132).
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En fraga i malet dr hur ldmplighetsprovningen ska goras nér det ar friga om redan
befintliga anordningar. Om det 4r friga om nyanldggning av ett kommunikationsnét i
en téitort, kan det ofta finnas flera tekniskt sett godtagbara alternativa placeringar. Om
det 1 stéllet géller ett befintligt nét, redan utformat for att erhélla god tdckning, innebér
en omlokalisering av en anldggning att det uppstar kostnader for att rikta om andra
sindare och mottagare i nétet och eventuellt ocksé kostnader for flytt av andra
befintliga anldggningar eller komplettering av nétet med ytterligare anldggningar. Nér
s0kanden redan har ett befintligt ndt med vél fungerande placeringar, torde dirfor ofta
varje annan placering for sokanden framsti som mindre ldmplig och kanske &ven som
ett simre alternativ i forhéllande till att ha kvar anldggningen med den rétt man har.
Uppskattade kostnader for att flytta en ledning har ocksa beaktats i
lamplighetsbeddmningen (se Hovratten 6ver Skéne och Blekinge, dom 2003-09-30 i
méal O 1946-02).

Kommunen och Hemso har i frigan om l&mplighetsbedémningen bl.a. anfort att om
den omsténdigheten att anordningarna redan finns pa de sokta placeringarna far en
avgorande betydelse — och att frivilliga 6verenskommelser dirmed omvandlas till
tvangsforfoganden — kommer fastighetsdgare inte lingre att ingd frivilliga hyresavtal. I
stdllet bor, enligt kommunen, i prévningen bortses fran att sdkta upplatelser avser
befintliga anordningar. I sammanhanget kan nimnas att Hogsta domstolen i réttsfallet
NJA 2013 s. 795 anfort att det i normalfallet saknas stdd for att avsld en ansdkan om
en ledningsritt pa den grunden att det finns alternativa upplatelseformer” och vidare att
?avvigningsreglerna i 6 och 10 §§ tar sikte pa motstaende intressen av annat slag dn
markégarens intresse av att utrynflme kan disponeras pa ndgon annan réttslig grund”.
Av uttalandena bdr inté slutsatsen dras att den placering som en géng upplatits med
hyresritt alltid skulle vara lamplig ocksa for en upplatelse med ledningsréitt. Den
tidigare upplatelsen som méjliggjort placeringen har ju skett enligt andra villkor som
for fastighetséigaren kan ha varit en forutsittning for att upplata utrymmet. Exempelvis
kan ett utrymme ha hyrts ut under en begrénsad tid av den anledningen att

fastighetséigaren direfter behdver utrymmet for andra indamal.
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Sammanfattningsvis anser Mark- och miljééverdomstolen att nér en anordning utgér
en del i ett befintligt och vil fungerande nit inom en tétort, bér man i
lamplighetsbeddmningen ofta kunna utga fran att den aktuella placeringen &r lamplig.
Om det skulle finnas nagot omrade i ndrheten som t.ex. i en detaljplan pekats ut som
lampligt for en mast med bod, kan naturligtvis lampligheten av en befintlig placering
ifrdgasittas. Detsamma kan giélla om fastighetségaren kan ange konkreta skél for att
den befintliga placeringen inte &r lamplig for upplételse med ledningsrétt. Har
fastighetségaren tillrickligt starka skil, bor dessa ocksé kunna beaktas 1
intresseavvagningen, med f6ljd att ledningsrétt inte uppléts.

Kommunen har i flera fall invént att det borde vara mdojligt, och lampligare, att placera
master med tillhérande teknikbod pa mark i stéllet for att ta en byggnad i ansprak. I
omréden dir det rdder mindre konkurrens om marken, kan det framsta som obefogat
och oproportionerligt att mot en fastighetsigares vilja ta i ansprik en byggnad, om det
finns lamplig mark i ndrheten. Nér det som 1 detta fall giller anldggningar inom en
titort dér det rader ett bebyggelsetryck och konkurrens om marken, torde dock, enligt
Mark- och miljédverdomstolen, i méanga fall en placering i och pd en byggnad inte

framsté som mindre ldmplig &n en placering av en mast och en s.k. teknikbod pa mark.

Domstolen aterkommer till kommunens invdndningar betrdffande de olika

upplatelserna.

Nir det giller intresseavvigningen sédgs i forarbetena att intresset av att ta fastigheten 1
ansprak fir vigas mot motstdende allmént eller enskilt intresse. Vidare uttalades att
dven om paragrafen i forsta hand i praktiken torde komma att anvéindas for att skydda
motstdende enskilda intressen, kan den anvéndas ocksd som skydd for allménna
intressen. Det framholls samtidigt att ledningsréttslagen innehéller flera andra
bestaimmelser till skydd for allménna intressen, bl. a. villkoret att upplételse av
ledningsritt ska st i 6verensstimmelse med faststélld plan, och att endast om dessa
bestdmmelser limnar utrymme for olika 16sningar kan det bli aktuellt att tillimpa
forevarande paragraf. Paragrafen dr saledes avsedd att utgora ett komplement till
ovriga bestimmelser om skydd for allmédnna intressen. (Se om det nu anférda prop.

1973:157 s. 131-132.)
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P4 ena sidan i avvdgningen finns 3GIS enskilda intresse av att ha ett pa sikt vil
fungerande, sévél tekniskt som rattsligt, kommunikationsnét pa en konkurrensutsatt
marknad samt det allménna intresset av goda telekommunikationer, vilket intresse bl.a.
framgar av att &ndamaélet for 2004 &rs lagindring, med de bakomliggande réttsakterna
fran EU, var just att skapa béttre forutséttningar for en utbyggnad av elektroniska
kommunikationsnét (se prop. 2003/04:136 s. 8-11).

Mark- och miljédomstolen bedémde att nyttan av anldggningarma inte &r varaktig med
hénsyn till att nitet skulle behdva byggas om inom en snar framtid pa grund av
teknikutvecklingen samt att utrymmet for att uppléta ledningsréitt for tillfalliga
dndamal dr begrdnsat. Sammantaget ansadg domstolen att upplételsen av ledningsrétt
for aktuella anléggningar stred mot lagstiftarens intentioner och &ven i dvrigt framstod
som mindre 1dmplig samt, mot den bakgrunden och med beaktande av att 3GIS behov
av utrymmena kunde tillgodoses genom frivilliga upplatelser, att det inte fanns
tillrdckliga skél att upplata ledningsritter.

Mark- och miljééverdomstolen anser att frigestidllningen kan bedémas inom ramen for

intresseavvigningen.
Parterna har i denna del dberopat ny bevisning.

Maria Jonsson har uppgett bl.a. foljande. I friga om behovet av hogt placerade
basstationer &r det inte teknologin som #r intressant utan vilken frekvens som anvénds.
3GIS anvénder 2100 MHz-bandet som ocksa anvinds virlden ver for mobiltelefoni.
Det nét som 3GIS anviinder och avstandet mellan basstationerna dr &ven anvindbart
for 4G. Det gér d4 att ateranvénda antenner och platser och det enda som behdver
bytas dr den aktiva radioutrustningen. 3GIS nét i Lulea kan bytas ut direkt till 4G.
Hogt placerade basstationer behovs ocksé for djuptdckning. 5G innebér inte att endast
hoga frekvenser anvinds. De nuvarande frekvenserna kommer fortfarande behdvas for
djuptiackning och hogst sannolikt anvéndas. 4G &r vidare en del av standarden for 5G
och kommer att anvéindas fram6ver. Mobilnét dr uppbyggda och sérskilt anpassade for

att anvindarna ska kunna flytta sig mellan olika master. Flyttas en mast rubbas hela
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systemet. Flyttas eller byts en basstation ut 4r det flera tusen parametrar som behdver
stillas in och ett hundratal som behover stéllas in individuellt per basstation. Det
kriver otroligt ménga justeringar av parametrar och rent fysiska justeringar av antenner

m.1m.

Genom de uppgifter som Maria Jonsson har 1dmnat far 3GIS anses ha visat att bolaget
har ett behov av anldggningarna for det aktuella &ndamélet for verskadlig tid. Detta
innebér ocksa att 3GIS enskilda intresse och det aliménna intresset av goda
telekommunikationer i nu aktuella fall, viger tyngre i intresseavvigningen 4n vad

mark- och miljédomstolen ansett.

P4 andra sidan i avvigningen finns kommunens och Hemsds intresse av att kunna
utveckla och anpassa sina byggnader pi ett andamélsenligt sitt, som fastighetségare i
forhallande till hyresgisternas behov och som utévare av olika uppdrag inom den

offentliga sektorn.

De upplatna ledningsritterna ar lokaliserade tili ndgon eller nigra utrymmen i en
byggnad. Ledningsritten ir inte begrinsad i tiden och kan inte, som en hyresritt, sigas
upp av fastighetsdgaren infor en rivning eller en ombyggnad. Behover fastighetsdgaren
disponera Gver det upplatna utrymmet, kan fastighetséigaren i stéllet genom en
omprdvning av ledningsrétten f& den flyttad till en annan del av fastigheten eller till en
annan fastighet. Fastighetsdgaren blir da skyldig att ersétta den skada
ledningsréttshavaren drabbas av, t.ex. kostnader for flytt av anldggningen och torde
ocksa fa sta for forrdttningskostnaderna. Sddana presumerade kostnader for
fastighetségaren har denne enligt praxis ritt att i ersittning f6r i samband med
upplételsen sdsom en uppskattad marknadsvirdeminskning. 3GIS har ocksé av

Lantmateriet i nu aktuella mal &lagts att till kommunen betala sddan erséttning.

Som kommunen och Hemsd har anfort 4r byggnader generellt inte varaktiga pa samma
sitt som mark och de problem som uppkommer for fastighetséigaren nér ett utrymme,
upplétet med ledningsritt, ska rivas eller byggas om é&r tydliga. Behdver
fastighetsdgaren ta utrymmet i ansprak blir denne erséttningsskyldig for

ledningsrattshavarens kostnader som f6ljer av en dndring eller ett upphidvande av
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ledningsrétten. Diartill kan komma 6kade kostnader f6r administration for att
ledningsritten behdver beaktas i olika sammanhang. Dessa problem for
fastighetsdgaren torde vara typiska och aterkommande s snart det dr friga om
ledningsritt av aktuellt slag i byggnader. Som Mark- och miljééverdomstolen har
konstaterat ovan stér det likvil klart att ledningsrétt for
telekommunikationsanldggningar ska kunna upplatas i byggnader. Om
forutsittningarna for upplatelse av ledningsrétt i och pa en byggnad &r uppfyllda, far de
speciella problem en sédan upplatelse medfor hanteras pé det sétt som Lantmiteriet
gjort, dvs. genom att fastighetsdgaren tillerkéinns en uppskattad erséttning for
eventuella framtida kostnader som kan uppsti om ledningsrétten dndras eller upphévs

pa fastighetsigarens initiativ.

Storleken pé erséttningen till fastighetségaren for den eventuella framtida
ersdttningsskyldigheten gentemot ledningsréttshavaren blir en foljd av ett antal osékra
antaganden och det kan i sammanhanget uppmérksammas att 2002 ars
ledningsrattsutredning foreslog en dndring i 33 § andra stycket ledningsréttslagen i
samband med ett forslag om ledningsrétt i byggnad som inte horde till fastighet eller
tomtratt. Forslaget innebar att ndr en egendom i vilken ledningsrétt beviljats tagits bort,
skulle ledningens innehavare svara for forréttningskostnaderna och synes vara
motiverat av att varaktigheten av egendomen ansigs vara begrinsad (se SOU 2004:7,

s. 24, 103 och 232). Forslaget ledde dock inte till lagstiftning.

Att fastighetsdgaren tillerkdnns ersittning for oldgenheter t.ex. i form av en framtida
ersdttningsskyldighet gentemot ledningsrattshavaren, bor dock i princip inte beaktas i
intresseavvagningen. Forst nir det i intresseavvigningen har konstaterats att
oldgenheterna inte &r storre &n fordelarna, och att ledningsrétt dirmed kan upplatas,

bor erséttningen for de oldgenheter ledningsritten dnda innebir bedomas.

Nir det géller intresseavvagningen fir det i nu aktuella fall, mot den ovan angivna
bakgrunden, enligt Mark- och miljédverdomstolen, krivas att fastighetsdgaren i det
enskilda fallet kan peka pé att uppléatelsen medfor konkreta och patagliga problem som

gar utover de som generellt sett uppstér nér upplatelsen sker i och pa byggnader, eller
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pé andra omsténdigheter som gor att oldgenheten av en upplatelse av ledningsrétt kan

anses vara storre dn fordelen med den, for att en upplatelse inte ska tillatas.

Mark- och miljoéverdomstolen gar harefter dver till att bedéma forutséttningarna for
upplételse av ledningsritt var fastighet for sig med beaktande av kommunens och

Hemsds invéindningar.

Stadson 1:146

P4 fastigheten finns idag en byggnad med bostéder och lokaler for hemtjénst.
Anlidggningen, som har funnits pé plats med stdd av hyresavtal sedan 2002, bestar av
antenn pa taket, antennbérare genom taket ner till teknikutrymme om ca 9,5 kvm pa

vinden samt kablage inom byggnaden.

Kommunen har anfort att nagon éndring av verksambheten inte &r planerad. Som
alternativ lokalisering har kommunen foreslagit att anldggningen samordnas med
annan anldggning i en befintlig mast och bod ca 150 meter fran byggnaden, eller

placeras i en ny mast.

Den befintliga anldggningen &r placerad i och pé en flervaningsbyggnad i ett omrade
utanfor stadskdrnan med relativt tét blandad bebyggelse. Placeringen fér i sig anses
lamplig. En etablering av en ny mast med teknikbod pa mark framstar inte som
lampligare. Med stdd av lagen (2003:389) om elektronisk kommunikation kan en
placering i den befintliga masten och boden, som kommunen foreslagit, 6vervégas.
Enligt 3GIS &r dock masten for liten for att kunna béra och ge plats &t ytterligare
utrustning. Masten skulle behova hdjas med f6ljd att stag skulle riskera att hamna pé
privata tomter. En flytt skulle darfor innebéra forhéllandevis hoga kostnader. Mark-

och miljééverdomstolen ifrdgasitter inte dessa uppgifter.

Sammantaget anser Mark- och miljoéverdomstolen, i linje med ovan gjorda allménna
6verviganden, att lokaliseringen &r ldmplig och att férdelarna med ledningsratt
Overviger oldgenheterna med densamma. Det finns dérfor forutséttningar att bevilja

ledningsrétt.



Sid 16

)

Ry

SVEA HOVRATT DOM F 10572-17 och
Mark- och miljééverdomstolen F 10573-17
Kungsfageln 5

P4 fastigheten finns idag en gymnasieskola. Anldggningen, som funnits pé plats med
stdd av hyresavtal sedan 2004, bestar av antennbérare med antenner och kablage pa

taket, ett teknikrum pé vindsvéningen samt kablage inom byggnaden.

Kommunen har uppgett att vissa ombyggnationer planeras och sérskilt framhallit
behovet av utrymme pa vinden for ventilationsutrustning. Som alternativ lokalisering

har kommunen frimst pekat pd mdjligheten att bygga ny mast i ndromradet.

Den befintliga anldggningen ir placerad i och p& en hdgre byggnad i nérheten av
stadskdrnan men med omkringliggande ldgre byggnader och gronomraden.
Lokaliseringen framstar som mycket 1dmplig for &ndamélet. Byggnaden anvinds dock
som skola och ventilationsutrustningen pé vindsvaningen &r omfattande. Anldggningen
tar emellertid endast en ringa del av vindsvéningen i ansprék och skulle
fastighetséigaren behdva just detta utrymme for att uppfylla framtida krav pé en god
ventilation, framstér det som mdjligt att flytta anldggningen till en annan plats pa

vindsvaningen efter en omprdévning av ledningsritten.

Mark- och miljoéverdomstolen anser ddrmed, och i enlighet med de allménna
overvidganden som gjorts ovan, att placeringen ir lamplig och att fordelarna med
ledningsratt dverviger oligenheterna med densamma. Det finns dérfor forutséttningar
att bevilja ledningsritt.

Bavern 1

P4 fastigheten finns i dag en brandstation. Anordningen har funnits pa plats sedan 2002
med stéd av hyresavtal. Anordningen bestir av antenner och antennbirare placerade
hogt upp pa brandstationens slangtorn, en teknikbod placerad pa marken samt kablage
inom byggnaden.

Brandstationen &r beldgen i stadskdrnan. Basstationen, med sindare och mottagare, ir
beldgen ca 30 m Gver marken, hogre 4n omkringliggande byggnader. Placeringen

framstér som mycket ldmplig fér &ndamalet.
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Kommunen har uppgett att brandstationen kommer att rivas och en ny ska byggas
utanfor stadskérnan. Fastigheten &r tdnkt att exploateras for bostédder eller hotell,
eftersom den har ett centralt och attraktivt lige. Som alternativa placeringar har

kommunen pekat p& andra byggnader i omrédet, eller uppforande av ny mast.

Kommunen har antagit en detaljplan i vilken anges en placering for en ny brandstation.
Négon ny detaljplan for Bévern 1 &r inte antagen. Inte heller har ndgot rivningslov
sokts. Detaljplanen for den nya brandstationen har en genomforandetid pa fem ér. Som
kommunen anf6r synes fastigheten dir den nuvarande brandstationen &r beldgen kunna
vara attraktiv for olika verksamheter. Sammantaget anser Mark- och
miljodverdomstolen att det &r sannolikt att brandstationen kommer att rivas inom en

snar framtid.

Om ledningsritt uppléts i byggnaden, behdver kommunen infor rivningen begéra en
omprdvning av ledningsritten. Forhallandena pa den nu aktuella platsen &r sddana att
det vid en omprévning kan bli aktuellt att dra in andra fastigheter i
omprdvningsprocessen. Vidare kan, under den tid da fastigheten bebyggs, en
ledningsratt behdva lokaliseras temporért till en eller flera platser for att uppritthalla
goda kommunikationer 6ver nitet. En omprévningsprocess riskerar alltsd att i detta fall

bli timligen omfattande.

Vidare giller att fastighetséigaren i en omprovningsprocess ir skyldig att ersétta
ledningsréttshavaren for uppkommen skada, vilket ocksa normalt innefattar
forrattningskostnader. Visserligen har fastighetsdgaren rétt till erséttning for sddana
framtida kostnader i samband med en upplatelse av ledningsrétt och Lantméteriet har
ocksé berédknat sddan erséttning. Hur stora dessa kostnader i slutinden blir, kan dock
bara grovt uppskattas. Det dr fastighetsdgaren som bér risken for att kostnaderna blir

hogre dn berdknat.

Lampligheten i att uppléta ett utrymme som inte kommer att finnas kvar 1dngre dn
kanske ett fital ar, kan ifragasittas. Oldgenheterna for kommunen som fastighetsdgare

dr tydliga och den allménna, och enskilda, nyttan av en sa kortvarig, om &n tekniskt
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lamplig, lokalisering framstar som mindre. Sammanfattningsvis anser Mark- och
miljé6verdomstolen att lokaliseringen ar oldmplig och att oldgenheterna av upplatelsen
betraffande fastigheten Bévern 1 6verviger de fordelar som kan vinnas genom

upplételsen, varfor ledningsritt ej bor upplatas.

Hertson 12:170

I byggnaden finns ett vard- och omsorgsboende. Anldggningen har funnits pé plats
sedan 2004 med stdd av hyresavtal. Anldggningen bestér av antenner, gangbryggor och
ventilationshuvar pa taket, antennbérare genom taket ner till vindsgolvet, ett
teknikutrymme och kablage inom byggnaden. Antennbéararen och teknikutrymmet tar
ca 8 kvm i ansprak.

Kommunen har uppgett att ndgon dndring av verksamheten inte ir planerad, men att
byggnaden beskrivits som ett ”’sjukt hus” och sannolikt kommer att rivas. En
intilliggande samtida byggnad med liknande problem har rivits. Kommunen beddms
ocksa fé ett overskott av vard- och omsorgsplatser, varfor verksamheten bor kunna
flyttas. Kommunen har ocksé framfort att anldggningen forfular byggnaden. Som
alternativ lokalisering har kommunen frimst pekat pd mdjligheten att bygga ny mast i

ndaromradet.

Byggnaden har tvé vaningar och &r belégen i ett omrdde med lag bebyggelse med
gronomréden runt omkring. Vid synen har domstolen kunnat konstatera att byggnaden
forefaller vara tdmligen sliten och att anldggningen med en dominant mast genom taket
och stag som fésts pa utskjutande tillbyggnader knappast placerats varsamt. Det finns
inte skl att ifrdgasdtta kommunens instéllning att byggnaden snart har tjdnat ut. Likasa
forefaller det, som kommunen anfor, vara mojligt att i ndromradet etablera en mast pa
mark med tillhorande teknikbod. Anldggningen &r dock befintlig och nagra konkreta
atgirder for att utveckla fastigheten har inte vidtagits. Med -hénsyn hértill, och i
enlighet med de allménna Gvervdganden som gjorts ovan, anser Mark- och

miljoéverdomstolen att ledningsratt kan upplatas for den befintliga anldggningen.
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Daggkdpan 1

Fastigheten dr bebyggd med en sporthall. Anlédggningen bestér av antennbérare med
antenn, och kablage pé hallens tak, ett teknikutrymme om ca 1 kvm i ett rum pa
Oversta vaningen samt kablage inom byggnaden. Anordningen har funnits pa platsen
sedan 2011 med st6d av hyresavtal.

Kommunen har uppgett att andring av verksamheten &r inte planerad, men byggnaden
beddms ndrma sig slutet pa sin ekonomiska livslangd. Den nérliggande skolan har
rivits. Det &r alltsd sannolikt att byggnaden inom en begransad tid kommer att rivas
eller bli foremal for en omfattande ombyggnad. Som alternativ lokalisering har

kommunen pekat pa en placering i nagon annan byggnad eller pd en ny mast pa mark.

Byggnaden &r beldgen i ett omrade med blandad bebyggelse, frimst bostdder, nira
Luleas stadskdrna. Lokaliseringen framstar som ldmplig for &ndamalet och nagra
konkreta atgirder for en rivning eller en ombyggnad har inte vidtagits. Vid en rivning
och nybyggnation eller vid en ombyggnation framstir det som troligt att anldggningen
tillfélligt kan flyttas till en stillning eller en mast pa mark, eftersom det finns relativt
gott om obebyggd mark pa fastigheten. Mark- och miljééverdomstolen anser dirmed,
och i enlighet med de allméinna Sverviganden som gjorts ovan, att det finns

forutséttningar att uppléta ledningsritten.

Skutviken 16:18

Byggnaden ifrdga rymmer sporthallen Coop Arena, som dr dominerande i ett omrade
med ldgre byggnader avsedda for handel, végar, och stora parkeringsytor.
Anlédggningen bestér av antennbérare med antenner och kablage pa byggnadens tak,
inomhusantenner pa viggar, ett teknikutrymme om ca 2 kvm pa markplan samt
kablage inom byggnaden. Anldggningen har funnits pa platsen sedan 2007 med stdd av
hyresavtal.

Kommunen har inte planerat for ndgon &ndring av byggnaden. Kommunen har
ifrigasatt om dndamélet att ge goda mdjligheter till kommunikation i sporthallen é&r ett

allmént intresse med hénsyn till att det huvudsakligen &r kommersiell verksamhet som
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bedrivs i arenan och kommunikationen via anordningen till storsta delen avser mobila
tjanster med anknytning till evenemangen. Som alternativ lokalisering har kommunen
pekat pa mojligheten att uppfora en mast pd mark eller en placering 1 befintliga hoga

belysningsstolpar i nérheten.

Lokaliseringen framstir som mycket 1mplig for sitt indamal. Att det finns goda
telekommunikationsmdjligheter ocksa inom arenan fér anses vara ett starkt
allménintresse, sérskilt med tanke pa det stora antalet personer som kan vara pa platsen
samtidigt. Aven om alternativforslagen framstir som genomforbara, far de med hinsyn
till &ndamalet med upplételsen anses vara sdmre placeringar. Mark- och
miljéoverdomstolen anser att det, i enlighet med de allménna vervdganden som gjorts

ovan, finns forutséttningar att upplata ledningsrétten.

Mjélkudden 3:11

Pa fastigheten finns idag en hogre byggnad som inrymmer en hélsocentral.
Anordningen, som har funnits pa plats med stod av hyresavtal sedan 2003, bestar av
antennbérare med antenner och linkparaboler pé taket, ett teknikrum om ca 5 kvm pé

vinden samt kablage inom byggnaden.

Hemso har inte planerat for ndgon dndring av verksamheten eller byggnaden. Hemso
har ifrdgasatt 1dmpligheten av placeringen ocksa med tanke pa den intilliggande hogre
byggnaden som kan antas skiirma av radiovigorna. Hemso har som alternativa

placeringar foreslagit en placering i mast eller i och pé annan byggnad.

Den befintliga placeringen fér anses ldmplig for sitt &ndaméal. Den hogre befintliga
intilliggande byggnaden har funnits pa platsen redan vid etableringen. Mark- och
miljodverdomstolen anser att det, i enlighet med de allménna &verviganden som gjorts

ovan, finns forutsittningar att uppléta ledningsritten.
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Ersittning

Utglngspunkter

Enligt 13 § ledningsrittslagen ska i friga om erséttning for upplatelse av mark eller
annat utrymme pa fastighet ersittningsreglerna i 4 kap. expropriationslagen (1972:719)
tilldmpas. Upplételse av utrymme for ledningsrétt ir i ersédttningshédnseende att
jamstélla med inl6ésen av del av fastighet (se prop. 1973:157 s. 102 och 137).

Enligt 4 kap. 1 § forsta stycket expropriationslagen ska, vid expropriation av del av
fastighet, intrdngserséttning betalas med ett belopp som motsvarar den minskning av
fastighetens marknadsvéirde som uppkommer genom expropriationen. Uppkommer i
ovrigt skada for dgaren genom expropriationen, ska dven sadan skada erséttas, s.k.
annan skada. Darutdver ska, enligt andra stycket, ytterligare intringserséttning betalas

med 25 procent av marknadsvirdeminskningen.

Enligt 4 kap. 2 § forsta stycket expropriationslagen (“influensregeln”) ska hdnsyn inte
tas till eventuell virdepéverkan som expropriationsforetaget haft p4 marknadsvirdet,
sa lange detta &r skaligt med hénsyn till forhallandena i orten eller till den allménna

forekomsten av likartad inverkan under jamforliga forhallanden.

Principer m.m. for bestdmmande av erséttning

Mark- och miljédverdomstolen ansluter sig till Lantméteriets bedomningar i fraga om
ersdttningsprinciper, viarderingsmetodik och virdetidpunkt. Det innebér att Mark- och
miljoéverdomstolen, med stod av réttsfallet NJA 2008 s. 510 I-1I1, delar Lantméteriets
beddmning att ersdttning inte ska berdknas med beaktande av de tidigare hyresavtalen
och de forlorade hyresinkomster for fastighetsigarna som blir foljden av att dessa inte

forlangs.
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Ersittning for foretagseffekter, upplatet utrymme, hinder vid underhéll samt 6kade

administrationskostnader

Mark- och miljédverdomstolen ansluter sig till Lantméteriets beddmning att nagon

erséittning inte bor utgd for ndgon av upplételserna pa grund av s.k. foretagseffekter.

Varken kommunen eller Hemso har sérskilt ifragasatt Lantméteriets bedomningar i
fraga om ersdttningen for upplatet utrymme, hinder vid underhéll och 6kade
administrationskostnader. Betréffande vissa poster har dock 3GIS i sina
erséttningsberdkningar vidgétt en nagot hogre ersittning &dn den dn den Lantmaéteriet
bestidmt. I dessa delar bor erséttningen bestdimmas i enlighet med 3GIS berékningar.

Domstolen dterkommer till detta nedan under respektive fastighet.
Ersittning for framtida kostnader vid en flytt av anordningen

Kommunen och Hemsd har anfort att Lantmateriet generellt har virderat erséttningen

for flytt av anordningarna vid framtida om- och tillbyggnader for 14gt.

Erséttning bor, som Lantméteriet bedomt, utgd for den marknadsvirdeminskning som
kan beddmas uppsta pé grund av att fastighetsdgarna vid framtida ombyggnader eller
rivningar av byggnaderna dér anldggningarna finns blir erséttningsskyldiga gentemot
ledningshavaren. LM:s berdkning bygger pa antagandet att det for vissa av
upplatelserna kommer att uppsté kostnader for flytt fidn fastigheten om 20 ar. Pa andra
fastigheter antas en flytt behova goras inom fastigheten vart 20 ar. 3GIS har inviént att
en sddan kalkyl innebér att sannolikheten for en flytt vart 20:e ar uppgar till 100
procent, vilket inte dr rimligt. I stéllet, menar 3GIS, bor flyttkostnadsbeloppen

halveras, eftersom sannolikhet for flytt vart 20:e ar &r liten.

For att gbéra beddmningen av marknadsvirdepaverkan pa fastigheterna av eventuella
framtida flyttkostnader for anldggningarna pa grund av ombyggnader, tillbyggnadér
eller rivningar, bor en beddmning goras av sannolikheten for att ndgon sddan
forandring kommer att ske och nir den i si fall kan antas ske. En siddan bedémﬁing bor

dock inte goéras generellt for samtliga upplatelser utan en bedémning fir goras for var
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och en av fastigheterna. Domstolen aterkommer nedan till bedémningarna i de

enskilda fallen.

3@IS har angett att en flytt av en anldggning kan kosta mellan 100 000 kr och

1 000 000 kr med ett medeltal p4 ca 500 000 kr. Den ldgre siffran avser dé en flytt av
del av en anldggning inom en byggnad medan den hdgre siffran avser flytt av en storre
mastanldggning p& mark. Nigra uppgifter som motsédger dessa uppskattningar har inte
framkommit. Mark- och miljééverdomstolen utgér frdn 3GIS uppgifter om kostnader

och anser att foljande belopp kan anvindas i ersittningskalkylen.

Flytt av teknikrum inom byggnad 100 000 kr
Flytt av antennutrustning pa byggnad 100 000 kr
Flytt av hela anliggningen nér byggnad 500 000 kr
rivs och aterflyttning nir ny byggnad uppforts
Lantmaéterikostnader mm vid ombildning av 100 000 kr
ledningsratten

Kalkylrédntan

I fréga om kalkylrdntan har Kommunen och Hemso6 ansett att den generellt kan séttas
till fyra procent medan 3GIS, liksom Lantméteriet, gjort individuella beddmningar for
varje fastighet med beaktande av ldge och anviindningsomrédde samt menat att den bor
vara betydligt hogre. Savil kommunen och Hemso som 3GIS har som grund for
kalkylrdntans niva hédnvisat till ett tinkt direktavkastningskrav for fastigheterna. Enligt
Mark- och miljoéverdomstolen far det anses brukligt att sétta nivan pa kalkylrdntan
individuellt och i paritet med vad 3GIS anfort, vilket i ndgra fall 4r nagot 14gre dn den
kalkylrénta Lantméteriet anvént sig av och i andra fall Gverensstimmer med
Lantmiteriets. Vilken niva pa kalkylrdntan som anvénds i de enskilda fallen framgér

nedan.
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Berdkningen av erséttning for de olika upplételserna
Stadson 1:461

Mark- och miljédverdomstolen gor foljande beddmning av erséttningarna i friga om

utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsatgérder m.m. och dkade

administrationskostnader.

Tanspréaktaget utrymme 5 300 kr, enligt LM
Underhall 13 400 kr, enligt LM
Administration 16 700 kr, enligt 3GIS

Inga konkreta planer for en om- eller tillbyggnad finns for fastigheten. Mark- och
miljédverdomstolen beddmer darfor sannolikheten for en ombyggnad som kriver flytt
av mobilteleanldggningen till 50 % och att denna i sa fall kommer att intrédffa om 20 ar.
Sannolikheten for att vinden skulle byggas om vid sidan av den i det foregadende
beddmda storre ombyggnaden bedéms som férsumbar. Négon anledning att rikna med

ytterligare flyttning av hela eller del av anldggningen finns inte.

Kostnaden for att flytta hela anldggningen inklusive forrdttningskostnader bedoms till
300 000 kr. En diskontering i 20 &r med en kalkylrdnta pa 6 % ger ett
ersittningsbelopp pé 300 000 kr x 50 % x 0,312 =46 800 kr.

Erséttningen for utrymmen som tas i ansprék, hinder vid underhallsatgéirder,
administration och hinder vid ombyggnad m.m. uppgar totalt till 82 200 kr. Beloppet
ska hojas med 25 % for att erhalla rittsenlig erséttning vilket innebér 103 000 kr vid
vardetidpunkten.

Kungsfageln 5

Mark- och miljééverdomstolen gor f6ljande beddmning av erséttningarna i friga om
utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsétgéirder m.m. och dkade

administrationskostnader.
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Janspréktaget utrymme : 3 600 kr, enligt LM
Underhall 18 500 kr, enligt 3GIS
Administration _ 15 400 kr, enligt 3GIS

I friga om hinder for ombyggnad beddmer Mark- och miljédverdomstolen att
sannolikheten for att aktuell byggnad kommer att rivas eller byggas till med ytterligare
vaningsplan dr mycket [4g under verskadlig tid. Eftersom byggnaden nyttjas for
skolédndamal och anldggningen &r placerad i ett vindsutrymme dér byggnadens
ventilationsanldggning &r placerad r sannolikheten stor for dterkommande
ombyggnader som medfor att teknikutrymmet mdste flyttas vart 20:e 4r 1 enlighet med
Lantmiéteriets bedomning. Kostnaden for att flytta teknikutrymmet inklusive
forrattningskostnader beddms till 200 000 kr. Nuvérdet av framtida kostnader pa

200 000 kr vart 20:e ar med en kalkylréinta pd 6,5 % ger ett ersattningsbelopp pa

200 000 kr x 0,396 = 79 200 kr.

Ersittningen for utrymmen som tas i ansprék, hinder vid underhéllsatgérder,
administration och hinder vid ombyggnad m.m. uppgar totalt till 116 700 kr. Beloppet
ska hojas med 25 % for att erhélla rittsenlig ersittning vilket innebér 146 000 kr vid
vérdetidpunkten.

Hertson 12:170

Mark- och miljééverdomstolen gor f6ljande beddmning av erséttningarna i friga om

utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsatgirder m.m. och dkade

administrationskostnader.

Janspréktaget utrymme 24 600 kr, enligt 3GIS
Underhéll 27 700 kr, enligt 3GIS
Administration 15 400 kr, enligt 3GIS

Inga konkreta planer for en om- eller tillbyggnad finns for fastigheten. Byggnaden
beddms ddremot ndrma sig slutet pa sin ekonomiska livslingd. Mark- och
miljééverdomstolen bedémer dérfor sannolikheten for en rivning som kréver flytt av

mobilteleanldggningen till alternativt 14ge till 100 % och att detta kommer att intréffa
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om 20 &r. Sannolikheten for att vinden skulle byggas om vid sidan av detta beddms

som forsumbar. Nagon anledning att rdkna med ytterligare flyttning av hela eller del av

anldggningen finns inte.

Kostnaden for att flytta och sedan ateruppfora anléggningen pd och i en ny byggnad
inklusive forrittningskostnader bedoms till 600 000 kr. En diskontering i 20 &r med en
kalkylrénta pd 6,5 % ger ett erséttningsbelopp pa 600 000 kr x 0,284 = 174 400 k.

Erséttningen for utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsatgirder,
administration och hinder vid ombyggnad m.m. uppgér totalt till 238 100 kr. Beloppet
-ska hdjas med 25 % for att erhalla réttsenlig erséttning vilket innebdr 298 000 kr vid
vérdetidpunkten.

Daggkdpan 1

Mark- och miljédverdomstolen gor foljande beddmning av ersittningarna i friga om

utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsatgérder m.m. och dkade

administrationskostnader.

Tanspraktaget utrymme 625 kr, enligt LM
Underhall 15 000 kr, enligt LM
Administration 12 500 kr, enligt LM '

Inga konkreta planer for en om- eller tillbyggnad finns for fastigheten. Byggnaden
beddms déremot nirma sig slutet pa sin ekonomiska livslangd. Mark- och
miljédverdomstolen bedémer dérfor sannolikheten for en rivning som kriver flytt av
mobilteleanldggningen till alternativt 1dge till 50 % och att detta kommer att intrdffa '
om 10 &r. Sannolikheten f6r en ombyggnad vid sidan av detta bedéms som férsumbar.
Nagon anledning att rikna med ytterligare flyttning av hela eller del av anldggningen

finns inte.

Kostnaden for att flytta och sedan ateruppfora anléggningen pa och i en ny byggnad
inklusive forrittningskostnader bedéms till 600 000 kr. En diskontering i 10 &r med en
kalkylrédnta pa 8 % ger ett ersittningsbelopp pa 600 000 kr x 0,5 x 0,463 = 138 900 kr.
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Erséttningen for utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsatgirder,
administration och hinder vid ombyggnad m.m. uppgér totalt till 167 025 kr. Beloppet
ska hojas med 25 % for att erhélla rittsenlig ersittning vilket innebér 209 000

kr vid vérdetidpunkten.

Skutviken 16:18

3GIS har anfort att ersittning inte borde utgé for upplételsen av viggutrymme for
inomhusantenner. Dessa upptar endast ett par kvm och kan knappaét inverka pa
mdjligheterna att upplata utrymme for reklamskyltar. En skylt sitter dessutom framfor

antennerna, varfor det ifrgasitts att skyltarna i sig skulle avskérma radiovégor.

Mark- och miljédverdomstolen anser inte att inomhusantennerna skulle forsvara
forséljningen eller placeringen av reklamskyltar pd ndgot beaktansvirt sétt. Erséttning
bor séaledes inte utgd i den delen. Mark- och miljooverdomstolen gor i vrigt 6 ande
beddmning av ersittningarna i fraga om utrymmen som tas i ansprék, hinder vid

underhéllsétgérder m.m. och 6kade administrationskostnader.

Ianspréktaget utrymme 7 100 kr, enligt 3GIS
Underhall 17 200 kr, enligt LM
Administration 14 300 kr, enligt LM

I fraga om hinder f6r ombyggnad bedémer Mark- och miljééverdomstolen att
sannolikheten for att aktuell byggnad kommer att rivas eller byggas till med ytterligare
véaningsplan dr mycket 1ag under 6verskadlig tid. Ddremot bedéms sannolikheten stor
for aterkommande ombyggnader som medfor att inomhusantennerna maste flyttas vart
10:e ar. Kostnaden for att flytta antennerna med kablage inklusive
forrattningskostnader beddms till 200 000 kr. Nuvérdet av framtida kostnader pa

200 000 kr vart 10:e ar med en kalkylrénta pa 7 % ger ett ersittningsbelopp pé 200 000
kr x 1,034 =206 800 kr.

Ersittningen for utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsatgérder,

administration och hinder vid ombyggnad m.m. uppgér totalt till 245 400 kr. Beloppet
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ska hojas med 25 % for att erhalla réttsenlig erséttning vilket innebér 307 000 kr vid
vérdetidpunkten.

Mjélkudden 3:11

Mark- och miljééverdomstolen gor foljande beddmning av erséttningarna i friga om

utrymmen som tas 1 ansprak, hinder vid underbéllsatgérder m.m. och 6kade

administrationskostnader.

Tanspraktaget utrymme 14 300 kr, enligt 3GIS uppgift
Underhall 17 100 kr, enligt 3GIS uppgift
Administration 14 300 kr, enligt 3GIS uppgift

I friga om hinder for ombyggnad bedémer Mark- och miljodverdomstolen att
sannolikheten for att aktuell byggnad kommer att rivas eller byggas till med ytterligare
véaningsplan &r 1ag under dverskadlig tid. Nagon ersittning ska dérfor inte utgd for
detta. Eftersom byggnaden nyttjas for kontorsindamal &r sannolikheten diremot
relativt stor for ombyggnader som medfor att teknikutrymmet méste flyttas vart 20:e
ar. Kostnaden for att flytta teknikutrymmet inklusive forrattningskostnader beddms till
200 000 kr. Nuvirdet av framtida kostnader pa 200 000 kr vart 20:e &r med en
kalkylrénta pa 7 % ger ett erséttningsbelopp pa 200 000 kr x 0,35 =70 000 kr.

Ersittningen for utrymmen som tas i ansprak, hinder vid underhallsatgarder,
administration och hinder vid ombyggnad m.m. uppgar totalt till 115 700 kr. Beloppet
ska hojas med 25 % for att erhalla rittsenlig erséttning, vilket innebér 145 000 kr vid
vérdetidpunkten. Eftersom 3GIS ansett att ersittningsbeloppet kan bestdimmas till

150 000 kr, bor Hemso tillerkdnnas detta belopp.

Riittegiangskostnader

3GIS har yrkat att Mark- och miljééverdomstolen ska befria bolaget frén skyldigheten
att ersidtta kommunens och Hemsos rattegangskostnader vid mark- och

miljodomstolen.
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For handldggningen i mark- och miljodomstolen géller att sidana sakégare som vid en
ledningsrattsforréttning dr skyldiga att avstd utrymme har rétt till ersittning for sin
rittegédngskostnad i princip oberoende av utgangen i méalet (29 § ledningsréttslagen och
16 kap. 14 § andra stycket fastighetsbildningslagen [1970:988]). Mark- och
miljoéverdomstolen finner inte heller skél att ifragasatta skéligheten av dir begéirda
rittegangskostnader. Mark- och miljédomstolens dom ska dérfor inte &ndras i denna

del.

3GIS ar trots utgangen skyldig att ersétta kommunens réittegdngskostnad i Mark- och
miljodverdomstolen. Kommunen och Hemsd har begért erséttning for sina
rattegdngskostnader med 633 469 kr, varav 562 060 kr avser ombudskostnad,

47 500 kr avser sakkunnigutldtande och 23 900 kr avser utldgg, varav sex sjundedelar
beldper pad kommunen och en sjundedel pd Hemsd. Mark- och miljééverdomstolen
bedomer att mélet innehéllit ett flertal fragor av sévil juridisk som teknisk natur, att
utgangen i malet fir anses ha varit av stor betydelse for kommunen och Hems6 samt
att ersittningarna avsett belopp av viss betydelse, varfér den begirda

rittegdngskostnaden framstar som skéligen pékallad i sin helhet.

Det far anses vara av vikt for ledning av réttstillimpningen att malet provas av Hogsta
domstolen. Mark- och miljoéverdomstolen tillater darfor med st6d av 5 kap. 5 § lagen

(2010:921) om mark- och miljédomstolar att domen 6verklagas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga C
Overklagande senast 2019-01-31

I avgo6randet har deltagit hovrittsraden Fredrik Ludwigs och Mikael Hagelroth,
tekniska radet Jan Gustafsson och tf. hovrittsassessorn Alexander Héggkvist, referent

(skiljaktig). Foredragande har varit David Sandberg.
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SKILJAKTIG MENING

Tf. hovrittsassessorn Alexander Haggkvist dr skiljaktig avseende forutséttningarna att

uppléta ledningsritt pé fastigheten Bévern 1 och anfor foljande.

I likhet med majoriteten anser jag att basstationens placering framstar som mycket

lamplig for &ndamalet.

Kommunen har uppgett att brandstationen kommer att rivas och att en ny ska byggas
utanfor stadskdman. Bévern 1 &r ténkt att exploateras for bostéder eller hotell, eftersom
den har ett centralt och attraktivt lige. Som alternativa placeringar har kommunen

pekat pa andra byggnader i omradet, eller uppférande av ny mast.

Kommunen har antagit en detaljplan i vilken anges en placering for en ny brandstation.
Det har dock inte framkommit att det pgér nigot planarbete som berér fastigheten
Bévern 1 och nagot rivningslov for slangtornet har inte heller sdkts. Det har inte heller
framkommit att en rivning skulle vara motiverad av byggnadstekniska skl eller annat
liknande forhallande.

Om ledningsritt uppléts i byggnaden, kan kommunen i och for sig komma att begira
en omprovning av ledningsritten infér en kommande rivning. Det bor dock beaktas att
savitt framkommit dr en sddan omprévning for nirvarande inte motiverad av nigot
annat skil 4n fastighetséigarens eget 6nskemal att riva byggnaden. Det &r inte sannolikt
att detta i sig skulle kunna godtas som sddana &ndrade forhéllanden eller andra skil for
omprdvning som krivs enligt 33 § ledningsrattslagen. Istdllet torde mera patagliga
fordndringar av forutsittningarna krévas, sdsom antagandet av en ny detaljplan (se

prop. 1973:157 s. 159, jfr &ven prop. 2003/04:136 s. 33-34).

Olédgenheten for kommunen som fastighetségare bestér frimst i att en beviljad
ledningsrétt kan komma att hindra planer for framtida exploatering. I detta
sammanhang bor det dock beaktas att det sannolikt &nda &r n6dvéandigt att anta en ny
detaljplan for att exploatera fastigheten for nagot annat &ndamal dn det nuvarande (jfr 9

kap. 32-32 a §§ plan- och bygglagen [2010:900]). Eftersom nagot planarbete inte



s
: \

Sid 31
SVEA HOVRATT DOM F 10572-17 och
Mark- och miljééverdomstolen F 10573-17
pagar och nigot annat skél for rivning inte framkommit beddmer jag att den oldgenhet
som kommunen har framhallit for ndrvarande inte viger beaktansvért mycket tyngre dn
den begrinsning av mdjligheten att forfoga Gver fastigheten som en ledningsritt i

princip alltid medfor.

Jag bedomer dérfor att lokaliseringen 4r 1dmplig och att férdelarna med lokaliseringen
overviger nackdelarna. Det finns ddrmed fo6rutsittningar att bevilja ledningsritt dven
pa Béavern 1. Den marknadsvidrdeminskning som osékerheten kring en framtida

exploatering kan medfora far istédllet beaktas nir ersittningen bestdms.

Jag gor foljande beddmning av ersittningarna i friga om utrymmen som tas i ansprak,

hinder vid underhallsétgérder m.m. och 6kade administrationskostnader.

Tanspraktaget utrymme 15 000 kr, enligt LM
Underhall 16 700 kr, enligt LM men 6 % rénta
Administration 16 700 kr, enligt LM men 6 % rdnta

I friga om hinder fér ombyggnad bedomer jag att sannolikheten for att befintlig
byggnad kommer att rivas inom en tioarsperiod dr mycket hog. Nagon anledning att
rdkna med ytterligare flyttning av hela eller del av anldggningen finns inte. Kostnaden
for att flytta och sedan ateruppfora anldggningen pa och i en ny byggnad bedoms till
600 000 kr, inklusive forrattningskostnad. En diskontering i 10 ar med en kalkylrénta
pé 6 % ger ett ersittningsbelopp pa 600 000 kr x 0,558 = 335 000 kr.

Erséttningen for utrymmen som tas i ansprék, hinder vid underhéllséatgérder,
administration och hinder vid ombyggnad m.m. uppgér totalt till 383 400 kr. Beloppet
ska hojas med 25 % for att erhélla rittsenlig ersitining vilket innebér 480 000 kr vid
vérdetidpunkten.

Erséttningen till kommunen avseende Béavern 1 ska darfor bestdmmas till 480 000 kr.
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Bilaga A

UMEA TINGSRATT DOM Mal nr:
Mark- och miljédomstolen 2017-10-25 F 2109-16, F 2111-16,
meddelad i F 2113-16, F 2115-16,
Umea F2118-16 och F 2119-16
KLAGANDE OCH MOTPART

Lulea kommun, 971 85 Lulea

Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Patrik Rindstal
Advokatfirman Lindahl KB, Box 1203, 751 42 Uppsala

MOTPART OCH KLAGANDE
3G Infrastructure Services AB
Kongregator Juridik AB, Box 8104, 104 20 Stockholm

Ombud: Mats Brénnberg
Kongregator Juridik AB, Box 8104, 104 20 Stockholm

OVERKLAGADE BESLUT

Lantmiteriets beslut den 16 augusti 2016 i drende nr:
BD141361, se bilaga 1 (mél nr 2109-16)

BD151067, se bilaga 2 (méal nr 2111-16)

BD141364, se bilaga 3 (mal nr 2113-16)

BD141363, se bilaga 4 (mél nr 2115-16)

BD151069, se bilaga 5 (mal nr 2118-16)

BD151065, se bilaga 6 (mal nr 2119-16)

SAKEN
Ledningsritt for befintliga basradiostationer for elektronisk kommunikation

DOMSLUT

Mark och miljédomstolen upphéver lantméteriets samtliga beslut den 16 augusti
2016 i drende nr BD141361, BD151067, BD141364, BD141363, BD151069 och
BD151065, utom vad avser beslut om erséttning till sakkunnig och beslut om

forattningskostnadernas fordelning, och stéller in forréttningarna.

3G Infrastructure Services AB ska ersétta Luled kommuns réittegingskostnader i
maélen. Erséttning ska betalas med 111 005 kr i respektive mal. Pa beloppen ska
rénta utgd enligt 6 § rintelagen (1975:635) fran datum for denna dom till dess

betalning sker.

Dok.Id 281322
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 mandag — fredag
901 04 Umea E-post: mmd.umea@dom.se 08:30-16:30

www.domstol.se
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BAKGRUND

Genom sju separata beslut den 16 augusti 2016 har Lantmiteriet (LM) upplatit
ledningsritt for befintliga basradiostationer till f6rméan for 3G Infrastructure
Services AB (3GiS). LM har samtidigt beslutat om erséttning. Detta avgdrande
omfattar de sex mél i vilka de upplatna ledningsritterna belastar fastigheter som
dgs av Luled kommun (kommunen). Domstolen har denna dag &ven avgjort mal

F 2121-16, mellan Hemso Luled 1 KB och 3GiS.

I korthet innebdr LM:s beslut att ledningsrétter uppléts for befintliga anldggningar
som ingdr i elektroniskt kommunikationsnit med tillh6rande réttigheter i form av
elkabel och elanslutning. I samtliga mal har upplatelserna helt eller delvis skett i
byggnader. Anlidggningarna utgdrs av en eller flera antennbérare med antenner och
lankparaboler p& byggnadernas tak, samt i ett fall #ven inomhusantenner. Upplatel-
serna avser ddrutdver endera teknikrum i annan del av byggnadén, stativplatser i
teknikrum eller teknikbod pa mark. I upplatelserna ingér erforderligt kablage och de
tillbehdr som &r behovliga for att anldggningarna ska fungera for sina dndamaél. De
fastigheter som belastas av upplatelserna och de erséttningar, jimte rinta, som LM

beslutat redovisas nedan.

Mal F 2109-16:  Belastar: Stadson 1:1461
Erséttning: 174 477 kr
Belastar: Kungsfageln 5
Erséttning: 134 097 kr
Belastar: Bévern 1
Erséttning: 184 562 kr
Belastar: Hertson 12:170
Erséttning: 225 000 kr
Belastar: Daggképan 1
Erséttning: 271 296 kr
Belastar: Skutviken 16:18
Ersittning: 202 333 kr

MaAlLF 2111-16:
MAI F 2113-16:
Mal F 2115-16:
Mal F 2118-16:

MAI F 2119-16:

Kommunen och 3GiS har dverklagat LM:s beslut. Mark- och miljédomstolen har
den 29 november 2016 i mal F 2113-16, efter aterkallelse, avskrivit malet fran
vidare handldggning i den del det avser 3GiS 6verklagande av LM:s beslut i drende
nr BD141364.
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Kommunen yrkar i forsta hand att LM:s beslut om ledningsritt ska upphévas. 1
andra hand yrkar kommunen, sdsom kommunen slutligen bestdmt sin talan, att
LM:s beslut ska dndras pé sa sitt att den erséttning som 3GiS ska utge till

kommunen bestéms till foljande belopp:

Mal F 2109-16: 1 143 000 kr
Mal F 2111-16: 1 180 000 kr
MAIF 2113-16: 2 059 000 kr
MALF 2115-16: 1143 000 kr
MAIF 2118-16: 1200 000 kr
MaAl F 2119-16: 1293 000 kr
Kommunen yrkar vidare erséttning for sina rittegangskostnader vid mark- och

miljédomstolen.

3GiS yrkar att LM:s beslut ska &ndras pa s sétt att den erséttning som 3GiS ska
utge till kommunen sétts ned till foljande belopp:

MALF 2109-16: 37 500 kr
MalF 2111-16: 93 750 kr
MaAl F 2115-16: 137 500 kr
M4l F 2118-16: 43 750 kr
Mal F 2119-16: 93 750 kr

Kommunen och 3GiS motsiitter sig varandras dndringsyrkanden.

KOMMUNENS UTVECKLING AV TALAN

Upplatelserna

Allmant

Kommunen har drygt 78 000 invénare och #r i en mycket expansiv fas. Ett stort
hinder mot expansion &r dock brist pa bostédder. Ambitionen hos den politiska
majoriteten i kommunen &r att expansionen frimst ska ske genom fortétning.
Under 2017 kommer byggtakten i Luled att 6ka. De dérpa foljande &ren forviintas
byggtakten ka dnnu mer. Ménga av kommunens byggnader &r gamla och bygg-
nadstekniskt problematiska. I flera fall har kommunen pa grund av det rivit

byggnader och uppfort nya moderna byggnader, trots att den tidigare byggnaden

UMEA TINGSRATT DOM F 2109-16 m.flL.
Mark- och miljddomstolen 2017-10-25
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inte nddvéandigtvis uppnétt planerad livslingd. Kommunens markanvindning styrs
ytterst av allménhetens behov av bostéider och annan infrastruktur. Kommunen
utvirderar darfor stindigt dess anvéndning av centralt beldgen mark. Kommunens
byggnader ska inte hindras av ett réttsligt utrymme i form av ledningsritt for bas-
station. Den konkurrens som uppstar om utrymmet for utveckling av byggnader i
enlighet med géllande plan och d&ven kommande planer 4r inte acceptabel. Led-
ningsrétt som &r en allframtidsupplatelse passar inte in pa byggnader som i sig inte
dr avsedda att finnas dér for alltid. Lokaliseringen av basstationer bor da det giller
allframtidsupplételse sdsom ledningsritt samordnas till master pd mark utanfor
kvartersmark eller inom kvartersmark dir sadan anldggning &r tillaten. Kommunen
har anfort bl.a. foljande om nuvarande och planerad framtida anvéndning av de

aktuella fastigheterna.

Mal F 2109-16 Pa Stadson 1:461 finns bostédder och lokaler f6r kommunens
hemtjénst. Kommunen planerar f.n. inte #ndrad anvéndning av
fastigheten. Detta kan dock komma att &ndras.

Mal F 2111-16 Pa Kungsfageln 5 ("Kungsfigeln") finns en gymnasieskola.
Ombyggnationer planeras for Kungsfageln. Forvaltningslokaler
dr tinkt att bli skollokaler. Kungsfégelns ldge talar for att
Kungsfageln inom 6verskadlig framtid kan komma att
exploateras ytterligare.

Mal F 2113-16 Pa Bivern 1 ligger Luleé stads stora brandstation. Bavern 1 har
ett mycket attraktivt centralt ldge i Luled stad. Kommunen
panerar for en exploatering av fastigheten och har dérfor sedan
ett par ar tillbaka letat efter annan plats att ha brandstationen
pd. Kommunen har pébdrjat en studie om rivning av
byggnaden och en nybyggnad av brandstation pé annan plats.
En ny brandstation ska sta klar i mitten av &r 2020, d& den
befintliga brandstationen ska rivas.

Mal F 2115-16 P4 Hertson 12:170 ligger ett mindre vard- och omsorgsboende.
I samband med en genomgéng av kommunens fastigheter har
Hertson klassats i kategorin allvarliga miljorisker i fastighet.
Kommunen har dirutdver paborjat en omstrukturering inom
dldrevarden. Det dr sannolikt att vird- och omsorgsboendet pé
Hertsén kommer att avvecklas inom 6verskadlig framtid.
Hertson ligger inom ett av Luleds stora bostadsomrdden, och
det 4r sannolikt att Hertsén kommer att exploateras for
kommunala eller andra dndamal.
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Mal F 2118-16 P4 Daggképan 1 ligger en mindre skolsporthall och en
fritidsgérd. Daggképan ligger i Bergviken, som &r ett mycket
populért omrade for bostédder. Sporthallen och fritidsgarden pa
Daggkapan ligger inte i direkt anslutning till nagon skola och
anvinds inte i samband med annan idrottsanldggning. Mot
denna bakgrund och mot bakgrund av den omfattande
exploateringen av omrédet dr det troligt att Daggkapan inom
négra ars tid kommer att exploateras for andra &ndamal &n de
nuvarande.

MAl F 2119-16 Pa Skutviken 16:18 finns Coop Arena. Evenemangsarenan
innehaller saidana kommersiella ytor som till f6ljd av behov av
anpassningar kan komma att behdva foréindras dver tid.

Lamplighetsprovning och intresseavvdgning

LM har tilldmpat 6 § ledningsréttslagen fel. Omfattningen av det intrdng som
beslutad ledningsriitt medfor och kommunens skada i anledning dérav Sverviger
nyttan av upplatelsen. Kommunen har ett ansvar att anpassa markinnehav och
markanvindning for allménhetens behov, vilket r forénderligt fran en tid till en
annan. Detta sker genom att man i detaljplan ldgger fast vissa fastigheter for allmént
dndamal. Det dr en mycket principiell friga om en kommuns markanvéndning ska
kunna &ndras eller hindras av ett rittsligt utrymme i form av en ledningsrétt som
endast tjdnar en aktor. P4 fastigheten Hertson 12:170 (mél F 2115-16) har anlédgg-
ningen uppforts pa en mindre byggnad, vilket foranleder att anléggningen &r
forfulande och ger ett dominerande intryck. Ledningsréttsupplatelserna tar dven
utrymmen i ansprak som hade kunnat anvindas for andra &ndamél. Exempelvis
skulle Vindsutrymmét pé fastigheten Kungsfageln 5, vid &ndrad anvindning av

fastigheten i framtiden, kunna behdvas for kompletterande ventilationsutrustning.

LM har fést for stor vikt vid att basradiostationerna dr befintliga. LM har inte heller
i tillrdcklig omfattning beaktat att ledningsrétterna belastar fastighetstillbehor, hus,
som inte har en bestdende livsldngd. LM har vid berékningen av ersittningarna
rdknat med en flyttning inom 10-20 &r som ska bekostas av fastighetsdgaren, trots
att ledningsritt ska gélla for all framtid. LM har vidare fést for stor vikt vid kost-

naden for en flytt vid omlokalisering. Eftersom den nuvarande placeringen
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uppkommit genom tillfélliga hyresavtal, som upphdr att gilla vid exempelvis
rivning, ska inte basradiostationens dgare tillgodordknas nagot vérde av den
befintliga lokaliseringen. Kostnader for en omlokalisering ska inte beaktas under

sddana forhéllanden.

Andamélet med upplatelsen bor limpligen tillgodoses pa annat sitt. Ledningsrtts-
lagens villkor, om vilka ledningar som ritt kan upplatas for, r mer av planméssig
och allménnyttig karaktér. En forutséttning for att lagen ska tillimpas &r att det &r
en allframtidsupplételse. Det finns ddrmed inte négot utrymme att for tillfalliga,
tekniska 16sningar uppléta ledningsritt. I vart fall inte om det samtidigt finns
mojlighet att 16sa frdgan genom hyresavtal. Endast i Luleé finns 100 hyresavtal for
basstationer. Skulle ledningsrétt beviljas for samtliga dessa stationer skulle det
ldgga en dod hand 6ver kommunen. En tillféllig 16sning i form av nyttjanderitt,
sasom hyresavtal, dr ett alternativ i avvaktan pd mera langsiktiga 15sningar for
mobil data- och samtalskommunikation. For detta talar den tekniska utvecklingen
for elektronisk kommunikation som har gatt, och gar fortsatt, mycket snabbt. Det
nét som s6kanden i mélet har, 3G, synes ocksa vara pé vig att ersittas med 4G och
dven 5G. Stkanden har heller ingen egen licens. Kommunen erbjuder 3GiS att hyra
det for ledningsrittsupplételserna aktuella utrymmena mot f6ljande arliga

erséttningar (exklusive elkostnad):

Mal F 2109-16 26 000 kr
MAIF 2111-16 40 000 kr
MAl F 2113-16 70 000 kr
Mal F 2115-16 26 000 kr
MAI F 2118-16 30 000 kr
MAI F 2119-16 35 000 kr

LM har inte utrett alternativ for lokalisering. Lokaliseringsprovningen ska
genomfdras forutsittningslost och bista plats och bista teknik ska viljas. Det finns
alternativa lokaliseringar som kan vara ldmpliga. Vid beddmning av mdjlig
alternativ lokalisering ska beaktas 3GiS mdjlighet att tilltvinga sig rétt att nyttja
annans befintliga infrastruktur i enlighet med lag (2016:534) om &tgérder for
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utbyggnad av bredbandsnét, som hade trétt ikraft ndr LM fattade sitt beslut.

Kommunen har sérskilt pekat pa foljande alternativa lokaliseringar.

MAl F 2109-16

Mal F 2111-16

MAl F 2113-16

MAl F 2115-16

Mal F 2118-16

MaAl F 2119-16

Skanova har en mast ca 150 meter fran befintlig basradiostation.
Det &r mojligt med en hojning av tornet till 24 meter som 3GiS
kréver. Tornet bestér i dag av sektion 19,20,21 Alta 18m som
kan hdojas till 24 m samt smalstagas utan oldgenhet for
kringliggande fastigheter. Dock krévs bygglov vilket borde
kunna erhallas. Alternativ tva dr att byta till en ny konstruktion
utan stag vilket blir kostsammare men &r ocksa mycket vanligt
operatorer emellan.

Inom ndromréadet finns flera alternativa platser pa vilka torn kan
byggas pa mark. Vidare finns intilliggande fastigheter som kan
tillgodose behovet for operatdren.

Skanova har en stor mast pé tak ca 150-200 meter frén
nuvarande basradiostation. Ett annat alternativ ir ett nybyggt
hotell, som kan vara en ldmplig plats for basstation.

Net4Mobility har ett nyuppfort torn om ca 36 meters hojd, ca 1
km fran Hertson. I &vrigt finns intilliggande privata fastigheter
som kan vara alternativ for lokalisering.

Teracom har en mast pd Mj6lkuddsberget. Det finns ocksa
intilliggande fastigheter som kan tillgodose 3GiS behov.

Flera andra mobiloperatérer #n 3GIS har basradiostationer i
Coop Arena, pa yta upplaten med hyresritt. Teracom har en
mast pa ndrliggande Mjoélkuddsberget. P4 Mjélkudden finns
forutom Telia/sunab master p& andra byggnader i ndromradet
som dr 1dampliga for mobilbaser som borde tillgodose 3GiS
behov.

Oforenlighet med plan

Kommunen gor gillande att LM har tillimpat 8 § ledningsréttslagen fel. En

ledningsritt for basradiostationerna maste vara forenlig med for respektive omrade

gillande detaljplan. Om syftet med planen eller bestimmelserna inte motverkas kan

dock i det enskilda fallet mindre avvikelser fa géras. Den for ledningsritt aktuella

kvartersmarken pa respektive fastighet dr avsedd for bebyggelse och alltsa en helt

annan anvéndning dn uppforande av basradiostation. Ledningsritterna &r saledes

oftrenliga med bestdmmelserna i géllande detaljplaner. LM har felaktigt bedomt att
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syftet med gillande detaljplan inte motverkas vid upplatelse av respektive
ledningsritt och, sjilvstindigt, felaktigt bedomt att ledningsréttsupplételserna
endast utgdr mindre avvikelser fran plan. Det kan inte vara férenligt med ett
bebyggelsesyfte att tillskapa ett rittsligt utrymme som hindrar och konkurrerar med
detta syfte. Ledningsritten konkurrerar &ven med omkringliggande byggnader inom
planen som genom exempelvis pabyggnad av ytterligare vaningar kan komma att
stora basstationen. Det kan inte heller vara fraga om en mindre avvikelse. Redan
den intrdngserséttning som ska utgd visar pa att fraga inte &r om ndgon mindre
avvikelse. Att i beslutet behdva ta med en betydande kostnad for framtida flyttning
visar sirskilt pa detta. Vid kommande foréndringar och behov av flyttning av
basradiostationer kommer att uppsta betydande tidsfordr6jning och planerings-

problem.

Erséittning

LM har tillampat 13 § LL fel. LM har felaktigt utgatt fran att varderingssituationen
dr densamma som i NJA 2008 s. 510. S& ar inte fallet. Den hyresupplatelse som
ledningsritten ska ersétta har skett i ett befintligt hus med andra hyresgéster. Lulea
kommun f6rlorar alltsd hyresintdkter for den lokal som uppléts med ledningsriitt. I
det omndmnda réttsfallet kom HD fram till att mastégaren genom det forsta
arrendeavtalet sjélv 4stadkommit tomtvéardet. Detta kan inte gérna appliceras pa
forevarande fall. Det 4r dérfor fel att bortse frén hyresupplatelsen avseende bas-
radiostationen. Erséttningen for intrangen ska bestdmmas utifran den vérde-
minskning som uppkommer pé grund av kommunens forlust av intékter fran en
marknadsmissig uthyrning av det utrymme som uppléts enligt ledningsritten. LM
har dérut6ver virderat erséttning for framtida om- och tillbyggnad for 14gt. Bl.a. har

risken bedémts innebéra en effekt forst om 20 ar. Risken intréffar per omgéende.

Kommunens yrkanden om erséttning bestér av tvé delar, dels forlorade hyresin-
tikter jimte paslag om 25 procent, dels kostnad i samband med framtida rivning

eller om- och tillbyggnad.
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Forlorade hyresintékter har beréknats enligt foljande. Marknadsmaissig hyra har
bedomts med utgdngspunkt i hyresavtalen for de aktuella anldggningarna, andra
hyresavtal som avsett utrymme for basradiostationer samt av hyresnimnden be-
doémda uppskovshyror for Stadsén 1:461, Béavern 1 och Hertsén 12:170. Fran den
berdknade marknadsméssiga hyran har avdrag gjorts for elkostnader, vilka
kommunen har betalat. Elkostnaderna motsvarar i vissa fall faktisk kostnad och har
i andra fall behdvt uppskattas. Driftsnettot har dérefter evighetskapitaliserats med
ett antaget direktavkastningskrav om 4 %. Detta innebér en kapitaliseringsfaktor

om 25.

Kostnad i samband med framtida rivning eller om- och tillbyggnad har beréknats pa
foljande sitt. Kommunen har i varje fall berdknat flyttningskostnaden och upp-
skattat den tid inom vilken byggnaderna kan forviintas genomga foréindring som
kraver flyttning av anldggningarna. Nuvérdet har dérefter berdknats med ett antaget

direktavkastningskrav om 4 %.

Kommunen har i erséttningsfragan hénvisat till virderingsmannen Torbjérn
Johanssons utlatanden. Torbjérn Johansson har avseende de aktuella fastigheterna

anfort bl.a. f6ljande.

Mal F 2109-16 Marknadsmaéssig hyra vid vérdetidpunkten (2014-12-31)
beddms uppga till 38 000 kr/ar f6r de utrymmen som ingér i
ledningsrittsbeslutet och elkostnad berdknas uppga till 12 000
kr/ar. Detta ger ett driftsnetto om 26 000 kr per ar. Efter
evighetskapitalisering och paslag om 25 procent ger detta en
intrangserséttning om 813 000 kr.

Den av LM uppskattade flyttningskostnaden, om 600 000 kr,
har bedomts rimlig. Rivning eller omfattande om- eller
pabyggnad forvéntas ske om ca 15 ér. Avrundat nuvirde for
framtida flyttningskostnad uppgér darfor till 330 000 kr.

Mal F 2111-16 Marknadsmissig hyra vid vérdetidpunkten (2016-02-28)
bedoms uppga till 40 000 kr/ar for de utrymmen som ingar i
ledningsréttsbeslutet och elkostnad berdknas uppgé till 8 000
kr/ér. Detta ger ett driftsnetto om 32 000 kr per &r. Efter
evighetskapitalisering och péslag om 25 procent ger detta en
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intrangserséttning om 1 000 000 kr.

Den av LM uppskattade flyttningskostnaden for andra fall, om
600 000 kr, har bedémts rimlig dven i detta mal. Byggnaden
forvéntas behdva rivas inom uppskattningsvis 30 ar. Avrundat
nuvérde for framtida flyttningskostnad uppgar darfor till

180 000 kr.

Marknadsmissig hyra vid vérdetidpunkten (2014-12-31)
beddéms uppga till 70 000 kr/ér for de utrymmen som ingér i
ledningsrittsbeslutet och elkostnad berdknas uppga till 15 000
kr/&r. Detta ger ett driftsnetto om 55 000 kr per ar. Efter
evighetskapitalisering och paslag om 25 procent ger detta en
intrangserséttning om 1 719 000 kr.

Flyttningskostnaderna uppskattas till 500 000 kr och kostnaden
beréknas uppkomma forst om 10 ar. Avrundat nuvirde for
framtida flyttningskostnad uppgéar dérfor till 340 000 kr.

Marknadsmissig hyra vid virdetidpunkten (2014-12-31)
bedéms uppga till 38 000 kr/ér for de utrymmen som ingar i
ledningsrittsbeslutet och elkostnad berdknas uppga till 12 000
kr/ar. Detta ger ett driftsnetto om 26 000 kr per ar. Efter
evighetskapitalisering och paslag om 25 procent ger detta en
intrangserséttning om 813 000 kr.

Den av LM uppskattade flyttningskostnaden, om 600 000 kr,
har beddmts rimlig. Byggnaden fSrviéntas behtva rivas inom
uppskattningsvis 10 &r. Avrundat nuvéirde for framtida
flyttningskostnad uppgér darfor till 400 000 kr.

Marknadsmaissig hyra vid virdetidpunkten (januari 2017)
bedéms uppga till 30 000 kr/ér for de utrymmen som ingér i
ledningsrittsbeslutet och elkostnad berdknas uppga till 10 000
kr/&r. Detta ger ett driftsnetto om 20 000 kr per ar. Efter
evighetskapitalisering och paslag om 25 procent ger detta en
intrangsersittning om 750 000 kr.

Den av LM uppskattade flyttningskostnaden, om 600 000 kr,
har bedémts rimlig. Kostnaden berdknas uppkomma om 7,5 ar.
Avrundat nuvérde for framtida flyttningskostnad uppgér darfor
till 450 000 kr.

Marknadsmiissig hyra vid virdetidpunkten (2016-05-31)
beddms uppga till 40 000 kr/ar f6r de utrymmen som ingdr i
ledningsrittsbeslutet och elkostnad beriknas uppga till 6 000
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kr/ér. Detta ger ett driftsnetto om 34 000 kr per ar. Efter
evighetskapitalisering och pdslag om 25 procent ger detta en
intrangserséttning om 1 063 000 kr.

Flyttningskostnaderna uppskattas till 500 000 kr och kostnaden
beréknas uppkomma férst om 20 ar. Avrundat nuvirde for
framtida flyttningskostnad uppgér dérfor till 230 000 kr.

For det fall mark- och miljodomstolen finner att erséttnings ska beréknas enligt
samma grunder som i réttsfallet NJA 2008 s. 510 menar kommunen att LM likvil
berdknat ersdttningen for ldgt. LM har bl.a. underskattat marknadsméssig hyra for

de utrymmen som ianspréktas.

3GiS UTVECKLING AV TALAN
Uppléitelserna

3GiS anstkan om ledningsritt uppfyller alla villkor i ledningsréttslagen.

Allmdnt
Syftet med 3GiS anstkningar om ledningsritt 4r att komma i atnjutande av de i
forarbetena beskrivna fordelarna med en ledningsréttsupplatelse jamfort med en

nyttjanderitt grundad pé avtal (prop. 2003/04:136 s. 13 f).

Kommunen menar, som det fir forstas, att mark- och miljédomstolen skall upphiva
LM:s beslut eftersom 3G-tekniken &r pa vég att ersittas av andra tekniker och
ddrmed é&r for kortsiktig. Det kommunen anfor bygger pa okunskap. De nya
teknikerna som kommer, kompletterar endast de redan existerande. Den forsta
tekniken 2G (GSM) &r inte endast fortfarande i drift, den byggs ut kraftfullt av
bolaget Net4Mobility HB. 3GiS har sedan 2013 investerat mer &n en halv miljard
kronor p& modernisering och effektivisering av sitt 3G-nit. Bolaget skulle
naturligtvis inte gbra en sddan investering for det fall tekniken var pa vig att
ersittas av 4G eller 5G. Ledningsrétterna dr heller inte begréinsade till 3G-tekniken,
utan giller elektronisk kommunikation. Vad giller 1angsiktighet kréivs endast att

kraven enligt ledningsréttslagen uppfylls.
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3GiS dgare Hi3G access AB och Telenor Sverige AB har licenser och har av Post-
och telestyrelsen givits tillatelse att samarbeta kring utbyggnaden av infrastrukturen
vad avser 3G nétet. Det framgar d&ven av LM:s beslutsskil att Post- och telestyrelsen

i samrad anfort att tillstdnd finns for alla i mélen ber6rda anléggningar.

Betrédffande LM:s simulering av hur marknaden skulle resonera i samband med ett
k&p genom att kalkylera med en viss risk och sannolikhet for en flytt, s& har detta
inget samband med LL:s tilldimplighet pé upplatelser pa/i hus. Sannolikheten for
fordndringar har hanterats av LM i erséttningsbeddmningen men &r inget som ska
paverka sjilva ledningsbeslutet. Mot bakgrund av den erfarenhet som finns frén alla
de tiotusentals basstationer mobiloperatdrerna har i/pa bostads- och kontorshus runt
om i Sveriges alla stider &r det dértill sédllan som det uppstér avflyttningsbehov pé
grund av ombyggnationer/pabyggnationer. Ombyggnationer och pabyggnationer
som berdr basstationerna dr séllsynta pa grund av anldggningarnas placering. Vid de
fa tillfallen ombyggnationer och pabyggnationer berdr en basstation kan detta ofta
hanteras genom tillfdlliga flyttningar av utrustning till byggnadsstillning i véntan pa
en tillbakaflytt.

Ledningsrdttslagens tillimplighet

Ledningsrattslagen &r bl.a. avsedd for upplatelse for basstation pa byggnad.

Det rader inget tvivel om att ledningsrittslagen #r tillimplig pa/i byggnader. Det
framgér tydligt av motiven till &ndringarna i lagen som trddde ikraft den 1 augusti
2004 (prop. 2003/04:136, s. 12). "En basstation bestér av teknisk utrustning,
radioutrustning, och en antenn. Radioutrustningen placeras normalt i en sirskild
byggnad och antennen fésts pa en mast bredvid byggnaden. Antennen och radio-
utrustningen forbinds med en ledning. I titorter brukar basstationer uppféras ovanpa
befintliga byggnader. Radioutrustningen placeras da i ett rum i byggnaden och
antennen monteras pa byggnadens tak eller fasad. En basstation &r férbunden med

det ndt som den ingér i genom en ledning eller en radioldnk. "
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Alternativa lokaliseringar

LM:s forordnade sakkunnige, Jaap van de Beek, har i sitt utldtande anfort flera
omsténdigheter som tydliggdr att anldggningens placering inte &r en slump och att
befintligheten spelar en avgorande roll. Av utldtande framgér bl.a. att det frekvens-
band, 2100 MHz, som 3GiS anvénder i sitt nit dr ldmpligt "for sma celler i stads-
milj6 eller inomhus", att det for att 3GiS skall kunna leverera sin tjénst till kunderna
krévs nérhet till 3GiS basstation, att det krdvs minimalt med hinder mellan bas-
station och kund, att den stora kningen av data via de tradldsa ndten har krévt en
fortdtning av basstationerna i mobiloperatSrernas nt, att nitplanering dédrmed &r av
storsta vikt for operatdrerna eftersom den direkt paverkar bade nétets prestanda som
nétets kostnad samt att valet av lage for basstationer i stadsmiljoer ar av sérskild
vikt.

Vid utplacering av en ny basstation (eller vid sékandet efter en alternativ och
lampligare placering inom ramen for en ledningsrittsforrittning) blir man enligt van
de Beek vid skandet av plats i hég grad beroende av var andra befintliga bas-
stationer i mobilnétet redan dr placerade. Eftersom de flesta basstationer dven
inkluderar en mikrovégslink, méste man &ven ta hénsyn till att den méste ha fri sikt.
Att det mot bakgrund av ovanstiende dr svart att hitta en alternativ placering till en
befintlig placering och i de flesta fall om&jligt att hitta en ldmpligare placering, blir
sdrskilt tydligt d& van de Beek anfbr att en alternativ placering for en befintlig

basstation i stadsmiljé méste sokas pé grannhuset eller inom samma kvarter.

Att bygga master i stadsmilj &r inget alternativ. Dels &r det ogdrligt att fa plats med
master inne i en stad, dels gér det inte att fa tillstdnd till att bygga master i stads-
parker och 6vrig stadsmiljo. Det dr fullstdndigt orimligt och ogenomforbart att byta

ut befintliga anlédggningar mot lika manga master mitt inne i staden.

Alternativet till en basradiostation pa en byggnad i stadsmiljo &r en basstation pé en
nérliggande byggnad, p ett tak eller fasad pa ett grannhus eller inom samma kvart-
er, mycket beroende pa bebyggelsen och geografin i omradet och fSrutsatt att de

typiska och dominerande hindren inte visentligt skiljer sig mellan de olika ut-
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placeringsalternativen. Att till betydande kostnad flytta till ett grannhus &r inte

ett lampligare sitt att tillgodose &ndamalet med ledningsrétten.

Det framgar av beslutsskélen att LM har tagit fasta pa allt detta. Det &r ocksé mot
denna bakgrund som LM inte kan hitta ndgon lampligare placering. Kommunen har
dérfor fel ndr man pastar att LM inte skulle ha utrett alternativa placeringar och att

det skulle finnas alternativ att utreda som sannolikt &r ldmpliga.

3GiS har vidare anfért bl.a. foljande avseende lamplighetsprévningen for de

aktuella anldggningarna.

Mal F 2109-16 Kommunen anfor att ett mdjligt och lampligt alternativ till
befintlig placering skulle vara att riva befintlig anldggning och
inplacera sig i en mast ca 150 meter bort. Kommunens
foreslagna mast utgors i sjdlva verket av ett s.k. light-torn eller
belysningstorn, &gt av Scanova, och placerat 330 meter i
vastnordvistlig riktning fran befintlig basstation. Scanovas light-
torn &r redan 1 fullh6jd. Typen light-torn dr inte avsedda att
byggas pa med ytterligare sektion. Det finns inte nagon réttslig
mojlighet, vare sig enligt ledningsréttslagen, lagen om
elektronisk kommunikation eller genom lag om étgérder for
utbyggande av bredbandsnit, att forpliktiga annan operator att
byta ut en befintlig mast mot en ny.

Eftersom tornets Gversta del redan dr upptaget av annan
(o operatdrs antenner, dr det endast mdjligt for 3GiS att inplacera
sina antenner pa hdjden ca 14-16 meter 6ver marken. 3GiS
antenner skulle d4rfér hamna ca 10 meter ldgre 4n pa den
befintliga basstationen. Varken den laga antennplaceringen, eller
o~ placeringen 330 meter ldngre ifran befintlig basradiostation
(I skulle fungera radiotekniskt. Ett sddant alternativ skulle kriva att
3GiS tvingades kompensera den sdmre tdckningen/signalstyrkan
med en nybyggnation av en extra basstation. Detta skulle totalt
kosta ca en miljon kronor. Den befintliga basstationen &r det
lampligaste séttet att tillgodose dndamalet med upplatelsen.

MAl F 2111-16 ~ Kommunen anfor att det finns flera alternativa platser pé vilka
torn kan byggas pa mark. Detta bestrids. Kommunen har inte
specificerat ldget for péstddda lampliga platser for tornbygge i
ndromradet. Bygglov skulle inte beviljas om sadan plats fanns.
Ett torn i omradet skulle foréindra stadsbilden och dominera
omradet. Forfarandet skulle ocksa innebéra att 3GiS, utSver att
bekosta flytten, ocksé ska bekosta ett fackverkstorn till en
kostnad pa mer &n en halv miljon kr. Det finns ocksé en stor risk
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att en flytt av basstationen skulle pdverka omkringliggande
befintliga basstationer och fora med sig ytterligare kostnader.
Den befintliga basstationen &r det lampligaste séttet att
tillgodose d&ndamalet med upplatelsen.

Kommunen anfor att ett mojligt och lampligt alternativ till
befintlig placering skulle vara att riva befintlig anléiggning och
bygga en ny basstation pa en annan byggnad beldgen 200 meter i
sydostlig riktning, och med en mast pé taket. Kommunens
forslag skulle resultera i ett alltfor langt avstand till ndrmast
befintliga basstation i norr. Det skulle uppsta tdcknings- och
kapacitetsluckor pa flera olika stéllen mellan stationerna. Detta
skulle medfora att 3GiS skulle tvingas bekosta byggnation av en
ny basstation mellan stationerna. Dessutom skulle den
foreslagna positionen hamna for néra en annan station. Tornet pa
den aktuella byggnaden &r enligt dess Zgare (Scanova) dessutom
redan fullt. Det &r inte heller méjligt, rimligt eller lampligt att
bygga pé light-tornet. LL &r heller inte tillimplig pa 16s egendom
(se NJA 2013 s. 795). Den befintliga basstationen #r det
lampligaste séttet att tillgodose dndamélet med upplételsen.

Kommunen anf6r att ett m&jligt och lampligt alternativ till
befintlig placering skulle vara att riva befintlig anldggning och
inplacera sig i Net4Mobility HB:s torn, 1 km fran nuvarande
basradiostation. Mot bakgrund av de tekniska forutséttningarna
kan den aktuella basradiostationen sjélvfallet inte erséttas av en
alternativ placering i en mast 1 kilometer frn det omrade som
ska tickas. 3GiS #r dessutom redan inplacerade i ett befintligt
Telia-torn i det foreslagna omradet. Kommunens foreslagna
lokalisering skulle darutdver f& symmetrin i nétet att haverera
och medftra betydande kostnader for flyttar av flera andra
basstationer. LL &r heller inte tillimplig pa 16s egendom (se NJA
2013 s. 795). Den befintliga basstationen &r det ldmpligaste
séttet att tillgodose dndamalet med upplatelsen.

Kommunen anfor att ett mojligt och ldmpligt alternativ till
befintlig placering skulle vara att riva befintlig anldggning och
att 3GiS samlokaliserar i Teracoms mas péd Mjélkuddsberget,
820 meter fran nuvarande basstation. Mot bakgrund av de
tekniska forutséttningarna kan den aktuella basradiostationen
sjdlvfallet inte erséttas av en alternativ placering i en mast 820
meter frén det omrade som ska téckas. 3GiS dr dessutom redan
inplacerad i den masten. Pa grund av mastens placering har den
anldggningen emellertid helt andra uppgifter. LL &r heller inte
tillamplig pa 16s egendom (se NJA 2013 s. 795). Den befintliga
basstationen &r det lampligaste séttet att tillgodose &ndamalet
med upplételsen.
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MaAIF 2119-16 Kommunen anfor att ett mdjligt och 1dmpligt alternativ till
befintlig placering skulle vara att riva befintlig anléiggning och
att 3GiS samlokaliserar i Teracoms mast pa Mjolkuddsberget,
860 meter fran nuvarande basstation. Mot bakgrund av de
tekniska forutsittningarna kan den aktuella basstationen
sjdlvfallet inte erséttas av en alternativ placering i en mast 820
meter fran det omrade som ska téckas. 3GiS &r dessutom redan
inplacerad i den masten. Pa grund av mastens placering har den
anldggningen emellertid helt andra uppgifter. Den befintliga
basstationen har &ven det speciella syftet att tédcka insidan av
Coop Arena genom ett antal inomhusantenner, vilkas funktion &r
omdijliga att ersitta med antenner pé utsidan av arenan — oavsett
placering. LL &r heller inte tillaimplig pa 16s egendom (se NJA
2013 s. 795). Den befintliga basstationen dr det ldmpligaste
sdttet att tillgodose dndamalet med upplételsen.

Intresseavvdgning

Basstationerna innefattas i verksamhetsomréadet elektronisk kommunikation for
allmént &ndamal, vilket av riksdag, regering och olika myndigheter har uttalats vara
av mycket starkt allménintresse. Det finns séledes starka skil som talar for det valda
alternativet i respektive drende. Fordelarna for allménheten Gverstiger med marginal
de av kommunens anf6rda oldgenheterna. Anldggningarna upptar ett mycket litet

utrymme i byggnaderna och de oldgenheter kommunen anfor &r teoretiska.

Vid intresseavvigningen skall hdnsyn dven tas till att fastighetségaren numer
erhaller en ersittning om 125 % av marknadsvirdet for den ianspraktagna
fastighetsdelen. Eftersom fastighetsdgaren numer sélunda kommer att ekonomiskt
vinna pé ledningsrétten, bor dven storre ingrepp tillitas &n innan tillkomsten av 4
kap. 1 § andra stycket expropriationslagen (se Bengtsson. B., Speciell fastighetsritt,
Miljobalken, uppl. 11, 2014, s. 125).

Overensstimmelse med detaljplan

Eftersom ledningsritten inte giller i omkringliggande fastigheter, begrénsar den pa
intet sétt anvdndningen av dessa. Basstationerna &r forenliga med planintentionerna.
Den bebyggelse som berdrs &r for nyttjandet av den i mycket hog grad beroende av

nu aktuell elektronisk kommunikation, varfor basstationernas befintlighet ligger helt
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i linje med planens intention. Med beaktande av redan utnyttjade byggritter, det
starka allménintresset for tradlos kommunikation och ett ianspraktagande av ett
mycket begrinsat utrymme péa byggnaden gynnas plansyftet snarast av aktuella

basstationer. 3GiS instimmer i LM:s beddmning att avvikelsen &r mindre och

uppfyller villkoren i LL.

Den beslutade erséttningen bestér av flera olika delfaktorer, i vissa fall paverkan av
beddmd fSrvintning om dndrad detaljplan. Att d& hivda att erséttningsnivén i sig
skulle visa pé att det inte 4r en mindre avvikelse fran géllande plan, &r orimligt och

ologiskt.

Ersiittning

LM:s beslut

Lantmitarens vdrderingsmetod &r att betrakta som en form av marknadssimulering,
dvs. ett f6rsdk att resonera och rékna pa samma sétt som en sannolik kdpare av
fastigheten och pa det séttet bedoma marknadsvﬁrdeiaéverkan. Dirvid delar
Lantmétaren upp péverkan i fem olika “intrangseffekter” och beddmer dessa
separat. 3GiS har ingen synpunkt p&4 metoden som sédan och inte heller pa sjédlva
uppdelningen i olika “intrangseffekter”. Daremot saknas en slutlig skélighets-

beddmning av summan av de framridknade beloppen.

Ersdttning for utrymmen som tas i ansprdk

3GiS menar att kommunens metod for att beréikna erséttningen r felaktig. I de tre
réttsfall som inkluderas i NJA 2008 s. 510 hade markigaren yrkat pd att ersétt-
ningsberdkningen bl.a. skulle grundas pé avkastning av arrendeavgifter. Hogsta
domstolen var dock mycket tydlig med att man bl.a. skall bortse frén sékandens
sdrskilda intresse av objektet for expropriationen, att sdkanden inte skall behdva
betala for en sddan vérdeSkning som han sjélv har dstadkommit, att man vid
virderingen skall bortse fran inverkan frén arrendeavtal och dess erséttningsnivaer
och att forvintningar om framtida arrendeintékter inte skall paverka erséttningen.
Enligt géllande praxis dr forutséttningarna i detta mal saledes att ledningsrétt har

upplétits for &ndamalet "elektroniskt kommunikationsnét for allmént &ndamal" for
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ett utrymme som tidigare nyttjats av 3GiS via ett lokalhyresavtal och utan att med-
fora ndgon éndring av den verksamhet som tidigare bedrivits med stod av nimnda
avtal, att den tidigare verksamheten dérfor skall anses ingd i ledningsréttsforetaget,
att man skall bortse fran sGkandens sérskilda intresse for objektet, att man skall
bortse fran hyresavtal och dess erséttningsnivéer, att s6kanden inte skall behdva
betala for en sadan virdeSkning som han sjélv har astadkommit och att for-
véntningar om framtida hyresintékter dérfor inte ska paverka erséttningen.
Kommunens talan i erséttningsdelen strider sdlunda mot géllande lagstiftning

och réttspraxis

3GiS har avseende ersittning for utrymmen som tas i ansprak hénvisat till
sakkunnige Rolf Siméns utlatanden. Rolf Simdn har i frigan anfort bl.a. foljande
for de aktuella fastigheterna.

Mal F 2109-16 Utrymmet bedéms inte féranleda nagra intékter for
fastighetsidgaren varfor vardepaverkan bor géras genom en
direktuppskattning. En virdeinverkan om 500 kr/kvm bedéms
som skdlig, vilket totalt blir 4 750 kr.

MalF 2111-16 Utrymmet beddms inte foranleda nagra intédkter for
fastighetsiigaren varfor virdepaverkan bor géras genom en
direktuppskattning. En virdeinverkan om 500 kr/kvm beddms
som skilig, vilket totalt blir 2 500 kr.

MAIF 2115-16 Ianspréktagandet av utrymmet medftr minskat driftnetto om
1 600 kr/ér. For en vérdbostadsfastighet i det aktuella laget
beddms direktavkastningskravet till 6,5 % och virdepéverkan
blir da 24 600 kr.

Mal F 2118-16 Utrymmet bedoms inte foranleda négra intékter for
fastighetségaren varfor viardepaverkan bor géras genom en
direktuppskattning. En virdeinverkan om 500 kr/kvm beddms
som skilig, vilket totalt blir 500 kr

Mal F 2119-16 LM beddmer att den arliga intdktsforlusten pga. de
ianspraktagna utrymmena uppgar till 4 100 kr. Av det beloppet
avser 4 000 kr utrymmet pa véggarna inne i ishallen som
lantmétaren menar skulle kunna foranleda reklamintékter. De
tvé inomhusantenner som sitter pa dessa platser ianspréktar
endast nagra fi kvadratmeter. Den aktuella véiggen &r indelad i
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13 sektioner avdelade av bédrande pelare. Av dessa 13 sektioner
finns det endast tva reklamskyltar pé fyra stycken. En av dessa
reklamskyltar sitter dessutom pa en av de sektioner dér en av
antennerna &r placerade. Eftersom antennerna sitter i kanten av
sektionen 4r de inte i vigen for skyltar. Med hénsyn till detta
bedoms den uteblivna intéikten pga. antennerna kraftigt
6verdriven. Den arliga intaktsforlusten till f51jd av savil
inomhusantenner som teknikutrymmet bedéms uppga till 500
kr/ér. Kapitaliserat med 7 % motsvarar det en virdeminskning
om ca 7 100 kr.

Hinder vid framtida om- och tillbyggnad
LM har vérderat ersittning for hinder vid framtida om- och tillbyggnation orimligt
hogt. LM har felaktigt berdknat kostnaderna pé basis av 3GiS bedémning av

kostnaderna for en permanent flytt av hela anlidggningen till en annan byggnad.

3GiS har hos LM yttrat sig i ledningsrittsirendet inom ramen for den limplighets-
prévning som ska ske enligt 6 § ledningsrittsiagen. 3GiS anforde da att "sirskilda
skél" talar for den valda placeringen, eftersom bolagets anldggningar &r befintliga
och att det skulle kosta ca 500 000 kronor att demontera den befintliga anlégg-
ningen och bygga en ny anldggning p& annan plats. Med "annan plats" avses en
permanent flytt av anldggningen till en annan byggnad. I summan pé en halv miljon
kronor inkluderas né@mligen bl.a. kostnaderna for rekognoscering och utredning av
en radiotekniskt fungerande alternativ placering, &ven med hénsyn tagen till
placeringarna av 3GiS i Lulea omkringliggande anlédggningar i 3GiS rikstdckande
mobilnit; forhandlingar med fastighetségare; diskussioner kring, och upprittande av
nytt hyresavtal; kontakter med elbolag for framdragande av el till ny anldggning;
ink6p av ny utrustning, och byggnation av en ny anldggning; driftséttning av ny
anliggning simultant med nedsléickning av den ursprungliga anldggningen (efter-
som kunderna inte skulle acceptera att under en jimforelsevis lang tid inte ha
tillging till trad15st bredband via sina mobiltelefoner, sé sldcks den ursprungliga
anldggningen ned forst dd den nya dr byggd och klar for driftséttning); demontering
och bortforsling av ursprunglig anldggning; aterstéllande av utrymmen pa

ursprunglig byggnad.
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Framtida om- och tillbyggnation medf6r inte ett behov av en permanent flytt av hela
anldggningen till en annan byggnad utan skall avse en beddmning av kostnaderna
for en temporir flytt av delar av eller hela anldggningen till nytt/nya utrymme/n pa

samma byggnad.

LM:s vérdering i frdgan avser en bedomning av kostnaderna for det hinder 3GiS
anldggning skulle utgbra om fastighetséigaren skulle utfora pabyggnad med
ytterligare vaningsplan. Det héinder ibland att en fastighetsdgare bygger pa
ytterligare vaningsplan pa en byggnad, pa vilken en mobiloperattr har en dylik
anldggning. En sddan pabyggnad innebdr med mycket f& undantag att operatdren
temporért flyttar ut antennerna pa en byggnadsstéllning, for att sedan aterplacera
antennerna pé det nya taket nir pdbyggnaden &r klar. En pabyggnad av ett, eller
flera, vaningsplan pa en byggnad bertr sdledes mestadels enbart antennréren med
tillhdrande antenner. En sddan pabyggnad medfor salunda en flytt pd/inom samma
byggnad, och dr dérfor betydligt billigare. En sddan pabyggnation av vaningsplan
berdrde 3GiS senast under ar 2015. En byggnad pa fastigheten Falképing
Kronhjorten 22, pa vilken 3GiS har en dylik anldggning med antenner p4 taket,
byggdes pa med tre vaningar av den lagfarne dgaren KB Hjorten & Ranten. Den
totala kostnaden for utférda arbeten blev 101 730 kronor. Fér de mer sillsynta fall,
dé en padbyggnad resulterar i ett 6nskemaél fran fastighetsigaren om att &ven
radioutrustningen behdver flyttas till ett nytt utrymme i byggnaden, blir kostnaden
ungefdr den dubbla.

3GiS har avseende erséttning for hinder vid framtida om- och tillbyggnad hinvisat
till sakkunnige Rolf Simdns utlatanden. Rolf Simén har i frigan anfort bl.a. foljande

for de aktuella fastigheterna.

Mal F 2109-16 LM:s uppskattning av ombyggnadskostnaden &r kraftigt
Overdriven. Den kostnad fastighetsdgaren skulle drabbas av vid
en framtida flytt uppgér till totalt ca 300 000 kr och inte 600
000 kr som lantmétaren rdknat med.

Byggritten enligt géllande detaljplan fullt utnyttjad och négot
arbete med att &ndra planen pagar inte. Byggnaden &r relativt



UMEA TINGSRATT
Mark- och miljédomstolen

Mal F 2111-16

MAI F 2115-16

MaAl F 2118-16

22

DOM F 2109-16 m.fl.
2017-10-25

modern och i gott skick. Fastigheten ligger inte i nagot av de
mer attraktiva bostadsomradena i Luled och nybyggnation ar
ovanligt i omradet. Byggnaden &r redan en av de hogsta i
omradet. Att marknaden §verhuvudtaget skulle komma pa
tanken att man i framtiden ska bygga p4 ytterligare vaningar pé
byggnaden #r helt osannolikt. Bedomningen &r att
marknadsvirdet inte 6verhuvudtaget paverkas av forvintningar
om framtida pabyggnader.

Som LM konstaterar dr byggrétten enligt gédllande detaljplan
fullt utnyttjad och ndgot arbete med att &ndra planen pagar inte.
Byggnaden &r modemn och i gott skick. P4 fastigheten finns
sdvil mycket obebyggd mark som ldgre byggnader som
rimligen borde byggas pa fore det skulle bli sannolikt att bygga
pé aktuell byggnad. Att marknaden skulle rikna med en
framtida pabyggnad forefaller mycket osannolikt. Lantmétaren
har inte heller riknat med detta eller en flytt av
ventilationssystemet som finns pé aktuellt vaningsplan
(vinden). Anda riknar LM med att anliggningen maste flyttas
vart 20:e ar. Detta bedéms inte vara rimligt.

Hir bed6ms att man mojligen skulle kunna réikna med en 50-
procentig sannolikhet att anldggningen behover flyttas vart
20:e &r. De ger dé en ersdttning om 200 000 x 50 % / (1,065%° —
1) =39 600 kr.

LM har bedomt att de invéndiga delarna av aktuell utrustning
maste flyttas vart 20:e ar. Det &r naturligtvis orimligt att som
lantmétaren gor, rdkna med 100 % sannolikhet for bade en flytt
for pabyggnad och ombyggnad om 20 ar.

Nagon virdepéverkan av framtida kostnader for att behéva
flytta anldggningen till 6]jd av framtida pabyggnation beddms
inte uppsta till foljd av ledningsrétten.

Sannolikheten att marknaden kalkylerar med en framtida
invdandig flytt far bedomas vara mycket liten. Hér rdknas dock
med en 50-procentig sannolikhet att en flytt méste ske vart 20:e
ar. Kostnaden for en invéndig flytt av teknikrummet har ovan
uppskattats till 100 000 kr. Tillsammans med forrattnings-
kostnader m.m. blir dé totalkostnaden 200 000 kr (att jimfdra
med de 300 000 kr lantmitaren har riknat med). Med en 50 %
sannolikhet och en kalkylréinta om 6,5 % erhalls da foljande
berdikning. 200 000 x 50 % / (1,065% — 1) = 39 600 kr.

LM:s uppskattning av ombyggnadskostnaden &r kraftigt
overdriven. Den kostnad fastighetséigaren skulle drabbas av vid
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en framtida flytt uppgar till totalt ca 300 000 kr och inte
600 000 kr som lantmiitaren riknat med.

Som lantmitaren konstaterar &dr byggrétten enligt géllande
detaljplan fullt utnyttjad och nigot arbete med att &ndra planen
pégér inte. Detaljplanen &ndrades sa sent som 2010 da
grannfastigheten Daggkapan 2 (som d& var en del av
Daggkapan 1) dndrades fran skola till dldreboende. Noterbart
dr att man vid den planéndringen valde att ha kvar idrottshallen
trots att skolan avvecklades. I planbeskrivningen anges att
hallen planeras att anpassas s att den far bra tillgéinglighet for
funktionsnedsatta. Med hénsyn till ovanstdende bedéms att
marknaden knappast skulle ha nigra forvintningar om att fa
dndra planen, riva byggnaden och ersétta den med ndgot annat.
Att marknaden skulle ha nagra férvéntningar om att bygga pa
ytterligare vaningsplan ovan befintlig hall forefaller helt
orimligt. Marknadsvirdet paverkas dérfor inte Sverhuvudtaget
av forvéntningar om framtida pébyggnader.

Som lantmétaren konstaterar dr byggrétten enligt géllande
detaljplan fullt utnyttjad och nagot arbete med att &ndra planen
pagar inte. Att marknaden skulle rikna med en framtida
pabyggnad forefaller mycket osannolikt. Lantmitaren har inte
heller riknat med detta. Daremot réiknas med att anliggningen
maste flyttas vart 20:e ar. Detta beddms inte vara rimligt. Har
beddms att man méjligen skulle kunna rikna med en 50
procentig sannolikhet att anldggningen behver flyttas

vart 20:e ar. De ger dé en ersittning om 200 000 x 50 % /
(1,07%° = 1) =34 900 kr

Hinder vid underhallsatgdrder

3GiS har avseende hinder vid underhallsatgérder hénvisat till sakkunnige Rolf

Simoéns yttranden. Rolf Simén har instdmt i LM:s bedémning att timkostnaden for

underhallsétgérder kan beréiknas till 600 kr men han har haft synpunkter pd LM:s

uppskattning av antalet arbetstimmar per ar och den réntefot LM nyttjat vid
berdkningarna. I korthet har Rolf Simoén i aktuella delar anfort féljande.

MAl F 2109-16

I aktuelit fall &r anldggningen begrénsad av en ostagad
antennbarare pa taket samt tva ventilationshuvar. Inga
utvéndiga kabelstegar eller gdngbryggor ingar i anldggningen.
Aven invindigt #r anliggningen enkel med avskilt siterum och
korta ledningsdragningar. Jimfort med flera av de andra
anldggningarna borde dérfor merkostnaden for underhallsét-
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girder vara klart ldgre. Den av lantmétaren bedomda
virdepéverkan av merkostnader for underhéllsatgérder
forefaller dérfor vara vil tilltagen.

Hir bedoms dérfor det som rimligt att i stéllet rikna med en
timmes arligt merarbete, vilket ger en merkostnad om 600
kr/ar. F6r en bostadsfastighet med lokaler i bottenplanet i det
aktuella liget bedoms detta till 6 %, dvs. ldgre 4n de 9 %
lantmétaren riknat med. Virdepaverkan blir d4 10 000 kr.

Mal F 2111-16 Den av lantmétaren bedémda virdepaverkan av merkostnader
for underhallsatgérder forefaller rimlig. For en skolfastighet i
det aktuella ldget bedoms direktavkastningskravet till 6-7 %,
dvs. nagot ldgre dn de 7 % lantmataren riknat med. Hér riknas
med 6,5 % och vérdepaverkan blir d4 18 500 kr.

Mal F 2115-16 Den av lantmétaren beddmda vérdepéverkan av merkostnader
for underhallsatgérder forefaller vara lag. Har bedéms att man
istallet bor rikna med tre timmars arligt merarbete, dvs. 1 800
kr/ar. Merkostnaden bor evighetskapitaliseras med 6,5 %.
Virdepéverkan blir d4 27 700 kr.

MaAlF 2118-16 I aktuellt fall &r anldggningen begrénsad av en antennbérare pa
taket samt en relativt kort kabelstege och kabelgenomf6rning
pé samma plats dér andra kabelgenomforningar redan finns.
Aven invindigt 4r anliggningen enkel. Jamfort med flera av de
andra anldggningarna borde dérfor merkostnaden for
underhallsatgérder vara ldgre. Har bedoms darfor det som
rimligt att istédllet rikna med en 1,5 timmars arligt merarbete,
vilket ger en merkostnad om 900 kr/ar.

For en friliggande idrottshall 1 det aktuella lidget bedoms direkt-
avkastningskravet till 8 %, vilket Gverensstimmer med vad
lantmitaren riknat med. Vérdepaverkan blir da 11 250 kr.

MaAl F 2119-16 Lantmétares bedomning i denna del 4r rimlig.
Virdeminskningen till f6ljd av merkostnader for
underhéllsatgirder bedéms darfor till 17 200 kr.

Okade administrationskostnader
3GiS har avseende hinder 6kade administrationskostnader hénvisat till sakkunnige
Rolf Siméns yttranden. Rolf Simén har i samtliga mél instdmt i LM:s uppskattning

av den arliga merkostnaden till foljd av 6kade administrationskostnader, men har i
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vissa mal haft synpunkter pa den réntefot LM nyttjat vid berdkningarna. Enligt Rolf

Simén bor vérdepaverkan i de aktuella malen beréknas till f6ljande belopp.

Mal F 2109-16: 16 700 kr
MalF2111-16: 15400 kr
MAIF 2115-16: 15 400 kr
MAIF 2118-16: 12 500 kr
MalF 2119-16: 14300 kr

UTREDNINGEN I MALEN
Mark- och miljédomstolen har hallit syn pa de fastigheter som belastas av upp-
latelserna samt pé en av de platser som kommunen pekat pd som en alternativ

lokalisering.

Mark- och miljédomstolen har héllit sammantridde i mélen. Vid sammantrédet har
pé kommunens begéran vittnena Mikael Wénstedt och AnneLie Granljung samt det

sakkunniga vittnet Bo-Goran Stenman héorts. De har uppgett bl.a. f6ljande.

Mikael Winstedt

I det aktuella drendet berdrs sju fastigheter, bl.a. kvarteret Bavern dér riddnings-
tjénsten &r beldgen. Kommunen har planer pé att ha en firdig rdddningstjénst pa
annan plats &r 2020 samt att forsélja fastigheten for exploatering for exempelvis

hotell och bostéder eller, vilket &r kommunens forhoppning, en kombination av

dessa.

S4 linge som mobiltelefoni har funnits har operatdrernas utrusning funnits i
kommunens fastigheter och upplétits genom ett hyresforhéllande. Fér kommunens
del fungerar den formen av upplételse vil. Lokaler ska vara anpassade och effektiva
for den verksamhet som bedrivs i lokalen och behdver byggas om med tiden,

allteftersom behoven dndras.

Kommunen riknar med att en lokal behdver byggas om vart 10 eller 15 &r och ingar

ofta hyresavtal med en hyrestid pa 10 ar, exempelvis vad géller kontorslokaler. Om
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kommunen ska bygga om en lokal innebér ett hyresforhallande friheten att anpassa
lokalen for andra hyresgéster. En ledningsrétt innebér ddremot en begrinsning i
kommunens mdjligheter att bygga om sina lokaler och ger inte kommunen full

flexibilitet att utnyttja dessa.

Anne-Lie Granljung

Lulea har en relativt ny &versiktsplan som antogs ar 2013 och som gér ut pé en
fortdtning av staden. Den handlar i mycket om att bygga pa redan ianspréktagen
mark, forddla befintliga fastigheter, minska transporter och inte bebygga
gronomraden. Den centrala staden har dven pekats ut som ett omrade som ska

utvecklas.

Pa fastigheten Bavern 1 finns forutom Luleé brandstation dven lokaler for SOS
Alarm och fritidsforvaltningen. I detaljplanen for fastigheten anges att marken ska
bebyggas for allmént dndamél och med parkeringsdick. Kommunen har fér
nérvarande ett pAgdende uppdrag att omlokalisera brandstationen till ett kvarter pa
Porstn som kommer att f4 namnet Risslan. S& snart kommunen &r klar med
detaljplanen for brandstationen kommer fastigheten Bivern 1 att genomga en
foréndring, vilket beréknas kunna ske inom den nérmaste tiden. Fastigheten
Bévern har en mycket bra placering i staden, varfor det ir tdnkbart att nagon typ
av centrumverksamhet kommer att etableras dir, exempelvis handel, hotell eller

bostider.

P4 fastigheten Daggképan 1 &r en idrottshall och fritidsgéard beldgen. I detaljplanen
for fastigheten anges att marken ska bebyggas for idrotts- och fritidsindamal.
Idrottshallen har tidigare varit kopplad till en skola, som rivits och ersatts med ett
vérd- och omsorgsboende som héller pa att byggas. I nérheten av idrottshallen

kommer #ven ett trygghetsboende samt bostdder att uppforas.

P4 fastigheten Hertsén 12:170 finns det ett éldreboende, vilket Sverensstimmer med

vad som foljer av detaljplanen. I Luled kommun pégér ett arbete med att forindra
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strukturen for dldrebostider frédn mindre till strre enheter vilket innebir att

kommunen kommer att limna mindre fastigheter.

Fastigheten Kungsfageln 5 ar placerad i centrum i ett omrdde dér kommunen har
samlat all sin gymnasieverksamhet. Detaljplanen for fastigheten 4r gammal och

giller for allmént &ndamal.

Pé fastigheten Skutviken 16:18 &r Coop Norrbotten Arena beldgen. I detaljplanen
for fastigheten anges idrotts- och evenemangsanléggning. Kommunen har nyligen
arbetat med ett planprogram for hela Skutviken, som &r ett nérliggande
omvandlingsomréde frdn smaindustri till forfinad handel eller kontorsverksamhet. I
omradet forvintas arbetstillfillena att 6ka. Planprogrammet ska antas nagon gang
under hdsten 2017, varefter arbetet med nya detaljplaner f6r omradet kommer att

inledas.

Fastigheten Stadson 1:461 4r beldgen i omrddet Gammelstad. I detaljplanen anges
bostidder med handel i bottenvaningen och i dagsléget dr det bostdder och hemtjinst-

lokaler i omradet.

Hon har delegation frén stadsbyggnadsnidmnden i Luled kommun att samrada med
lantméteriet 1 frdgor som rér detaljplaner. I det samrédssvar som limnades &r 2016
angavs att det inte finns ndgot uttalat stdd i detaljplanerna att upplata ledningsritt
samt att det inte var friga om en mindre avvikelse. Ledningsritter pa de aktuella
fastigheter skulle kunna leda till att bygglov for byggnader som &r viktiga for
kommunens verksamhet inte beviljades och till att detaljplanerna inte skulle kunna
nyttjas sdsom de ir avsedda att nyttjas. For att tillgodose kommunala behov byggs
lokaler om nér verksamheter foréindras och behovet &r annorlunda. Nér det giller de
aktuella fastigheterna dr det troligt att de kan komma att beh6va forédndras inom den

nirmaste tiden.

Vissa master for mobiltelefoni ar planlagda och vissa av dessa dr upplatna med

ledningsritt. I det flesta fallen har dock upplatelsen f6r mobiltelefoni skett genom
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ett hyresforhallande. Nér bredband ldggs under mark har man forsokt att ligga det
tillsammans med vatten- och avloppsledningar, &ven i omrdden med &ldre

detaljplaner.

Bo-Goran Stenman

Han har arbetat 26 &r for Telia samt arbetat med att bygga mobilnit i hela sitt
yrkesverksamma liv. Under de sista aren i Telia hade han en tjénst som controller
for framst den norra regionen frén Gévle och uppat men jobbade dven i Stockholm
med problematik som uppkommer vid etablering av mobilnét i storstédder. Under de
senaste tio dren han arbetat i ett eget bolag i Luled med att hjélpa andra operatdrer

att bygga och underhélla mobilnit.

Utvecklingen av mobilnétet har varit dramatiskt. Nér 450 nétet byggdes ut i borjan
av 1980-talet rdckte det med ett fatal basstationer runtom i landet. NMT900-
systemet, som introducerade i slutet av 1980-talet, hade inte samma réickvidd som
450-systemet och kriavde att nétet fortdtades négot. Nér det digitaliserade GSM-
nétet kom ut pd marknaden i borjan av 90-talet behdvde nétet fortitas ytterligare
eftersom det inte hade samma ridckvidd som de analoga néten. I borjan av 2000-talet
sldpptes 3G-licenser till ett antal operatdrer i landet, som efter en forlingning
stracker sig fram till &r 2025. Denna teknik hanterar inte bara tal utan dven data. For
att nitet skulle kunna hantera datatrafiken behdvde det byggas om pa ett stort antal
stidllen och, som det heter pa branschsprék, optimeras. I dagsldget dr utbyggnaden
av 3G mer eller mindre klar. 4G-tekniken lanserades forst i storstiderna och
sedermera dven i Norrland och byggs for nidrvarande ut pa bred front i Sverige. For
nagra ar sedan sades det att 5G inte skulle lanseras i Sverige fore ar 2020. Redan
nésta ar kommer dock Telia att borja bygga ett fullskaligt 5G-nét i bl.a. Stockholm.
Liksom tidigare krdver 5G att nitet fortétas ytterligare och att operatrerna finner
fler platser att placera basstationer pa. Det talas exempelvis om att en basstation ska
placeras bakom varje elektroniskt skylt. Vidare har Telenor tagit beslutet att i Norge
lagga ned 2G- och 3G-niten innan ar 2020 och i stillet satsa fullt ut pa LTE, dvs.

4G och 5G. Detta visar att utvecklingen av mobilnéten gar fortare och fortare.
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Nir det géller framtiden for basstationer for 3G sa kommer dessa inte att spela en
lika viktiga roll som tidigare. Basstationer i tétort kommer dven att bli férre till
antalet. De basstationer som blir kvar kommer eventuellt att vara av sidant slag att
de skickar signalerna via satellit eller ha sddan hog prestanda att de klarar av att
skicka signaler fr&n sméabasstationer Sver stora avstdnd. Nér det géller den tekniska
utvecklingen har post- och telestyrelsen uttalat att olika frekvensband tillsammans
maéste utnyttjas for distribution av mobila bredbandiga tjénster. Likasd har post- och
telestyrelsen uttalat att operatorernas enskilda infrastruktur har spelat ut sin roll.
Med detta menar post- och telestyrelsen att operatdrer ska samlokalisera sin

utrustning till en eller ett par fatal master.

2G och 3G upptar mycket kapacitet i luften och &r ett sloseri av frekvensutrymmet.
Ett problem i dagslédget dr att ménga har 2G telefoner, men samtidigt gar Sver-
géngen fran de gamla telefonerna blixtsnabbt. I ar och under nésta ar infor
operatdrerna en teknik som mojliggor rosttrafik Gver 4G nétet, Voice 6ver LTE,
vilken innebdr hdgre kvalité pd och snabbare uppkopplingstider for samtal &n 2G
och 3G tekniken.

Den plats pa vilken en basstation for 3G &r placerad kan vara lamplig for annan
teknik. Generellt kan dock s#gas att placeringarna for dessa basstationer inte &r
lampliga ur ett 5G perspektiv. Detta eftersom 5G har en begréinsad réckvidd och
basstationerna for 3G técker stora omraden. For att med sdkerhet kunna bedéma om
en plats dr ldmplig for en basstation maste man dock ha tillgang till n4tvérderings-

verktyg.

Nir det giller omplacering av basstationer gér dessa att flytta relativt snabbt om inte
en viixel dr inblandad. Det dr exempelvis mdjligt att sétta upp en basstation for en s&
kort tidsperiod som en dag for att tillhandahalla mobiltickning p& en marknad. Nér
basstationer, som i detta fall, inte 4r ansluta till marknétet utan endast har
forbindelse via radioldnk ir det enligt hans bed6mning vare sig svart eller sérskilt

kostsamt att flytta dessa. For hans foretag tog det mindre &n en dag att flytta
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Svenska UMTS-nét AB:s basstation frén skolbyggnaden till gymnastiksalen p&
fastigheten Daggkapan 1.

Niér det kommer till alternativa lokaliseringar for basstationen pé fastigheten
Bévern 1 har Telia en mast pa ett hustak négra hundra meter déarifran. Telias mast
dr vil lampad for utbyggnad och for att inrymma 3GiS basstation. Det finns &ven

intilliggande byggnader som &r vl lampade for denna typ av basstation.

Intill fastigheten Daggkapan 1 finns det ett antal hyresfastigheter som har samma
h6jd som gymnastiksalen, pa vilka 3GiS skulle kunna placera sin basstation. 3GiS

skulle dven kunna resa en mast i ett gronomrade i nérheten av fastigheten.

Nér det kommer till alternativa lokaliseringar for basstationen pé fastigheten
Hertson 12:170 sitter redan 3GiS utrusning pa den nérmaste beldgna masten, varfor
det svart att peka ut en redan befintlig mast som kan inrymma 3GiS basstation.
Omrédet dr dock lagbebyggt och bestar i huvudsak att villabebyggelse. Ténkbara
16sningar kan dérfor vara att ingé ett avtal med en privat fastighetséigare och placera
basstationen pé dennes fastighet, eller att resa en ny mast. En ny mast i detta
omrade behdver bara behdver vara ca 12 meter hdg och alltsd inte hogre &n en

belysningsstolpe.

Vidare finns det intilliggande byggnader i nirheten av fastigheten Kungsfigeln 5 pa
vilka 3GiS kan placera sin basstation och tidcka in samma omrade som técks in i

dagsldget.

Pa fastigheten Skutviken 16:18 sitter alla operatrer bade inom- och utomhus for att
kunna tillhandahélla god tdckning till askadarna som besdker Coop Norrbotten
Arena. Nér det kommer till alternativa lokaliseringar for utomhustéickning skulle
3GiS basstationen kunna flyttas till PostNords fastighet, som ligger en bit dérifran.
For att astadkomma inomhustickning &r det inte ldngre nddvéndigt att utrustningen
sitter i byggnaden, utan det finns numera teknik som reflekterar in signaler i

byggnader.



31

UMEA TINGSRATT DOM F 2109-16 m.fl.
Mark- och miljédomstolen 2017-10-25

Pé fastigheten Stads6n 1:461 har 3GiS placerat basstationen pa ett tak. I det fallet
bedéms det finns alternativa lokaliseringar i néirheten av fastigheten, exempelvis
Telias anléggning eller en hog skorsten. Aven andra byggnader kan utgéra
alternativ. Att samlokalisera basstationen med andra operatdrers basstationer kan
dock kréva att utrymmen och master méste byggas om, vilket kan vara dyrare &n att

placera basstationen pa ett hustak.

DOMSKAL

Mealen giller 3GiS anstkningar om ledningsritt for att f& utnyttja utrymmen pa
kommunens fastigheter. Anstkningarna avser antennbérare med antenner och
lankparaboler, inomhusantenner och annan teknisk utrustning. Anldggningarna &r

-beﬁntliga och ingar i ett elektroniskt kommunikationsnét for allmént &ndamal.

I malet ar utrett att anldggningarna i nuléget far anses fylla en samhaillsviktig
funktion. Kommunen har dock anfort att den teknik som anstkningarna avser, den

s.k. 3G-tekniken, inom en Sverskadlig tid kan forvéntas erséttas av ny teknik.

3G-tekniken

De i malen aktuella basradiostationerna ingar i 3GiS 3G-nét f6r mobil telefoni och
datakommunikation. Ledningsrittsbesluten 4r forvisso inte begréinsade till viss
teknik. Det hade darfor kunnat ténkas att upplételserna inte enbart ska prévas mot
3G-teknikens forvintade livslingd, utan dven med beaktande av den tid behov kan
finnas av annan erséttande teknik som upplatelserna kan omfatta. Det har dock inte
framkommit att 3GiS, for det fall 3G-nitet inte lingre tjdnar sitt syfte, har ndgot
behov av upplatelserna. Det dr inte heller ndgot 3GiS gjort géllande. Tvirtom tyder
utredningen pa att skilda hansyn gor sig géllande vid val av ldmplig placering for en

basradiostation i 3G-nitet jAimfort med motsvarande stationer i andra nét.

I mélet &r angaende teknikutvecklingen f6ljande utrett. I Sverige formedlas tjéinster
for mobil telefoni och mobil data av ett antal aktSrer pa en konkurrensutsatt

marknad. Med andra ord har man 14tit marknaden ticka behovet av mobil telefoni
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och mobilt bredband genom flera parallella nit som &gs och drivs av konkurrerande
operatdrer och tjdnsteleverantorer. Celluldra nét for taltjinster (NMT och dérefter
GSM) har i Sverige funnits sedan 80-talet. Nét for datatjénster erbjuds i Sverige
sedan bdrjan av 2000-talet, d& de forsta 3G-néten etablerades. Sedan ar 2008
erbjuds datatjénster &ven via den fjarde generationens nit (LTE). For ndrvarande

pagér ocksé utbyggnaden av den femte generationens nit.

4G-nétet har hittills endast anvants for datatjanster och alltsa inte for vanliga
rostsamtal. 3GiS dgare, Hi3G access AB och Telenor Sverige AB, forfogar inte
over ndgot GSM-nét och operatdrerna har dérfor varit beroende av 3G-nétet for att
tillhandahalla taltjanster. Voice over LTE, eller VOLTE, infors for nérvarande och

innebdr att det framdver kommer vara mojligt att ringa dven 6ver 4G-nitet.

Av utredningen i malet framgér att den frimsta skillnaden mellan 3G- och 4G-
tekniken &r att den senare anvénder radiofrekvensutrymmet pa ett effektivare sitt,
med klart hogre Sverforingshastigheter som f61jd. I mélet &r vidare upplyst att Telia
i princip inte genomf6r nagra satsningar i sitt befintliga 3G-nét samt att Telenor

tagit beslut att helt avveckla sitt 3G-nét i Norge till ar 2020.

Operatdrer som vill erbjuda mobila tal- och/eller datatjénster behdver tillstdnd fran
Post- och telestyrelsen att anvéinda radiosdndare i ett eller ndgra av frekvensbanden
avsedda for mobiltelefoni/mobilt bredband. Hi3G access AB och Telenor Sverige
AB har licenser for 2100 MHz-bandet och har av Post- och telestyrelsen tillatits att
samarbeta kring utbyggnaden av infrastrukturen vad avser 3G nétet. Det nuvarande
tillstdndet for 2100 MHz-bandet giller till och med den 31 december 2025, dvs. i ca
atta &r till. Tillstdndet for 2100 MHz-bandet 4r sedan ar 2011 teknikneutralt och det
finns dérfor mojligheter for tillstdndshavarna att anvéinda den teknik som konsu-

menterna efterfrigar.

3GiS har angaende teknikutvecklingen anfort att 3G-tekniken kompletterar annan

teknik, att bolaget sedan 2013 investerat mer &n en halv miljard kronor pa
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modernisering och effektivisering av sitt 3G-nét, samt att bolaget inte skulle géra en

sddan investering for det fall tekniken var pa vig att erséttas av 4G eller 5G.

Avvecklas aktuella basradiostationer skulle detta i nuléget innebéra att Hi3G access
AB:s och Telenor Sverige AB:s kunder drabbas av tdcknings- och kapacitetsfor-
luster. Av utredningen fir anses framg4 att anldggningarna for tillféllet &r
nodvindiga for att erbjuda operatdrernas kunder taltjénster i de aktuella omradena.
DiarutSver behdvs anldggningarna for att tillhandahélla kunder med 3G-telefoner
internetatkomst. Det finns séledes ett behov av anldggningarna i nulédget. Flera

omsténdigheter talar dock mot att detta behov skulle vara bestdende Gver tid.

Teknikutvecklingen inom omrédet f6r mobila internettjénster gdr mycket snabbt
och mobiltelefoner omsétts i hog takt. Nya och effektivare metoder for
tillhandahéllande av internettjinster, i forhallande till 3G-tekniken, finns redan pa
marknaden. Samhéllsutvecklingen medfor en 6kad efterfragan pa och en dkad
anvindning av effektiva mobila internettjdnster. Radiofrekvensutrymmet &r
samtidigt begrinsat och det 4r naturligt att tjinster som pa effektivaste sitt utnyttjar
bandutrymmet ges foretride. Vidare har framkommit att 3G-nitet, pa sikt, inte
heller kommer att beh6vas for att tillhandahélla taltjénster i omraden dér
operatorerna har 4G-nét — forutsatt att kundernas telefoner stoder funktionen
VOLTE. Detta ger enligt domstolens mening vid handen att 4G och 5@, i vart fall
inom storstdderna, inom en dverskadlig framtid kommer att vara de dominerande
teknikerna for att tillhandahélla mobila tal- och datatjénster. I samma riktning talar
den omsténdigheten att Telenor tagit beslutet att helt avveckla sitt 3G-nit i Norge
till &r 2020. Till det sagda kommer &ven att Hi3G access AB:s och Telenor Sverige
AB:s licenser for 2100 MHz-bandet i nulédget dr begrinsade till den 31 december
2025 och det har av utredningen i malet inte framkommit att en forlingning kan
pardknas. Dessa omsténdigheter dr sammantagna sadana att 6vervigande skil talar
for att nyttan av upplatelserna &r begrénsad i tid. Vad 3GiS anf6rt om bolagets

investeringar i 3G-nédtet m.m. &ndrar inte den bedémningen.
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Ledningsriittslagens syften och tillimpningsomrade

Ledningsrittslagens syfte &r att ge ledningségare en sakréttsligt skyddad ritt att dra
fram och bibehalla olika slags ledningar 6ver annans mark. Avsikten har varit att
skapa ett sérskilt réttsinstitut som var ldmpligare for syftet 4n servitut och nyttjande-

rétt och mindre komplicerat &n expropriation.

Lagens tillimpningsomrade begrénsades ursprungligen till vissa typer av ledningar
och till &andamalet med dem. I det avseendet skedde en utvidgning ar 2004. Det blev
da mojligt att f& ledningsritt inte bara for ledningar utan ocksa for andra anord-
ningar som ingér i ett elektroniskt kommunikationsnét for allmént &ndamal. Déri-
genom kan innehavaren av nitet fi ledningsritt till alla nétdelar. De operatérer som
anvinder sig av tradlds telekommunikation har inte ansetts ha ett mindre behov av
ledningsréttens fordelar &n andra operatdrer. (prop. 2003/04:136 s. 12 ff.) Samtidigt
betonas i forarbetena att utbyggnaden av 3G-nitet till stor del kunnat ske genom
frivilliga uppgorelser samt att mdjligheten att ta utrymme i ansprak for master m.m.

med ledningsrétt bor utnyttjas med stor forsiktighet (prop. 2003/04:136 s. 12-17).

Om det meddelas ett ledningsbeslut, kan detta forenas med villkor. En friga om
dndring eller upphérande av ledningsritten kan prévas vid en ny forrédttning om det

intrdder dndrade forhéllanden som visentligt inverkar pa fragan.

Skyddet for allméinna och enskilda intressen

Enligt 6 § ledningsrittslagen far ledningsritt inte upplatas om @ndamalet limpligen
bor tillgodoses pé annat sitt eller oldgenheterna av upplatelsen fran allmén eller
enskild synpunkt 6vervéger de fordelar som kan vinnas genom den. I bestimmelsen

foreskrivs alltsa dels en ldmplighetsprévning, dels en intresseavvigning.

Hogsta domstolen (HD) prévade i rittsfallet NJA 2013 s. 795 hur ledningsrtt
forhéller sig till andra former av upplételser. Fragan i det mélet var om en anstkan
om ledningsritt kunde avslas av det skilet att s6kanden fér ta mark i ansprék for sin

ledning eller anordning pa nagon annan rittslig grund. HD fann att ordalydelsen i
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6 § inte synes utesluta att dven alternativa réttsliga 16sningar végs in i beddmningen,
nér det talas om “annat sétt” att tillgodose &ndamalet. Ddremot menade HD att
lagstiftaren ndrmast haft i dtanke att det kan finnas ldmpliga alternativ for
ledningsdragningen eller placeringen av anordningen. Enligt HD fick det anses
praktiskt att eftersgka en frivillig 6verenskommelse, men 6 § ledningsréttslagen
skulle inte anses uppstilla ndgot krav pa att operatdren ska ha forsékt komma
overens med markdgaren innan ett ledningsbeslut meddelas. Enligt HD hade den
motsatta ordningen medf6rt savil bedomningssvarigheter for parterna som

tillimpningssvéarigheter for beslutande myndigheter.

Ledningsriitts varaktighet

Ledningsréttslagen innehéller inte nagot uttryckligt krav pé att upplatelsen ska avse
dndamaél av stadigvarande betydelse pa sé sitt som exempelvis giller enligt 1 §
anldggningslagen (1973:1149), 14 kap. 1 § andra stycket jordabalken (1970:994)
samt 3 kap. 1 § och 6 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988). Varken vid
inforandet av ledningsrittslagen eller i samband med senare &ndringar har heller

Gvervigts om ett sddant villkor bor gélla for lagens tillimplighet.

I forarbetena till ledningsréttslagen uppmérksammas att det mot bakgrund av den
snabba samhdlls- och teknikutvecklingen kan uppstd situationer dér en upplaten
ledningsritt inte langre behdvs eller av annan anledning behdver dndras. I anledning
ddrav fanns enligt foredraganden ett patagligt behov av att kunna ompréva beslut
om ledningsritt vid dndrade forhallanden. Till skillnad frén vad som géllde enligt
96 § 1917 ars expropriationslag anségs dock att ledningsréttshavaren skulle erséttas
for de skador han asamkades av omprévningen. Som skél for denna standpunkt
anfordes att ledningsritt upplats forst efter en noggrann prévning av ledningens
strickning och efter avvigning mot andra intressen av sévil enskild som allmén
natur. Hiri 1ag enligt utredningen en garanti for att ledningen erhéller en
dndamalsenlig och dven pa lang sikt bestdende lokalisering. Uppenbarligen har bade
ledningségaren och markégaren ett betydande intresse av att sa &r fallet. Den
intrdngserséttning som erldaggs for ledningsritten torde vanligen berdknas med tanke
pé en icke tidsbegriansad upplatelse. (se SOU 1972:57 s. 90)
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Den omsténdigheten att [edningsréttsupplatelser vid dndrade forhallanden kan
omprdvas kan enligt domstolens mening inte anses innebéra att lagstiftaren godtagit
att ledningsrétt upplats om det redan vid forrittningen framstar som klart att
upplatelsen endast svarar mot ett kortvarigt behov. Till skillnad frén vad som
exempelvis giller for servitut finns inte ndgon mdjlighet att tidsbegrénsa ett
ledningsrittsbeslut. Dérutver ger ovan anforda forarbetsuttalanden vid handen att
lagstiftaren utgéatt frin att upplatelser enligt ledningsrittslagen i normalfallet skulle
bli bestaende dver tid. Mot den bakgrunden maste utrymmet att upplata ledningsrétt

for icke varaktiga dndamal bedémas som begrénsat.

Enligt domstolens mening méste en noggrann avvigning ske i det enskilda fallet,
ddr det beaktas dels hur starka skilen dr som talar for respektive mot en upplételse,
dels hur varaktig upplatelsen kan forvintas bli. Enligt mark- och miljédomstolens
beddmning bor en upplatelse typiskt sett kunna accepteras om en ledning forvéntas
forlora sin betydelse forst 1dngt fram i tiden, medan det motsatta far anses gélla for
ledningar vars nytta dr klart begrénsad i tid. I undantagsfall bér dock en upplételse
kunna ske &ven for en ledning vars nytta ar begréinsad i tid om den tillfélliga nytta

som kan vinnas &r mycket pétaglig och alternativ till upplatelsen helt saknas.

HD:s uttalande i NJA 2013 s. 795, om att andra upplatelseformer inte ska beaktas
vid prévningen enligt 6 § ledningsrittslagen, framstar enligt domstolens mening
som naturligt vid en upplatelse for ett varaktigt &ndamal. Det far dock anses ligga i
sakens natur att i tid begridnsade #ndamal ldmpligare tillgodoses genom frivilliga
upplételseformer dn genom expropriation. Vid prévningen av om ledningsritt ska
upplatas d& dndamaélet &r kortvarigt anser domstolen dérfor att det finns anledning
att dven véga in om ledningshavaren pa skiliga villkor har mojlighet att hyra det

utrymme som ledningsrittsanstkan avser.

Upplételse av ledningsriitt for basstationer i stadsmiljo
Aven om ledningsrittslagen, som nimnts ovan, inte innehaller nagot uttryckligt

krav pé att upplételsen ska avse dndamaél av stadigvarande betydelse &r det tydligt
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att vad som avsags vid tidpunkten for lagens tillkomst var att tillgodose ett behov
med en avsevird bestindighet dver tid. Tanken far antas ha varit att skapa ett
servitutsliknande forhallande men inte till f6rmén for en fastighet utan en
ledningségare. I de flesta fall torde ha avsetts en luftledning eller en markforlagd

ledning som skulle tillgodose ett allmént behov under en léngre tid.

I propositionen som foregick dndringen av ledningsréttslagen 2004 (prop.
2003/04:1369 s. 12) beskriver lagstiftaren den miljé som torde ha utgjort basen i
den tankefigur som 1ag till grund f6r &ndringen. ”En basstation tar emot signaler
fran och sénder signaler till mobiltelefoner. En basstation bestéar av teknisk
utrustning, radioutrustning och en antenn. Radioutrustningen placeras normalt i en
sdrskild byggnad och antennen fésts p& en mast bredvid byggnaden.” I detta
exempel skiljer sig inte en ledningsrittsupplatelse for en sddan anldggning ndmnvért
fran en upplételse for luftledning. En fastighet upplater mark for en byggnad och en
mast. Propositionstexten fortsitter: I titorter brukar basstationer uppforas ovanpa
byggnader. Radioutrustningen placeras dé i ett rum i byggnaden och antennen
monteras pa byggnadens tak eller fasad.” I detta andra exempel rader dock helt
andra férhallanden som inte har nagon motsvarighet i tidigare tillimpningar av
ledningsréttsinstitutet. En eventuell ledningsrétt uppléts i och pa en byggnad som
forvisso dr del av en fastighet men skiljer sig vésentligt frén upplatelse i eller pa

mark.

Luled kommun har beskrivit att deras byggnadsbestand kontinuerligt behdver
byggas om och féréndras allt eftersom behoven foréindras antingen det &r for
kommunens eget behov eller hyresgésternas. Det har inte framkommit ndgonting
som tyder pa att det endast skulle gélla kommunens fastigheter. Det finns skil att
tro att privata fastighetséigare i stddernas kérnor i &n hogre grad behdver anpassa

sina byggnader for att méta marknadens behov.

Med ledningsritter upplétna pa tak och i andra utrymmen tillkommer en faktor som
kan ldgga hinder i vigen for en sddan anpassning. Utrustning ska flyttas och

funktionaliteten ska sikerstéllas under ombyggnadstiden. Ledningsréttshavaren
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behover inte alls vara positiv till ombyggnaden eller anpassningen med kortare eller
langre forhandlingar som foljd. All f6rdndring som ror ledningsritten ska ske pa
fastighetsiigarens bekostnad. Aven for mycket angeléigna projekt tillkommer en
”startavgift” 1 form av flyttning av ledningshavarens anlédggning och eventuellt en
omprdvning av upplatelsen. Risk foreligger dven att en ledningsréttsupplatelse blir
hdmmande for omséttningen av fastigheter. Med forvirv av en fastighet i syfte att
utveckla fastigheten ska forvirvaren dven virdera flyttkostnader, férhandlingar med

mer eller mindre ovilliga ledningsrittshavare, omprévning av upplételsen etc.

Sammanfattande bedomning i nu aktuella fall

Prévningen av om ledningsritt ska upplatas fér master m.m. ska vara restriktiv. I de
nu aktuella fallen, dér upplatelserna ianspraktar utrymmen i och pa byggnader, finns
skl att iaktta dn storre forsiktighet. En fastighetsidgare som vill genomfora en om-
eller tillbyggnation som péverkar anléiggningen maste begira och bekosta en
omprdvning av ledningsritten. Det &r séledes ofrankomligt att aktuell typ av
ledningsréttsupplételse riskerar att himma en framtida ldmplig anpassning av
byggnaden. Detta giller inte minst i den dynamiska miljé som en medelstor

stadskédrna utgor.

Enligt domstolens mening strider det mot lagstiftarens intentioner att upplata
ledningsrétt f6r anléiggningar som inte kan foérvéntas bli varaktiga. Utrymmet att
upplata ledningsritt for tillfilliga &ndamal far anses vara begrénsat. En avvigning
fér i det enskilda fallet goras ddr det beaktas dels hur starka skélen &r som talar for

respektive mot en upplatelse, dels hur varaktig upplételsen kan f6rvéntas bli.

De aktuella anldggningarna fyller i nuldget en viktig funktion. Domstolen gor dock
bedémningen att nyttan av basradiostationerna #r s begrinsad i tid att uppléatelse av
ledningsrtt for anldggningarna framstar som mindre ldmpligt. Vid bedémningen
om ledningsritt i nu aktuella fall bor upplatas kan det inte heller helt bortses frén att
kommunen erbjudit att upplata de aktuella utrymmena genom hyra. De av kommun-
en foreslagna hyresnivéerna, vilka &r i linje med av hyresndmnden bestémda upp-

skovshyror, framstar enligt domstolens mening som skéliga. 3GiS omedelbara
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behov av utrymmena kan alltsa 1§sas dven om ledningsritt inte uppléts. Eftersom
behovet av utrymmena inte dr varaktigt 6ver tid finns i de aktuella mélen inte heller

ett starkt behov av det sakrittsliga skydd som en ledningsritt innebér.

Mark- och miljodomstolen gér sammantaget beddmningen att upplatelse av led-
ningsritt for aktuella anldggningar strider mot lagstiftarens intentioner och dven i
Ovrigt framstar som mindre ldmpligt. Mot den bakgrunden och med beaktande av
att 3GiS behov av utrymmena kan tillgodoses genom frivilliga upplatelser finns inte
tillrickliga skél att upplata sokta ledningsritter. LM:s beslut ska dérfor upphévas i
aktuella delar.

- Riittegangskostnader
3GiS ska enligt 29 § ledningsrittslagen och 16 kap. 14 § fastighetsbildningslagen
ersitta kommunens réttegangskostnader. Av 16 kap. 14 § tredje stycket fastighets-
bildningslagen och 18 kap. 8 § rittegéngsbalken framgér att erséttning for rétte-
géngskostnad &r begrinsad till kostnad som skéligen varit pakallad for tillvaratag-

ande av partens ritt.

Kommunen har yrkat erséttning med 111 005 kr i vart och ett av malen. Yrkandet

avser dels ombudsarvode, dels erséttning till sakkunnig.

3GiS har vitsordat 6 000 kr i vart och ett av mélen som skélig erséttning for
rittegdngskostnader. 3GiS har gjort géllande att kommunen inlett ritteging utan
tillrickliga skél. Vidare menar 3GiS bl.a. att &beropad syn, sammantréde och forhor

saknat relevans, samt att kommunens kostnadsrikning ar alltfor ospecifik.

Mot bakgrund av utgingen i malen dr det uppenbart att kommunen inte inlett
rittegdng utan skél. Domstolen bedomer att de av kommunen yrkade beloppen &r
skiliga. 3GiS ska dérfor utge erséttning till kommunen for réttegangskostnader med

111 005 kr i vart och ett av malen.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 7 (DV427)

Overklagande senast den 15 november 2017,

Anders Alenskir Borje Nordstrom Tor Holst

I domstolens avgdrande har chefsrddmannen Anders Alenskir (ordférande),
tekniska radet Borje Nordstrom, tingsfiskalen Tor Holst (referent, skiljaktig) och
sirskilda ledamoten Orjan Clausén deltagit.
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Skiljaktig mening (Tor Holst)

Min bedémning skiljer sig frdn majoritetens pa tva sitt. For det forsta gor jag en
annan bedémning av vilken betydelse som ska tillmétas det forhallandet att det &r
oklart vilket behov som kan finns av anlédggningarna i framtiden. For det andra
anser jag, mot bakgrund av den beddmning HD gjort i NJA 2013 s. 795, att det
saknas mdjlighet att vid prévningen véga in om behovet av upplatelserna lampligare
kan tillgodoses genom andra réttsliga upplételseformer &n ledningsritt, &ven om
behovet skulle framsta som tillfélligt. Sammanfattningsvis anser jag att
upplatelserna i mél 2109-16, 2111-16, 2115-16, 2118-16 och 2119-16 &r forenliga
med ledningsrittslagen. Jag instimmer dock i majoritetens slutsats att ledningsritt
inte ska upplétas i mal 2113-16, om 4n pa andra skil. Overrstad i denna del &r jag i
ovrigt ense med majoriteten. Nedan foljer en utveckling av skélen f6r min

skiljaktiga mening.

Ledningsrittslagen ir tilldimplig pa den typ av anldggningar som nu &r aktuella,
anlidggningarna uppfyller &ndamalskravet i nimnda lag och ledningsritt kan
upplétas i sadana byggnader som utgor fastighetstillbehdr. Ledningsréttslagen &r

saledes tilldimplig i samtliga mal.

Av skél som majoriteten anfort far det anses oklart om det finns ndgot varaktigt
behov av upplatelserna. Uttver att konstatera denna osékerhet synes det mig dock
vanskligt att nirmare beddma vilken betydelse en antagen sambhélls- och

teknikutveckling kan ha pa den framtida nyttan av de aktuella anldggningarna.

Hogsta domstolen har i réttsfallet NJA 2013 s. 795 funnit att 6 § ledningsrittslagen
inte uppstiller ndgot krav pa att operatdren ska ha forsokt komma 6verens med
markigaren innan ett ledningsbeslut meddelas. Aven om det i referatets ingress
anges att alternativa upplatelseformer i normalfallet inte hindrar ledningsritt, ger
domskdlen inte vid handen att det skulle finnas ndgot utrymme att avslé en ansdkan
pa den grunden att utrymmet l&mpligare kan tillgodoses genom frivilliga
upplételseformer. De skél HD anfort mot att beakta frivilliga upplatelseformer vid

prévningen, frimst i form av beddmningssvarigheter for parterna och
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tillimpningssvarigheter for beslutande myndigheter, gor sig lika starkt géllande vid
upplatelser for tillfélliga &ndamal som annars. Jag menar dérfor att det saknas

utrymme att beakta att 3GiS har mojlighet att hyra de aktuella utrymmena.

Som majoriteten konstaterar dr ledningsrittslagens tillimplighet inte beroende av
ledningens eller anldggningens varaktiga ldmplighet eller nytta. Frigan om
upplatelsernas varaktighet kan enligt min mening istéllet tillrickligt beaktas inom

ramen for den intresseavvigning som ska goéras enligt 6 § ledningsréttslagen.

Sévitt giller intresseavvigningen gor jag foljande bedomning. Att det &r osdkert om
anldggningarna tillgodoser ett varaktigt indamal talar i viss mén mot upplatelserna.
Den omstéindigheten kan dock inte tillmétas avgrande betydelse vid beddmningen
utan far beaktas sammantaget med den nuvarande nyttan av upplételserna samt de
skél som kommunen anfrt mot dem. S&som majoriteten konstaterat &r nyttan av
anldggningarna i nuléget pataglig. Jag instimmer i majoritetens bedémning att
utredningen visar att anldggningarna i nuldget behovs for att tillhandahélla Hi3G
access AB:s och Telenor Sverige AB:s kunder mobila tal- och datatjénster i de
aktuella omrédena. Mot detta ska viigas vad kommunen anfort om att uppléatelserna
kan forsvara en 1lamplig markanvéndning, att ndgon av anldggningarna &r forfulande
samt att de tar vissa utrymmen i ansprak som i vissa fall skulle ha kunnat nyttjas for
andra dndamaél. Enligt min mening dr de olidgenheter kommunen anfor varken
tillrdckligt konkreta eller omfattande for att tillmétas nagon st6rre betydelse vid
beddmningen. Aven med beaktande av den osdkerhet som rider kring
anldggningarnas varaktighet gor jag beddmningen att nyttan av upplételserna

Gverviger oldgenheterna fran allmén eller enskild synpunkt.

Jag delar LM:s beddmning att det vid lamplighetsprovningen maste beaktas att
anlédggningar dr befintliga och ingér i ett befintligt nét (jfr bl.a. NJA 2013 s. 441 och
Mark och miljoéverdomstolens dom den 21 september 2012 i mal nr 2956-12).
Vidare instdimmer jag i LM:s bedémning att lampligare alternativa lokaliseringar
inte finns i mél 2109-16, 2111-16, 2115-16,2118-16 och 2119-16. Jag beddmer
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vidare att 8 § ledningsrittslagen inte hindrar upplételserna. Inte heller i vrigt finns

enligt min mening skél att upphéva LM:s beslut om ledningsritt i de aktuella mélen.

Vad giller mél 2113-16, Bévern 1, har kommunen péstatt att brandstationen
kommer att rivas under &r 2020. Till stéd for detta har kommunen gett in en
detaljplan for Lilla Mjolkuddsberget, som avser andra fastigheter 4n Bévern 1.
Detaljplanen ska visa pa kommunens planer for flytt av de verksamheter som for
nérvarande bedrivs i brandstationen. Vidare har kommunen gett in ett par
tidningsartiklar som beskriver kommunens planer for fastigheten Bévern 1. Mikael
Winstedt har ocksa uppgett att brandstationen ska flyttas &r 2020. Enligt honom
kommer den befintliga brandstationen att rivas och fastigheten Bévern 1 att
exploateras for hotell och bostdder. Annelie Granljung har varit mer aterhalisam i

sin bedémning men likvil uppgett att Bivern 1 kommer att férdndras ganska snart.

Mot bakgrund av att kommunens planer dnnu inte utmynnat i ndgon ny detaljplan
for fastigheten Bavern 1 framstar det enligt min mening som tveksamt att den
befintliga byggnaden skulle komma att rivas redan ar 2020. Jag ifrdgasétter dock
inte att kommunen har konkreta planer for fastigheten. Det mesta talar enligt min

bedémning ocksa for att byggnaden kommer att rivas inom de ndrmaste fem aren.

Utifrén vad som framkommit om den aktuella tekniken framstér det for mig som
sannolikt att 3GiS anldggning pa fastigheten Bivern 1 skulle kunna ersittas av en
ny anldggning pd nigon av byggnaderna i ndromradet. Eftersom anléggningen,
oavsett om ledningsrétt upplats, likval méste flyttas inom en 6verskadlig framtid bor
dndamaélet lampligen tillgodoses pa annat sétt dn genom att ledningsritt upplats for
den befintliga lokaliseringen. Jag anser séledes att ledningsritt inte ska upplatas i
mal 2113-16.
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Sammanfattning

Handidggning
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Kallelse, delgivning
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Nérvarande

I detta protokoll redovisas beslut om:
¢ Upplételse avledningsritt for basradiostation

+ Tilltriide
+ Ersiitining
4+ Avslut av drendet.

Med sammantride p8 Lantm{teriets kontor i Luled.
Sammantriidet halls gemensamt for drendenummer BD141361,
BD141363, BD141364, BD15137, BD151065, BD151067 och BD151069.

Fastighet Agare Anmérkning
3G Infrastructure Stkande
Services AB (3GIS)

Stadson 1:461, Luled Kommun

lagfaren dgare

Kallelse, aktbilaga 20.

Delgivning av kallelsen har skett till deti 4rendet forsta
sammantrédet den 24 november 2015 genom vanlig delgivning enligt
sak#garforteckning, aktbilaga SA1. Vid det sammantrddet
meddelades att kallelse fortséttningsvis kommer att ske med vanligt
brev utan delgivningskvitto.

For Luled kommun,
Anders Olofsson, Bo-Gran Stenman, Hanna Eriksson, Jonas Nilsson.

For 3GIS,
Mats Bréinnberg
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LL Ledningsréttslagen (1973:1144)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
AL Anliggningslagen (1973:1149)

PBL Plan- och bygglagen (2010:900)

Med ledning avses enligt 3 § LL &ven anordningar som erfordras for dess andamél.

Anstkan avser forrittning enligt LL for befintlig basradiostation for
elektronisk kommunikation.

Se ansokan, aktbilaga A1 samt yrkanden, aktbilaga YR2.

Agaren till Stadson 1:641, Luled kommun, motsétter sig en
ledningsrittsupplatelse och yrkar att Lantméteriet ska avsla ansékan
om ledningsritt, aktbilaga YR1 samt YT2.

Forritmingslantmétaren hilsar alla véilkomna och presenterar
ndrvarande frdn Lantméteriet, lantmé&tare Britt-Inger Ronnbéck, (i
protokollet nimnd som forratiningslantmétaren), lantmétare Kristina
Soderberg samt sakkunnig Jaap van de Beek. Darefter presenteras
dagordning for sammantridet.

Inledningsvis tydliggors Lantméteriets roll. Forrittningslantmitaren
dr opartisk med skyldighet att gora for drendet nodviandiga
utredningar och samrdd. Samforstdndslosningar efterstrivas meni
brist pa detta kan Lantmiteriet utifrén gillande lagstiftning meddela
beslut. Samtliga beslut kan tverklagas. Nér besluten vunnit laga kraft
registreras de i fastighetsregistret.

Angéende frigan fran 3GIS gédllande behovet av utredning, aktbilaga
YT1, fortydligar forrétiningslantmitaren Lantmiéteriets
utredningsskyldighet och refererar samtidigt till dom frén Hogsta
domstolen (HD), redovisad i NJA 2013:441, i vilken fragan om
villkoren i 6 § LL provats. Aven om mélet avsdg ledningsratts-
upplételse for kraftledning finns intressanta beddmningar som ska
appliceras dveni detta drende. HD konstaterade att det inte fanns
ndgon utredning som pédvisade behovet av den sokta atgéirden,
avvisade yrkandet om ledningsriétt och instéllde drendet. HD:s krav
pa vederhiftig utredning var av avgdrande betydelse.

Forrittningslantmétaren redogtr didrefter for ansdkan och inkomna
yrkanden, aktbilagorna A1, YR1 samt YR2,

Fastighetsdgaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2. I denna
handling pétalas att det inte finns ndgot som styrker att det freligger
stadigvarande behov av ledningsritt avseende befintliga
basradiostationer.

Férrittningslantmitaren informerar att begreppet stadigvarande
behov inte dr uttalat i LL, till skillnad fran savil i AL som i FBL, dar
det vid rittighetsupplatelse stills krav pd att iandamalet ska vara av
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stadigvarande behov/betydelse.

I @rendet har Lantmiteriet férordnat Jaap van de Beek som sakkunnig
att bistd forrdttningslantmaétaren i frdgor som géller elektronisk
kommunikation. -

Infér provningen av 2-3 och 6-12 §§ LL har férrétiningslantmitaren
onskat en redogdrelse av teknikomrédet med fokus pa tjiinsten som
sddan och forhéllandet till andra aktdrer samt stod vid beddmningen
av respektive anliggnings lokalisering och beskaffenhet (sdsom
storlek, utformning, mm.). Eftersom sakiigarna redan tagit del av
utredningen, aktbilaga UT1, s& behtver inte sakkunnig redogtra for
utredningen vid sammantrédet. Sakkunnige finns nirvarande for
fragor och fortydliganden dér s& behovs och efterfragas.

Forrdttningslantmétaren redogtr for Lantmiteriets provning,

Enligt2 § férsta stycket punkt 1 LL giller lagen for ledning som ingér
1 elektroniskt kommunikationsniit for allmint Andamal.

Enligt 2 § andra stycket LL ska vid tillimpningen av denna lag en
anordning som ingar i ett elektroniskt kommunikationsnit for
allmént &ndamaél men som inte utgbr en ledning anses som ledning
enligt forsta stycket 1.

Forrittningslantmétaren pétalar att med stéd av den sakkunniges
utredning, aktbilaga UT1, kan tjinsten som 3GIS erbjuder i hog grad
anses vara for ett allmént &ndamal.

Forrattmingslantmétaren anser ddrmed att den aktuella
basradiostationen édr en anordning som innefattas av 2 § LL och
uppléitelse av ledningsritt kan provas.

Till anordningen fér riknas s&vil den tekniska utrustning som
dstadkommer den elektroniska kommunikationen som de master,
antenner, skip, byggnader m.m. som &r oundgingligt nodvindiga for
den tekniska utrustningens funktion.

En anordning kan ibland utgbtra tillbehor till en ledning som den #r
fysiskt forbunden med (3 § LL). Vissa tillbehor kan anses
oundgingliga f6r en ledning, t. ex. stolpar, stag, socklar och fisten.
Ledningsriitt ska dven avse anordningar av det slag som nyss nimnts
om de krdvs for att ledningen ska kunna anvindas for sitt indamal.

3GIS har yrkat pé att ledningsriitten ska innefatta en nyckeltub vid
entrén i markplan, se aktbilaga YR2. Forrattningslantmétaren anser
att nyckeltuben avser tilltréide till byggnaden och ddrmed #ven till
ledningen, men att den inte utgdr tillbehor till ledningen enligt 3 § LL.
Nyckeltuben som sddan kan dérfor inte ingd i en ledningsriitts-
upplatelse. Den kan dock ses som en, just nu, praktisk 16sning inom
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befogenheten “rétten till dtkomst” som foljer med ledningsritten.

6 § LL innehéller tvé centrala bedomningar. Sdvil en ldamplighets-
provning som en intresseavvidgning ska goras med hinsyn till
allménna och enskilda infressen innan ett omrade eventuellt kan tas i
ansprak for ledningsindamal.

Lamplighetsprovningen innebér att Lantmaéteriet ska prova om
dndamalet med Jedningsforritningen limpligen bor tillgodoses pa
ndgot annat séitt &n det som stkande har begirt.

Intresseavvigningen innebir att fordelarna med upplitelsen ska
vigas mot oléigenheterna. I bedémningen ska inte enbart ekonomiska
virden bedémas utan ocksa konsekvenser pa ideella virden.

Fastighetsdgaren har i sitt yrkande, aktbilaga YR1, angett att for
berdrda lokaler finns sedan tidigare hyresavtal mellan
fastighetséigaren och 3GIS. 3GIS har ddrmed redan idag hyresritter
till ifragavarande lokaler som ér starkt skyddade enligt géllande
hyreslagstifining. Med anledning hérav ifrégaséitts behovet av
ledningsrétter.

Forrdtiningslantméataren redogor for att formuleringen “tillgodose
dndamalet pa annat sétt” avser alternativa lokaliseringar och inte
alternativa upplételseformer, i enlighet med bedémning i NJA 2013
s. 795 (NJA 2013:71).

Mbujligheten till frivilliga uppgorelser eller expropriation for samma
dndamal ska inte beaktas vid denna prévning. Har parterna inte
kommit 6verens om foérutsittningarna for en ledningsréttsupplatelse
kan det finnas skl att visa pd mdjligheten att tréffa en
vverenskommelse, Det kan inte krévas att sokande ska forstka
komma &verens med markégaren innan ledningsbeslut meddelas. Att
ledningen redan &r eller har varit upplaten med avtal utgdr inte heller
hinder for att uppléta ledningsritt. S6kandes yrkande ska bedémas
framst med beaktande av att det kan finnas andra l&mpliga alternativ
for ledningsdragningen &n den som anges i anstkan. Om det skulle
innebédra en mindre oligenhet for en viss fastighetséigare att utrymme
upplats inom nagot annat omrade pd samma eller ndgon annan
fastighet och det utrymmet ocksd &r 14mpligt for indamalet, kan
stkandes intressen f& vika. ’

Enligt prop. 1973:157 5.132 ska den ledande principen vara att det
alternativ som vallar minst skada viljs. S6kande behver inte visa att
det ér uteslutet att forldgga ledningen ndgon annanstans. Det réicker
att denne visar pé sédrskilda skil for det valda utrymmet. Sokande har
i aktbilaga YR2 angett sérskilda skil for lokaliseringen.

Fastighetsdgaren hiivdar att lokaliseringen medfor klara oldgenheter,
se aktbilaga YR1. Under ssmmantrédet fortydligar Luled kommun sin
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stdindpunkt och framfoér muntligen argumenten fran aktbilaga YR1.

Forrittningslantmétaren pétalar att nér den aktuella ledningen redan
dr utford kan det ha betydelse for valet av utrymme. Hovrétten 6ver
Skéne och Blekinge har 2004 beddmt att en lokaliseringsprévning inte
kan ske helt utan beaktande av kostnaderna for de olika alternativa
placeringarna nér anstkan avser en redan befintlig ledning och :
placeringen har grundats pa ett avtal. Detta géller &ven om avtalet har
15pt ut (FovR Sk o B, 2003-09-30, O 1946-02). Till skillnad fran
provning enligt 8 § AL dér praxis med stdd av réttsfall fran savil
HovR som HD ér att den befintliga lokaliseringen inte ska beaktas.
Istillet gbrs provning “frén scratch”, da det anses att ett motsatt
synsitt i princip omdjliggor att en olimpligt lokaliserad anliggning
flyttas till ett bittre ldge.

Enligt sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, dr utplacering av nya
basstationer i hog grad beroende av var andra basstationer i nitet
redan dr utplacerade. Om en mikrovégslénk finns ska hansyn tas
dven till dess “line-of-sight”.

Utifrdn den sakkunniges beskrivning av lokalisering, se aktbilaga
UT1, kan forritiningslantmétaren konstatera att ju mer
kommunikationsnitet byggs ut och ihop (oavsett upplatelse enligt
avtal eller ledningsritt) desto svérare blir det att gora enskilda
fordndringar i kommunikationsniitet.

" Tutredningen ndmns att tva viktiga faktorer fér den mobila

datatjinstens kvalitet dr “nérhet till basstation” och “minimalt med
hinder”. Det nimns ocksa att vid brist pa ”optimala” platser s& gir
det att kompensera genom att installera extra basstationer i niitet som
dé kan garantera tdckning.

Forrittningslantmétaren kan med utredningen som stod dra
slutsatsen att det kan finnas alternativa lokaliseringar som kan vara
limpliga for en enskild basstation om den bara kompenseras upp
med tillrdckligt ménga andra basstationer. Nitplaneringen for
operatoren blir viktig framfdr allt i kostnadshinseende.

Den aktuella anldggningen &r befintlig och innefattar badde antenn och
mikrovigslink. Anlidggningen har uppforts med stod av avtal mellan
fastighetséigaren, Luleda kommun, och 3GIS. Avtalet har 16pt ut den 31
december 2014. Anldggningen ér kopplad till en utbyggd
nitinfrastruktur och ingédr i ett vél fungerande kommunikationsniit.
Samréad har skett med Post- och telestyrelsen (PTS), som meddelat att
tillstdnd for anléiggningen finns.

Forrittningslantmitaren har besokt anliggningen och konstaterar att
det inte finns nagon nérliggande limplig alternativ lokalisering som
inte samtidigt medfor dels péverkan pé andra redan befintliga
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basstationer och dels behov av ombyggnationer av nitstrukturen.

En upplatelse av ledningsritt for den aktuella anldggningen paverkar
naturligtvis framtida méjligheter att forfoga tver det aktuella
utrymmet. Det kan ocksé leda till att olika former av anpassning
behdver ske vid tex. framtida exploatering av sdvil fastigheten som
av niromrddet. Det kan ocksa anses uppenbart att en flytt av
anldggningen leder till betydande kostnader for 3GIS.

Fastighetsiigaren har inkommit med ytirande, aktbilaga YT2,
angéende 6nskemal om fordjupad utredning frén sakkunnig gillande
nétplanering mm. Forrétiningslantmitaren konstaterar att det kan
finnas alternativa lokaliseringar, alla férknippade med betydande
kostnadstkningar utan pataglig funktionell vinst. En férdjupad
utredning av detta slag betungar férritmingskostnaderna onddigtvis
da ju géllande praxis, enligt tidigare redovisad dom ((HovR Sk o Bl,

" 2003-09-30, O 1946-02), innebér att kostnader for flytt av redan

befintlig ledning ska beaktas.
Bygglov for basradiostationen saknas.

-Ett bygglov skulle inte innebéra att lokaliseringsprévningen enligt 6 §

LL kan undvaras. Bygglovsprovningen innebdr nimligen ingen
beddmning av intringet pa fastigheten. Diremot anses ett bygglov
innebdra att byggnadsnémnden har tagit stéllning till limpligheten av
lokaliseringen.

Ett véigrat bygglov innebdr att en ledningsrétt inte kan upplatas.
En ledningsritt innebdr inte att bygglov kan undvaras.

Samtal har skett med Christer Andersson, chef vid miljo- och
byggnadsforvaltningen, Luled kommun, angdende bygglov for
aktuell basradiostation. Rent generellt anses denna typ av anlidggning
bygglovspliktig. Efter ansdkan bedms det frén fall till fall om
bygglov behtvs. I de allra flesta fall (fér denna typ av drende) beviljas
bygglov. For aktuell anliggning skulle bygglov med stdrsta
sannolikhet beviljas.

Fastighetséigaren pétalar att mobilmaster kan utgdra en risk for hilsa
och miljo, aktbilaga YR1, och yrkar pa utredning avseende
riskfaktorer. Som stdd for detta yrkande har en artikel frdn
stralskyddsstiftelsen bifogats till aktbilaga YRI.
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Samrad har skett med expert pé Stralsikerhetsmyndigheten (SSM)
angdende elektromagnetiska félt och Lantmiteriet har fatt féljande
information:

o For basradiostationer och dess antenner finns angivna
gransvirden. Rent generellt kan en antenn vid full styrka
nd upp till ungefirligen (men under) gransvirde

- raktframatinom ett avstdnd pd 5 till 15 m
~ bakom, under och 6ver, inom den nidrmaste dm.

For lingre avstind dn de som ndmns ovan uppmits
vanligen virden som uppgér till ndgon tusendel av
gransvirde.

o Flertalet sammanstillningar av forskningsresultat har
konstaterat att det inte finns sikerstidllda hilsorisker med
exponering for 1dga nivaer av elektromagnetiska filt.

e Dentypav antenner som ingér i aktuell anskan om
ledningsritt skickar ut radiovagor (lagfrekvens) med
hogsta niva ungefirligen som en ficklampa.

Den sakkunnige, Jaap van de Beek, har uttalat sig om
elektromagnetisk stralning, se aktbilaga UT1. Han kénner inte till
négra hélsorisker som pévisats till foljd av mstallerande av den
aktuella typen av anldggning,

Forrattningslantmiitaren beddmer att nagon férdjupad utredning
avseende riskfaktorer inte behver utforas i drendet.

I prop. 2003/04:136 Ledningsritt for elektroniska kommunikationsnit
beskrivs behovet av att anvinda en upplatelseform, som ocksé kan
anviéndas mot fastighetséigarens vilja, vara férhdllandevis begrinsat
vid utbyggnaden av 3G-nitet. Det poiingteras att méojligheten att ta
utrymme i ansprak for master m.m. mot en fastighetséigares vilja bor
utnyttjas med stor forsiktighet.

Enligt 12 § forsta stycket LL f&r mark eller annat utrymme fdr en
ledning tas i ansprak pa en fastighet under forutsitining att det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten. Bestimmelsen 4r ett skydd for
enskilt intresse och &r ett komplement till 6 § LL. Om en upplételse av
ledningsritt anses orsaka ett kraftigt intréng pa en fastighet, bor
ledningsrétt normalt viigras enligt 6 § LL.

Forrédttningslantméitaren beddmer att vid uppskattning av intrangets
storlek bor Lantméteriet ha bestimmelsen i 4 kap. 14 § Lag om
elektronisk kommunikation (2003:389) i atanke. Enligt detta lagrum
fér en operatdr forpliktas, efter anstkan frdn annan operator, att mot
marknadsmissig ersitining tillhandahélla sbkanden samlokalisering
eller andra méjligheter till gemensamt utnyttjande av egendom.
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Forrittningslantmétaren fortydligar att med egendom avses i detta
fall den tekniska anlédggningen, inte iansprdktagandet av mark eller
annat utrymme pa fastigheten. For ianspréktagande av mark eller
annat utrymme behovs avtal eller ledningsréttsupplételse.

I prop. 2003/04:136, Ledningsritt for elektroniska
kommunikationsnit, framhéaller man konkurrensskil som ett
visentligt skil till forslaget till Jagéindring. Konkurrensverket har dér
i forarbetet papekat att det frdn konkurrenssynpunkt ér viktigt att
ledningsrittslagen dr teknikneutral och inte ger ndgon aktor béttre
forutsétiningar.

Den sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, podngterar att mobila
datatjianster inom en snar framtid kommer att betraktas som vildigt
viktiga och att i Sverige har man valt att 1&ta marknaden ticka
behovet genom att flera parallella radion#t drivs av konkurrerande
operatdrer och tjinsteleveranttrer. Den sakkunnige redogtr ocksa for
att om flera aktorer vill ha tillgang till samma ldge sé finns ingen
begréinsning ur ett tekniskt perspektiv om en akttr redan finns
lokaliserad pé platsen.

Fordttningslantmétaren anser dérfor att ifall ledningsrétt upplats till
en aktor s maste det i beddmningen av intrdngets storlek vigas in

om fastigheten kan tila ytterligare belastning av annan aktor. Detta sa

att inte Lantméteriets beslut om ledningsrittsupplatelse riskerar att
snedvrida konkurrensen.

Behovet av vil fungerande kommunikationer f&r anses vara ett
samhillsenligt 6nskemal. I sakkunniges utredning, aktbilaga UT1,
poéngteras att tjinsterna mobil telefoni och mobilt bredband utgér en
kritisk funktion i dagens samhille. Krav pa tillgéng dverallt, framfor
allt till rdddningstjanst (112) kommer att oka.

Upplatelsen tar i ansprék ett litet och begrénsat utrymme. Den
negativa paverkan som upplatelsen medfor bedéms som ringa med
hinsyn till fastighetens dndamal. Uppldtelsens begrinsningar kan
inte anses paverka fastighetens méjligheter for framtida forédndringar,
exploatering mm., i sédan omfattning att den innebér mer &n ringa
men. (12§ LL)

Fastigheten bedms tala ytterligare belastning av andra aktsrer.
Forrdttningslantmétaren fortydligar dock att varje eventuell framtida
etablering méste provas specifikt och separat.

Den samlade bedomningen blir att villkoren i sdvil
lamplighetsprovningen si som i intresseavviigningen &dr uppfyllda. (6
§LL)

For fastigheten giller detaljplan, 25-P90/132. Omradet dér
anliggningen 4r lokaliserad utgors av kvartersmark for bostider, med
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byggnadsutformning om hogst fem viningar.

Ledningsritten avviker frén detaljplan pa s sitt att Jedningen ligger
inom kvartersmark och aktuellt omrade &r inte reserverat som u-
omrade. Om deti planen saknas en sdrskild reglering av markomrade
for detta sd dr en upplatelse av ledningsritt inom kvartersmark
beroende av att upplatelsen kan anses utgéra en mindre avvikelse.

Samrad har skett med representant for milj6- och byggnadsnimnden
(8 § LL). Forréttningslantmétaren beddmer att samradssvar, aktbilaga
SD1, innebir att milj6- och byggnadsndmnden anser att sékt
ledningsritt inte utgdr en mindre planavvikelse och att nimnden
didrmed avstyrker &tgérden.

Lantméteriets utredning ger att hela byggfﬁtten for fastigheten &r
nyttjad.

Forratiningslantmitaren beddmer ddrmed att syftet med gillande
detaljplan inte motverkas vid upplatelse av yrkad ledningsritt.

Fastigheten dr inte berdrd av nagot pdgéende planarbete.

Foljaktligen gor Lantmiiteriet den sjilvstindiga bedomningen att
upplételse av ledningsrétt i detta fall endast utgdr en mindre
planavvikelse.

Ombud for fastighetséigaren, Lulea kommun, ifrdgasétter upplatelse
av ledningsritt inom kvartersmark for allmént &ndamal, vilket &r
fallet i nigra av drendena, eftersom kommunen har inldsenritt enligt
PBL samt undrar hur Lantméteriet beaktar detta vid prévningen.

Forrdttningslantmétaren anser att byggriitter enligt gillande
detaljplaner for samtliga bertrda fastigheter &r nyttjade och
plangenomfdrande har skett. Anldggningarna &r befintliga, samtliga
uppforda med stod av tillstind fran Post- och telestyrelsen samt
genom avtal med fastighetsigaren. Forratiningslantmitaren
konstaterar att fastigheterna fungerar for sina respektive &ndamal
dven tillsammans med de befintliga basradiostationerna.

Vid lokaliseringsprévningen har Lantméteriet beddmt att
lokaliseringen #r 1implig, redovisat tidigare i protokoliet.

Syftet med respektive plan anses inte motverkas av
ledningsrittsupplatelse for de redan befintliga anlaggmngama,
byggritter inskrénks inte och fastigheterna kan fortfarande anviindas
for avsett dindamal. Lantmiiteriet vidhaller beddmningen att det #r en
mindre planavvikelse och ledningsritt kan dérfor upplatas.

Forrittningslantmitaren konstaterar att kommunen som myndighet
har inlosenrétt i de fall dér ledningsrétt upplétes inom kvartersmark
for allmént aindamal. Om fordndring inom s&dan fastighet blir aktuell
kan kommunen nyttja sin inlésenrétt och anstka om omprdvning av
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ledningsrétten hos Lantmiteriet.

8 § LL avseende beaktande av planer och bestimmelser &r
kompletterad i 10 § LL av en generell bestimmelse till skydd for
allménna intressen.

Fastighetsigaren anser att upplételse av ledningsritt kan medféra
patagliga oldgenheter for kommunens mojligheter att anpassa och
utveckla fastighetsbestdndet med hénsyn till kommunens frén tid il
annan foreliggande behov, se aktbilaga YR1. Oldgenheter anses
uppkomma ur sévil enskild (for kommunen som fastighetstigare)
som allmén (f6r planeringen av den kommunala verksamheten)
synpunkt, aktbilaga YR1 och SD1.

Forrdtiningslantmiitaren anser att en ledningsrétt som denna ocks#
medfor nytta ur allmén synpunkt. Den tekniska utvecklingen har
medfort ett allt stérre nyttjande av mobila bredbandstjinster. God
kapacitet och tickning samt en konkurrentutsatt marknad pa omradet
utgdr dérfor ett starkt samhéllsintresse. Denna bedSmning kan gras
med st6d dels av NJA 2013:71, gillande upplatelse av ledningsriitt for
telekommunikation, och dels med stod av utredning fran sakkunnige,

- aktbilaga UT1. Upplételsen av ledningsrétt for aktuell basradiostation

anses déirfor vara till dverviigande nytta frin allmén synpunkt.

Diskussion férs angdende teknikutveckling, framtida mobiltjéinster
samit antennernas utformning. Forridttningslantmitaren pétalar att
detta inte kan definieras i ett ledningsbeslut. Detta torde vara en
tillstdnds- och bygglovsfriga.

Diskussion fors dven angdende ansvar vid eventuella olyckor
fororsakade av 3GIS tillhriga anordningar.

Sammanfattningsvis avslutar forrittningslantmétaren redogdrelsen
av Lantmiiteriets utredning med att meddela att ledningsritt kommer
att upplatas for befintlig basradiostation i respektive drende,

Skil:
Ledningen 4r sddan som avses i 2 § forsta stycket punkt 1 LL.

Ledningen &r befintlig.

‘Lampligare alternativ for ledningsdragningen saknas. Fordelarna

med ledningsrittsupplatelsen dverviger nackdelarna med den (6 §
LL).

Ledningsritten star inte i strid mot vad som av sikerhetsskil &r
sdrskilt foreskrivet for att ledningen ska f& dras fram (7 § LL).

Ledningsritten avviker frén detaljplan pé sa sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och att aktuellt omrdde inte &r reserverat som u-
omrade. Lantmditeriet bed6mer att ledningsrétten utgdr en mindre
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planavvikelse och att syftet med planen inte motverkas (8 § LL).

Olégenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(10 §LL).

Att utrymme tas i ansprak medfdr inte synnerligt men for fastigheten.
Utrymme far dérfor tas i ansprak (12 § forsta stycket LL).

Beslut:
Ledningsritt ska upplatas enligt forrittningskarta och beskrivning,
aktbilaga KA1 och BE1l.

Skal:

Ingen yrkar annat &n att tilltréde ska fé ske enligt huvudregeln i 24 §
LL, dvs sa snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och ersitining
enligt 13 § LL betalats.

Beslut:
Tilltrdde fir ske sa snart ledningsbeslutet vunnit laga kra.ft och
ersittning betalats. :

Det har inkommit yrkande fran Luled kommun samt fran 3GIS
gillande for férordnande av sakkunnig i vérderingsfragor, aktbilaga
YR1 och YR2,

I det fall Lantmiteriet beddmer att det behovs sérskild fackkunskap
far Lantmiteriet forordna l&mplig person som sakkunnig (4 kap 34 §
FBL). Mojligheten att férordna sakkunnig kan utnyttjas i alla
sammanhang dédr Lantméteriet bedomer att den kompetens som finns
inom Lantméteriet behover forstirkas med sérskild expertis.

Det 4r Lantmiiteriets sak att bedoma om férordnande av sakkunmg
behovs eller inte. Yrkandet kan dirfor inte beaktas.

Anldggningen dr befintlig och har uppforts med stod av avtal mellan
fastighetséigaren, Luled kommun; och 3GIS. Avtalet har 16pt ut 2014~
12-31.

Virdetidpunkt dr den dag da tidigare avtal 1opte ut, dvs. 2014-12-31.

For redogorelse av ersitiningsprinciper samt utredning om
ersitining, se aktbilaga UT2.

Ersitiningen ska jimkas med KPI frén virdetidpunkten fram till
dagen for ersdttningsfragans slutliga avgorande.

Under sammantrédet fors diskussion angéende tidsaspekten vid
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation”, se aktbilaga
UT2. Forrdttningslantmétaren redogtr att denna beddmts efter
faltbestk vid respektive basradiostation. Bedomningen av
tidsaspekten &r baserad pa bland annat skicket, behovet av underhall,
anvindning, mm. av savil byggnaden s& som det till teknikutrymmet
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angrinsande utrymmet. En faktor som ocksd beaktats vid
beddmningen &r hur troligt det dr att en eventuell fdrdndring av
byggnadens anvindning och/eller &ndring av verksamhet dven
innebdr ombyggnation av det till teknikutrymmet angrdnsande
utrymmet. Forrdtiningslantmétaren har &ven kontaktat plansektionen
vid Luled kommun for att fa information om det pagér ndgot
planarbete eller detaljplaneprogram som berdr ndgon av de aktuella
fastigheterna.

Skal:
Utredning om ersétining, aktbilaga UT2.

Upprikning av ersiittning om 173 000 kr med det vid beslutsd'agen,
2016-08-16, senast kéinda KPI ger 174 477 kr.

Upplatelsen av ledningsritt bedms inte medfora nigot ytterligare
intrang eller ndgon ytterligare ersitiningsgill skada. Erséittningen
beddms ticka uppkommen virdeminskning och skada i dvrigt.

Upplételsen av ledningsritt dr visentligen utan betydelse for
fordringshavare och rittsigare.

Beslut:
3GIS ska betala 174 477 kronor i erséttning direkt till &garen av
Stadson 1:461, Luled kommun.

Erséttning ska erldggas inom tre manader efter det att ersitinings-
beslutet vunnit laga kraft. -

Rénta enligt 5 § riintelagen betalas frén och med vérdetidpunkt till
dess betalning sker eller drojsmélsrianta borjar 16pa. Riéntan beriknas
dérvid efter en rédntefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda,
vid varje tid géllande referensrantan med tilligg av tva procenten-
heter (30 § LL).

Sker betalning forst efter sista beta]ningsdag, ska dessutom betalas réinta pa ersttt-
ningen enligt 6 § réntelagen frdn forfallodagen tills betalning sker. Réintan bersknas

dérvid efter en rintefot som motsvarar den av Riksbanken faststéllda, vid varje Hd
géllande referensréntan med tilligg av &tta procentenheter.

Sker inte betalning inom et ar fran erstttningsbeslutets laga kraftvinnande kan
ledningsbeslutet forfalla.

Skail:

Kostnaden for Jaap van de Beeks medverkan som sakkunnig i
samtliga sju drenden (BD141361, BD141363, BD141364, BD15137,
BD151065, BD151067, BD151069) har enligt faktura uppgatt till 28 000
kr. Beloppet ér skiligt och har forskotterats av
lantméterimyndigheten.

Beloppet ska fordelas lika med en sjundedel till respektive drende,
dvs 4 000 kr.
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Beslut:
Ersiittning till sakkunnig i detta drende bestédms till 4 000 kr,

Hela forrdatiningskosinaden ska betalas av 3GIS.

Luled kommun och 3GIS.

Forrattningen avshutas.

Den som dr missntjd med lantmiterimyndighetens beslut eller atgtirder kan
overklaga dessa genom att en skrivelse liimnas eller skickas till:
Lantmiteriet

Box 154

871 23 Hiirndsand

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan dverklagandet,

Sktivelsen maste ha kommit in il lantmiterimyndigheten inom fyra veckor frén
avslutmingsdagen, d.v.s. senast den 13 september 2016, Kommer skrivelsen in for
sent kan dverklagandet inte behandlas.

Ange att Ni dverklagar och vilket beslut eller vilken &tgiird Ni tverklagar, Anteckna
forriitningens drendenummer BD141361 och redogdr for vad Ni anser ska &ndras
och varfor.

Den som anser att ersdtiningen till sakkunnig #r felaktig, kan dverklaga beslutet om
detta sirskilt. Genom att en skrivelse limnas eller skickas till:

Lantmiiteriet .
Box 154
871 23 Harnbsand

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan 8verklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in tHll lantméterimyndigheten inom #re veckor frin
avslutningsdagen, d.v.s. senast dén 6 september 2016. Kommer skrivelsen in for
sent kan overklagandet inte behandlas. I vrigt giller forfarandet enligt ovan,

Ange att Ni overklagar och varfor Ni anser alt erstittningen till sakkunnig r
felaktig. Anteckna forrittningens drendenummer BD141361,

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Briti-Inger Ronnbick %
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UMEA TINGSRATT
Protokoll Domare 2:6
2016-08-16 INKOM:  2017-03-06
Arendenummer MALNR: F2111-16
BD151067 AKTBIL: 21
Forréttningslantmétare
Britt-Inger Rdnnbick
Arende Ledningsrittsitgird for befintlig basradiostation for elektronisk

kommunikation berdrande Kungsfigeln 5

Kommun; Luled Lin: Norrbotten

Sammanfattning

Handl&ggning

Stkande och
sakdgare

Kallelse, delgivning

Narvarande

I detta protokoll redovisas beslut om:
¢ Upplételse av ledningsritt for basradiostation

¢ Tilltrdde

¢ EBrsittning

¢ Avslut av drendet.

Med sammantride 15& Lantmiiteriets kontor i Lulea,

Sammniantridet hills gemensamt for drendenummer BD141361,
BD141363, BD141364, BD15137, BD151065, BD151067 och BD151069.

Fastighet Agare Anmirkning

- 3G Infrastructure | Sokande
Services AB (3GIS) '

Kungsfageln 5, Luled Kommun

lagfaren digare

Kallelse, aktbilaga 20.

Delgivning av kallelsen har skett till det i &rendet forsta sammantréidet
den 24 november 2015 genom vanlig delgivning enligt
sakdgarforteckning, aktbilaga SAL. Vid det sammantridet meddelades
att kallelse fortsitiningsvis kommer att ske med vanligt brev utan
delgivningskvitto,

For Luled kommun,
Anders Olofsson, Bo-Goran Stenman, Hanna Eriksson, Jonas Nilsson.

For 3GIS,
Mats Brannberg.
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Hanvisning till fér- LL Ledningsréttslagen (1973:1144)
fattningar m.m. FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
‘ AL Anl8ggningslagen (1973:1149)
PBL Plan- ach bygglagen (2010:900)
Med ledning avses enligt 3 § LL &éven anordningar som erfordras for dess #indamal
Yrkanden Anstkan avser forritining enligt LL for befintlig basradiostation for
elektronisk kommunikation.

Se anstkan, aktbilaga A1 samt yrkanden, aktbilaga YR2.

Agaren till Kungsfigeln 5, Luled kommun, motsitter sig en
ledningsrattsupplatelse och yrkar att Lantmé&teriet ska avsléd ans6kan
om ledningsritt, aktbilaga YR1 samt YT2,

Redogdrelse Forritiningslantmitaren hilsar alla viilkomna och presenterar
nirvarande fran Lantméteriet, lantmétare Britt-Inger Ronnbick,
(i protokollet némnd som forrittningslantmétaren), lantmétare
Kristina Soderberg samt sakkunnig Jaap van de Beek, Dérefter
presenteras dagordning fér sammantréidet.

Inledningsvis tydliggtirs Lantméteriets roll. Forrittningslantmiitaren
dr opartisk med skyldighet att gora for drendet nédvindiga
utredningar och samréd. Samfdrstandslosningar efterstrivas men i
brist pa detta kan Lantmiteriet utifrdn gillande lagstiftning meddela
beslut. Samtliga beslut kan dverklagas. Nér besluten vunnit laga kraft
registreras de i fastighetsregistret.

Angdende fragan fran 3GIS gillande behovet av utredning, aktbilaga
YT1, fortydligar forrittningslantmétaren Lantméteriets
ufredningsskyldighet och refererar samtidigt till dom frdn Hogsta
domstolen (HD), redovisad i NJA 2013:441, i vilken frigan om
villkoren i 6 § LL provats. Aven om mélet avsag ledningsritts-
upplatelse for kraftledning finns intressanta bedémningar som ska
appliceras &ven i detta drende. HD konstaterade att det inte fanns
nigon utredning som pavisade behovet av den stkta dtgirden,
avvisade yrkandet om ledningsritt och instillde drendet. HD:s krav
pa vederhiftig utredning var av avgdrande betydelse.

Forrittningslantméitaren redogdr dérefter for ansbkan och inkomna
yrkanden, aktbilagorna A1, YR1 samt YR2.

Fastighetsfigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2. I denna
handling péatalas att det inte finns ndgot som styrker att det foreligger
stadigvarande behov av ledningsritt avseende befintliga
basradiostationer.

Forratiningslantméitaren informerar att begreppet stadigvarande
behov inte dr uttalat i LL, till skillnad frin s&vil i AL som i FBL, déir
det vid rittighetsupplételse stills krav pa att indamélet ska vara av
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stadigvarande behov/betydelse.

I drendet har Lantméteriet férordnat Jaap van de Beek som sakkunnig
att bistd forrdttningslantmétaren i frigor som giller elektronisk
kommunikation.

Infor provningen av 2-3 och 6-12 §§ LL har forrattningslantmitaren
tnskat en redogdrelse av teknikomrddet med fokus pa tjinsten som
sddan och forhallandet till andra akttrer samt st8d vid beddmningen
av respektive anliggnings lokalisering och beskaffenhet (sdsom
storlek, utformning, mm.). Eftersom sakégarna redan tagit del av
utredningen, aktbilaga UT1, sa behdver inte sakkunnig redogora for
utredningen vid sammantrddet. Sakkunnige finns nérvarande for
fragor och fortydliganden dér s& behdvs och efterfrigas.

Forridttningslantmétaren redogdr for Lantm#teriets provning,

Enligt 2 § forsta stycket punkt 1 LL géller lagen for ledning som ingér i
elektroniskt kommunikationsnét for allmént dndamal.

Enligt 2 § andra stycket LL ska vid tillimpningen av denna lag en
anordning som ingdr i ett elektroniskt kommunikationsniit for allmant
dndamal men som inte utgdr en ledning anses som ledning enligt
forsta stycket 1.

Forrattningslantmiitaren patalar att med sttd av den sakkunniges
utredning, aktbilaga UT1, kan tjinsten som 3GIS erbjuder i hog grad
anses vara for ett allmént &ndamal.

Forrdttningslantmétaren anser ddrmed att den aktuella
basradiostationen &r en anordning som innefattas av 2 § LL och
upplatelse av ledningsritt kan provas. '

Till anordningen far riknas savil den tekniska utrustning som
astadkommer den elektroniska kommunikationen som de master,
antenner, skap, byggnader m.m. som &r oundgingligt nédvindiga for
den tekniska utrustningens funktion.

En anordning kan ibland utgbra tillbehdr till en ledning som den &r
fysiskt forbunden med (3 § LL). Vissa tillbehdr kan anses
oundgiingliga for en ledning, t. ex. stolpar, stag, socklar och fasten.
Ledningsritt ska dven avse anordningar av det slag som nyss nimnts
om de kriivs for att ledningen ska kunna anviindas for sitt &ndamal,

6 § LL innehaller tvé centrala beddmningar. Savil en limplighets-
prévning som en intresseavvigning ska gras med hénsyn till

allminna och enskilda intressen innan ett omrdde eventuelltkantasi — - ~— —

ansprak for ledningséindamal.

Limplighetsprévningen innebér att Lantmliteriet ska préva om
indamaélet med ledningsforritiningen limpligen bor tillgodoses pa
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nagot annat siitt in det som stkande har begirt.

Intresseavviigningen innebir att férdelarna med upplatelsen ska vigas
mot oligenheterna. I bedémningen ska inte enbart ekonomiska virden
beddmas utan ocksa konsekvenser pd ideella virden.

Fastighetsigaren har i sitt yrkande, aktbilaga YR1, angett att for
bertrda lokaler finns sedan tidigare hyresavtal mellan
fastighetséigaren och 3GIS. 3GIS har ddrmed redan idag hyresrétter till
ifrdgavarande lokaler som #r starkt skyddade enligt géllande
hyreslagstiftning. Med anledning hirav ifragasitts behovet av
ledningsritter.

Forrétiningslantméitaren redogor for att formuleringen “tillgodose
indamélet pd annat sitt” avser alternativa lokaliseringar och inte
alternativa upplatelseformer, i enlighet med bedémmning i N]A 2013 s.
795 (NJA 2013:71).

Méijligheten till frivilliga uppgorelser eller expropriation for samma -
dndamal ska inte beaktas vid denna prévning. Har parterna inte
kommit 6verens om forutsdttningarna f6r en ledningsréttsupplitelse
kan det finnas skl att visa p& mdjligheten att triffa en
dverenskommelse. Det kan inte krivas att sbkande ska forstka
komma dverens med markégaren innan ledningsbeslut meddelas. Att
ledningen redan dr eller har varit upplaten med avtal utgor inte heller
hinder for att uppléta ledningsritt. Sokandes yrkande ska beddmas
framst med beaktande av att det kan finnas andra limpliga alternativ
for ledningsdragningen &n den som anges i anskan. Om det skulle
inneb#ra en mindre oldgenhet for en viss fastighetséigare att utrymme
upplits inom ndgot annat omréde pa samma eller ndgon annan
fastighet och det utrymmet ocksd dr limpligt for andamaélet, kan
stkandes intressen fa vika.

Enligt prop. 1973:157 5.132 ska den ledande principen vara att det
alternativ som vallar minst skada viljs. Sokande behdver inte visa att
det &r uteslutet att forldgga ledningen ndgon annanstans. Det rédcker
att denne visar pé sirskilda skil for det valda utrymmet. Sokande har
i aktbilaga YR2 angett sirskilda skil for lokaliseringen.

Fastighetsigaren hivdar att lokaliseringen medfor Klara oligenheter,
se aktbilaga YR1. Under sammantridet fortydligar Luled kommun sin .
stAindpunkt och framfér muntligen argumenten fran aktbilaga YR1.

Forritiningslantmétaren patalar att néir den aktuella ledningen redan
ir utford kan det ha betydelse for valet av utrymme. Hovriétten dver
Skane och Blekinge har 2004 bedémt att en lokaliseringsprévning inte
kan ske helt utan beaktande av kostnaderna for de olika alternativa
placeringarna néir anstkan avser en redan befintlig ledning och
placeringen har grundats pé ett avtal. Detta giiller &ven om avtalet har
18pt ut (HovR Sk o B, 2003-09-30, O 1946-02). Till skillnad frén
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provning enligt 8 § AL dér praxis med stod av réttsfall frén sdvil
HovR som HD ér att den befintliga lokaliseringen inte ska beaktas.
Istillet gbrs prévning “fran scratch”, d& det anses att ett motsatt
synsitt i princip omdjliggdr att en oldimpligt lokaliserad anléggning
flyttas till ett béttre ldge.

Enligt sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, dr utplacering av nya
basstationer i hog grad beroende av var andra basstationer i nitet
redan dr utplacerade. Om en mikrovégsldnk finns ska héinsyn tas dven
till dess "line-of-sight”.

Utifrdn den sakkunniges beskrivning av lokalisering, se aktbilaga
UT1, kan forrédtiningslantmitaren konstatera att ju mer
kommunikationsnétet byggs ut och ihop (oavsett upplatelse enligt
avtal eller ledningsriitt) desto svirare blir det att gbra enskilda
fordndringar i kommunikationsnitet.

I utredningen niimns att tva viktiga faktorer for den mobila
datatjinstens kvalitet &r “nérhet till basstation” och “minimalt med
hinder”. Det ndmns ocksé att vid brist pa “optimala” platser s& gar det
att kompensera genom att installera extra basstationer i nitet som da
kan garantera tickning.

Forrittningslantmétaren kan med utredningen som stod dra
slutsatsen att det kan finnas alternativa lokaliseringar som kan vara
lampliga for en enskild basstation om den bara kompenseras upp med
tillrickligt ménga andra basstationér. Nétplaneringen for operatdren
blir viktig framfor allt i kostnadshénseende.

Den aktuella anldggningen ér befintlig och innefattar bdde antenner
och mikrovdgslénkar. Anléiggningen har uppforts med sttd av avtal
mellan fastighetstigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet har 15pt ut
den 28 februari 2016, Anliiggningen é&r kopplad till en utbyggd
nitinfrastruktur och ingdr i ett vil fungerande kommunikationsnit.
Samrad har skett med Post- och telestyrelsen (PTS), som meddelat att
tillstdnd for anldggningen finns.

Forrittningslantmétaren har bestkt anliggningen och konstaterar att
det inte finns ndgon nérliggande l&mplig alternativ lokalisering som
inte samtidigt medfor dels paverkan pa andra redan befintliga
basstationer och dels behov av ombyggnationer av nétstrukturen.

En upplatelse av ledningsriitt for den aktuella anliggningen paverkar
naturligtvis framtida mojligheter att f6rfoga tver.det aktuella
utrymmet. Det kan ocksa leda till att olika former av anpassning
behover ske vid tex. framtida exploatering av sdvil fastigheten som av
niromradet. Det kan ocksa anses uppenbart att en flyttav
anliggningen leder till betydande kostnader for 3GIS.

Fastighetséigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2,
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angdende onskemdl om férdjupad utredning frdn sakkunnig géllande
nitplanering mm. Forrittningslantmétaren konstaterar att det kan
finnas alternativa lokaliseringar, alla forknippade med betydande
kostnadstkningar utan pdtaglig funktionell vinst. En férdjupad
utredning av detta slag betungar forrittningskostnaderna onodigtvis
da ju géllande praxis, enligt tidigare redovisad dom ((HovR Sk o Bl,
2003-09-30, O 1946-02), innebir att kostnader for flytt av redan
befintlig ledning ska beaktas.

Bygglov for basradiostationen saknas.

Ett bygglov skulle inte innebéra att Iokaliseringsprévningen enligt 6 §
LL kan undvaras. Bygglovsprévningen innebér nimligen ingen

. beddémning av intrnget pa fastigheten. Ddremot anses ett bygglov

innebdra att byggnadsnimnden har tagit stillning till 1impligheten av
lokaliseringen.

Ett viigrat bygglov innebir att en ledningsritt inte kan upplatas.

. En ledningsritt innebir inte att bygglov kan undvaras.

Samtal har skett med Christer Andersson, chef vid miljs- och
byggnadsforvaltningen, Luled kommun, angdende bygglov for aktuell
basradiostation. Rent generellt anses denna typ av anléggning
bygglovspliktig, Efter ansékan bedoms det frén fall till fall om
bygglov behovs. I de allra flesta fall (for denna typ av drende) beviljas
bygglov.-For aktuell anldggning skulle bygglov med storsta
sannolikhet beviljas.

Fastighetsiigaren pétalar att mobilmaster kan utgdra en risk for hilsa
och miljo, aktbilaga YR1, och yrkar pd utredning avseende
riskfaktorer. Som sttd for detta yrkande har en artikel frén
stralskyddsstiftelsen bifogats till aktbilaga YR1.

Samrad har skett med expert pa Stralstikerhetsmyndigheten (SSM)
angdende elektromagnetiska filt och Lantmiteriet har fatt féljande
information:

o For basradiostationer och dess antenner finns angivna
grinsviirden. Rent generellt kan en antenn vid full styrka
né upp till ungeférligen (men under) gréansvirde

— rakt framatinom ett avstind pa 5 till 15m
— bakom, under och &ver, inom den nirmaste dm.

For lingre avstind &n de som ndmns ovan uppmiits
vanligen virden som uppgér till ndgon tusendel av
gransvirde.

o Flertalet sammanstillningar av forskningsresultat har
konstaterat att det inte finns sikerstéillda hilsorisker med
exponering for 1dga nivéer av elektromagnetiska filt.
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e Dentypav antenner som ingdr i aktuell anskan om
ledningsritt skickar ut radiovdgor (lagfrekvens) med
hogsta niva ungefirligen som en ficklampa.

Den sakkunnige, Jaap van de Beek, har uttalat sig om
elektromagnetisk stralning, se aktbilaga UT1. Han kénner inte till
négra hilsorisker som pdvisats till f6ljd av installerande av den
aktuella typen av anléiggning.

Forritiningslantmitaren bedémer att ndgon férdjupad utredning
avseende riskfaktorer inte behover utforas i drendet.

I prop. 2003/04:136 Ledningsrétt for elektroniska kommunikationsnit
beskrivs behovet av att anviinda en upplételseform, som ocksa kan
anvéndas mot fastighetségarens vilja, vara forhillandevis begrinsat
vid utbyggnaden av 3G-niitet. Det poédngteras att mdjligheten att ta
utrymme i ansprék for master m.m. mot en fastighetstigares vilja br
utnyttjas med stor forsiktighet.

Enligt 12 § forsta stycket LL far mark eller annat utrymme for en
ledning tas i ansprak pé en fastighet under férutsittning att det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten. Bestimmelsen #r ett skydd for
enskilt intresse och 4r ett komplement till 6 § LL. Om en upplitelse av
ledningsritt anses orsaka ett kraftigt intring p4 en fastighet, bor
ledningsrétt normalt viigras enligt 6 § LL. '

Forrdttningslantmétaren beddmer att vid uppskattning av intréngets
storlek bor Lantméteriet ha bestimmelsen i 4 kap. 14 § Lag om
elektronisk kommunikation (2003:389) i &tanke. Enligt detta lagrum
far en operatdr forpliktas, efter ansokan frdn annan operator, att mot -
marknadsméssig ersittning tilthandahalla sbkanden samlokalisering
eller andra méjligheter till gemensamt utnyttjande av egendom,
Forrattningslantmataren fortydligar att med egendom avses i detta
lagrum den tekniska anldggningen, inte ianspraktagandet av mark
eller annat utrymme pa fastigheten. For ianspréktagande av mark eller
annat utrymme behovs avial eller ledningsrittsupplatelse.

I prop. 2003/04:136, Ledningsriitt for elektroniska
kommunikationsnit, framhaller man konkurrensskil som ett
visentligt skil till forslaget till lagdndring. Konkurrensverket har dér i
forarbetet papekat att det frin konkurrenssynpunkt 4r viktigt att
ledningsrittslagen dr teknikneutral och inte ger ndgon aktor béttre
forutsittningar.

Den sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, podngterar att mobila
datatjanster inom en snar framtid kommer att betraktas som vildigt
viktiga och atti Sverige har man valt att 1dta marknaden téicka behovet
genom att flera parallella radionit drivs av konkurrerande operattrer
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och tjinsteleveranttrer. Den sakkunnige redogdr ocksd for att om flera
aktorer vill ha tiliging till samma lége s finns ingen begrinsning ur
ett tekniskt perspektiv om en aktor redan finns lokaliserad pé platsen.

Forréttningslantméataren anser darfor att ifall ledningsrétt upplats till
en aktdr s maste det i beddmningen av intrangets storlek vigas in om
fastigheten kan tila ytterligare belastning av annan aktor. Detta sa att
inte Lantmditeriets beslut om ledningsrétts-upplételse riskerar att
snedvrida konkurrensen.

Behovet av vill fungerande kommunikationer far anses vara ett
samhéllsenligt nskemAl. I sakkunniges utredning, aktbilaga UT1,
poéngteras att jainsterna mobil telefoni och mobilt bredband utgor en
kritisk funktion i dagens samhiille, Krav pa tillgéng dverallt, framfor

_ allt till réddningstjinst (112) kommer att 8ka.

Upplatelsen tar i ansprak ett litet och begrénsat utrymme. Den
negativa paverkan som upplatelsen medfdr bedoms som ringa med
hénsyn till fastighetens &ndamal. Upplatelsens begrinsningar kan inte
anses paverka fastighetens mdjligheter for framtida fordndringar, '
exploatering mm., i sidan omfatining att den innebéir mer &n ringa
men (12 § LL).

Fastigheten beddms tala ytterligare belastning av andra aktorer,
Forritiningslantmétaren fortydligar dock att varje eventuell framtida
etablering maste provas specifikt och separat.

Den samlade bedémningen blir att villkoren i sévil limplighets-
provningen s& som i intresseavviigningen ér uppfyllda (6 § LL).

For fastigheten giller stadsplan, 25-LUL-A112. Stadsplaner enligt
tidigare lagstiftning géller som detaljplaner enligt PBL. Omradet dér
anliggningen &r lokaliserad ir bestdmt for allmént &ndamal (betraktas
som kvartersmark for allmént indamal), med byggnadsutformning
om hogst tre vaningar.

Ledninggsriitten avviker frin stadsplan/detaljplan pa sé sitt att
ledningen ligger inom kvartersmark och aktuellt omréde &r inte
reserverat som u-omrade. Om det i planen saknas en sérskild
reglering av markomrade for detta s &r en upplételse av ledningsritt
inom kvartersmark beroende av att upplatelsen kan anses utgdra en
mindre avvikelse.

Samrdd har skett med representant fér miljé- och byggnadsnimnden
(8 § LL). Forritiningslantmitaren bedomer att samradssvar, aktbilaga
SD1, innebér att miljo- och byggnads-ndmnden anser att skt
ledningsritt irite utgdr en mindre planavvikelse och att némnden
ddrmed avstyrker &tgirden.

Byggnaden dér anliggningen dr lokaliserad &r 6-7 véningar hog, allisd
4r all byggritt avseende antalet vaningsplan utnyttjad f6r aktuell
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byggnad.

Forréttningslantmitaren beddmer didrmed att syftet med géllande
detaljplan inte motverkas vid upplatelse av yrkad ledningsritt.

Fastigheten &r inte berord av nagot pagdende planarbete.

Foljaktligen gor Lantméteriet den sjilvstindiga beddmningen att
upplételse av ledningsritt i detta fall endast utgdr en mindre
planavvikelse.

Ombud for fastighetsiigaren, Luled kommun, ifrdgasitter upplatelse
av ledningsriitt inom kvartersmark for allmént éindamal, vilket ir
falleti ndgra av drendena, eftersom kommunen har inldsenrétt enligt
PBL samt undrar hur Lantméteriet beaktar detta vid prévningen.

Forrittningslantmataren anser att byggrétter enligt gillande
detaljplaner for samtliga berbrda fastigheter &r nyttjade och
plangenomf6rande har skett. Anléiggningarna &r befintliga, samtliga
uppférda med stdd av tillstind fran Post- och telestyrelsen samt
genom avial med fastighetséigaren. Forrittningslantmétaren
konstaterar att fastigheterna fungerar for sina respektive &ndamaél
dven tillsammans med de befintliga basradiostationerna.

Vid lokéliseringsprﬁwu'ngen har Lantmiteriet bedsmt att
lokaliseringen dr lamplig, redovisat tidigare i protokollet.

Syftet med respektive plan anses inte motverkas av
ledningsrittsupplatelse for de redan befintliga anldggningarna,
byggritter inskréinks inte och fastigheterna kan fortfarande anviindas
for avsett indamdl. Lantmiteriet vidhaller bedomningen att det &r en
mindre planavvikelse och ledningsrétt kan dérfor upplatas.

Forrittningslantmétaren konstaterar att kommunen som myndighet
har inlgsenriitt i de fall ddr ledningsriitt upplates inom kvartersmark
for allmént dndamal. Om forindring inom sadan fastighet blir aktuell
kan kommunen nyttja sin inldsenrétt och ansdka om omprovning av
ledningsritten hos Lantmiteriet.

8 § LL avseende beaktande av planer och bestimmelser &r
kompletterad i 10 § LL av en generell bestimmelse till skydd for
allméinna intressen.

Fastighetsiigaren anser att uppldtelse av ledningsritt kan medfora
pétagliga oligenheter for kommunens méjligheter att anpassa och
utveckla fastighetsbestdndet med hénsyn till kommunens fran tid ill
annan foreliggande behov, se aktbilaga YR1. Oligenheter anses
uppkomma ur s&vil enskild (for kommunen som fastighetstigare) som
allm#n (for planeringen av den kommunala verksamheten) synpunkt,
aktbilaga YR1 och SD1.

Forrittningslantmitaren anser att en ledningsrétt som denna ocksé
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medfér nytta ur allméin synpunkt. Den tekniska utvecklingen har
medfort ett allt stbrre nyttjande av mobila bredbandstjinster. God
kapacitet och tickning samt en konkurrentutsatt marknad p& omradet
utgdr dirfor ett starkt samhillsintresse. Denna beddmning kan goras
med stdd dels av NJA 2013:71, gillande upplitelse av ledningsrétt for
telekommunikation, och dels med stdd av utredning fran sakkunnige,
aktbilaga UTL. Upplitelsen av ledningsriitt for aktuell basradiostation
anses dérfor vara till dvervigande nytta frdn allmén synpunkt.

Diskussion fors angaende teknikutveckling, framtida mobiltjinster
samt antennernas utformning. Forritiningslantmétaren patalar att
detta inte kan definieras i ett ledningsbeslut. Detta torde vara en
tillstdnds~- och bygglovsfraga.

Diskussion fors &ven angdende ansvar vid eventuella olyckor
fororsakade av 3GIS tilthoriga anordningar.,

Sammanfattningsvis avslutar forrittningslantmétaren redogérelsen av
Lantmiteriets ufredning med att meddela att ledningsritt kommer att
upplatas for befintlig basradiostation i respektive drende.

Skil:
Ledningen dr sddan som avses i 2 § forsta stycket punkt 1 LL.

Ledningen &r befintlig.
Lampligare alternativ for ledningsdragningen saknas. Foérdelarna med
ledningsrittsupplatelsen verviger nackdelarna med den (6 § LL).

Ledningsritten stir inte i strid mot vad som av sikerhetsskil &r
stirskilt foreskrivet for att ledningen ska fa dras fram (7 § LL).

Ledningsritten avviker frdn detaljplan pa s sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och att aktuellt omréde inte &r reserverat som u-
omrade, Lantmiteriet beddmer att ledningsritten utgdr en mindre
planavvikelse och att syftet med planen inte motverkas (8 § LL).

Oldgenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(10 §LL).

Attutrymme tas i ansprak medfor inte synnerligt men for fastigheten.
Utrymme fér déirfor tas i ansprik (12 § forsta stycket LL).

Beslut:
Ledningsritt ska upplatas enligt forrittningskarta och beskrivning,
aktbilaga KA1 och BE1.

Skal:

Ingen yrkar annat 4n att tilltrdde ska fd ske enligt huvudregelni24 §
LL, dvs sé snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och ersétining
enligt 13 § LL betalats.
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Beslut: .
Tilltréde fr ske s& snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersdttning betalats.

Det har inkommit yrkande fran Luled kommun samt frdn 3GIS
géllande for férordnande av sakkunnig i virderingsfrdgor, aktbilaga
YR1 och YR2.

I det fall Lantméteriet beddmer att det behovs sdrskild fackkunskap
far Lantmiteriet forordna lamplig person som sakkunnig (4 kap 34 §
FBL). Méjligheten att forordna sakkunnig kan utnyttjas i alla
sammanhang dir Lantméiteriet beddmer att den kompetens som finns
inom Laniméteriet behtver forstirkas med s#rskild expertis.

Det ir Lantméteriets sak att beddma om férordnande av sakkunnig
behovs eller inte. Yrkandet kan dérfor inte beaktas.

Anldggningen #r befintlig och har uppforts med stdd av avtal mellan
fastighetstigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet har 16pt ut 2016-
02-28. ‘ '

Virdetidpunkt &r den dag da tidigare avtal lopte ut, dvs. 2016-02-28.

Forredogdrelse av ersittningsprinciper samt utredning om erséittning,
se aktbilaga UT2.

Ersdtiningen ska jimkas med KPI frén vérdetidpunkten fram till
dagen for ersittningsfragans slutliga avgorande,

Under sammantrédet fors diskussion angdende tidsaspekten vid
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation”, se aktbilaga

UT2. Forrattningslantmétaren redogor att denna beddmts efter

féltbestk vid respektive basradiostation. Bedémningen av
tidsaspekten &r baserad pa bland annat skicket, behovet av underhall,
anvindning, mm. av savil byggnaden sd som det till teknikutrymmet
angrinsande utrymmet. En faktor som ocksa beaktats vid
bedSmningen &r hur troligt det dr att en eventuell foréndring av
byggnadens anvindning och/eller dndring av verksamhet dven
innebir ombyggnation av det till teknikutrymmet angridnsande
utrymmet. Forrittningslantmiitaren har &ven kontaktat plansektionen
vid Luled kommun for att 3 information om det pagér nigot
planarbete eller detaljplaneprogram som berr ndgon av de aktuella
fastigheterna.

Skil:
Utredning om ersiittning, aktbilaga UT2.

Uppriikning av erséitining om 133 000 kr med det vid beslutsdagen,
2016-08-16, senast kiinda KPI ger 134 097 kr.

Upplatelsen av ledningsrétt bedoms inte medftra nagot ytterligare
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intrang eller nigon ytterligare ersittningsgill skada. Erstittningen
beddms tiicka uppkommen virdeminskning och skada i vrigt.

Upplatelsen av ledningsriitt &r viisentligen utan betydelse for
fordringshavare och riittséigare. -

Beslut:
3GIS ska betala 134 097 kronor i ersdttning direkt till dgaren av
Kungsfageln 5, Luled kommun.

Ersitining ska erldggas inom tre ménader efter det att ersdtinings-
beslutet vunnit laga kraft.

Riénta enligt 5 § rantelagen betalas frén och med virdetidpunkt till
dess betalning sker eller dréjsmalsréinta bdrjar 16pa. Réntan berdknas
dirvid efter en réntefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda,
vid varje tid géllande referensrintan med tilligg av tva procenten-
heter (30 § LL). :

Sker belalning forst efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas réinta pa ersitt-
ningen enligt 6 § réntelagen frén forfallodagen tills betalning sker. Riintan beriknas

. d#irvid efter en réintefot som motsvarar den av Riksbanken faststéllda, vid varje tid

gillande referensrintan med tilldigg av tta procentenheter,
Sker inte betalning inom ett ir frdn erstittningsbeslutets laga kraftvinnande kan
ledningsbeslutet forfalla.

Skal:

Kostnaden for Jaap van de Beeks medverkan som sakkunnig i
samfiliga sju drenden (BD141361, BD141363, BD141364, BD15137,
BD151065, BD151067, BD151069) har enligt faktura uppgatt till 28 000
kr. Beloppet ér skiligt och har forskotterats av
Jantméterimyndigheten.

Beloppet ska fordelas lika med en sjundedel till respektive drende,
dvs. 4 000 kr.

Beslut:
Ersitining till sakkunnig i detta drende bestiims till 4 000 kr.

Hela forrdtimingskostnaden ska betalas av 3GIS.

Luled kommun och 3GIS.

Forrittningen avslutas.
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Den som 4t missnojd med Jantmiterimyndighetens beslut eller &tgtirder kan
tverklaga dessa genom att en skrivelse kimnas eller skickas Hll:
Lantmadteriet

Box 154

871 23 Hérnsand

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan verklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in tll lantméterimyndigheten inom fyra veckor fran
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 13 september 2016. Kommer sktivelsen in for
sent kan dverklagandet inte behandlas.

Ange att Ni bverklagar och vilket beslut eller vilken atgéird Ni Sverklagar. Anteckna
forrittningens drendenummer BD151067 och redogbr for vad Ni anser ska tindras
och varfr.

Den som anser att ersdttuinges till sakkunnig &r felaktig, kan sverklaga beslutet om
detta srskilt. Genom att en skrivelse limnas eller skickas Hll:

Lantmiteriet
Box 154
871 23 Hirndsand

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till Iantméterimyndigheten inom #re veckor fran
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 6 september 2016, Kommer skrivelsen in for
sent kan $verklagandet inte behandlas, I dvrigt giller forfarandet enligt ovan,

Amnge att Ni sverklagar och varfor Ni anser att ersittningen till sakkunnig #r felaktig.
Anteckna forriitiningens drendenummer BD151067.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Britt-Inger Ronnbick %
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2016-08-16 UMEA TINGSRATT
Domare 2:6

Arendenummer
BD141364 INKOM:  2017-03-06
Forrattningslantmétare AAAéTLEIT: 11:92113-16
Britt-Inger Rénnbéck
Arende Ledningsrittstglird for befintlig basradiostation for elektronisk

kommunikation berérande Bévern 1

Kommun: Luled Liin: Norrbotten
Sammanfattning I detta protokoll redovisas beslut om:

¢ Upplatelse av ledningsritt for basradiostation

+ Tillrdide

¢ Ersiittning

+ Avslut av drendet.
Handl&ggning - Med sammantriide p& Lantmiteriets kontor i Luled.

Sammantriidet hills gemensamt f6r drendenummer BD141361,

BD141363, BD141364, BD15137, BD151065, BD151067 och BD151069.
Sokande och ’Fastighet Agare Anmérkning
sakdgare » ' '

3G Infrastructure Sokande
4 Services AB (3GIS)

Bévern 1, lagfaren figare |Luled Kommun - R

Kallelse, delglvning  Kallelse, aktbilaga 20.

Né&rvarande

Delgivning av kallelsen har skett till det i drendet forsta sammantréidet
den 24 november 2015 genom vanlig delgivning enligt
sakéigarforteckning, aktbilaga SAl. Vid det sammantriéidet meddelades
att kallelse fortséitiningsvis kommer att ske med vanligt brev utan
delgivningskvitto.

For Luled kommun,
Anders Olofsson, Bo-Goran Stenman, Hanna Eriksson, Jonas Nilsson.

For 3GIS,
Mats Brénnberg.
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LL Ledningsrittslagen (1973:1144)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
AL Anléggningslagen (1973:1149)

PBL -Plan- och bygglagen (2010:900)

Med ledning avses enligt 3 § LL &ven anordningar som erfordras for dess &indaméal

Ansbkan avser forritining enligt LL for befintlig basradiostation for
elektronisk kommunikation.

Se anstkan, akibilaga A1 samt yrkanden, aktbilaga YR2.

Agaren till Bivern 1, Luled kommun, motsitter sig en
ledningsréttsupplatelse och yrkar att Lantmiteriet ska avsla anstkan
om ledningsritt, aktbilaga YR1 samt YT2.

Forratiningslantmétaren hilsar alla vilkomna och presenterar
nérvarande frin Lantmiteriet, lantmétare Britt-Inger Ronnbick, (i
protokollet nimnd som forridtiningslantmétaren), lantmétare Kristina
Stderberg samt sakkunnig Jaap van de Beek. Dérefter presenteras
dagordning fér sammanirddet.

Inledningsvis tydliggtrs Lantmiteriets roll. Fdrrattmngslantmataren ar
opartisk med skyldighet att gora for drendet nodvindiga utredningar
och samréd. Samforstindslosningar efterstréivas men i brist pa detta
kan Lantméteriet utifrdn géllande lagstiftning meddela bestut.

Samtliga beslut kan &verklagas. Nér besluten vunnit laga kraft
registreras de i fastighetsregistret.

Angaende fragan frin 3GIS géllande behovet av utredning, aktbilaga
YT1, fortydligar forrdttningslantmétaren Lantméteriets

-—- - ——tredningsskyldighet och refererarsamtidigt till dom frah Hogsta ™~~~

domstolen (HD), redovisad i NJA 2013:441, i vilken fragan om
villkoren i 6 § LL provats. Aven om malet avsig ledningsritts-
upplételse for kraftledning finns intressanta beddmningar som ska
apphceras dvenidetta drende. HD konstaterade att det inte fanns
nagon utredning som pévisade behovet av den stkta dtgérden,
avvisade yrkandet om ledningsritt och instillde drendet. HD:s krav pa
vederhiiftig utredning var av avgorande betydelse.

Forrittningslantmétaren redogor dérefter for ansdkan och inkomna
yrkanden, aktbilagorna A1, YR1 samt YR2.

Fastighetségaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2. I denna
handling pétalas att det inte finns ndgot som styrker att det foreligger
stadigvarande behov av ledningsrétt avseende befintliga
basradiostationer.

Forrittningslantmétaren informerar att begreppet stadigvarande behov
inte &r uttalati LL, till skillnad fran s&véli AL som i FBL, dér det vid
rittighetsupplételse stills krav pa att indamdlet ska vara av
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stadigvarande behov/betydelse.

I drendet har Lantmiteriet forordnat Jaap van de Beek som sakkunnig
att bistd forrdttningslantmétaren i fragor som giller elektronisk
kommunikation.

Infor prévningen av 2-3 och 6-12 §§ LL har forritiningslantméitaren
tnskat en redogorelse av teknikomrédet med fokus pé tjinsten som
sdadan och forhéllandet till andra akttrer samt stéd vid beddmningen
av respektive anlidggnings lokalisering och beskaffenhet (sisom
storlek, utformning, mm.)Eftersom sakigarna redan tagit del av
utredningen, aktbilaga UT1, s behtver inte sakkunnig redogora for
utredningen vid sammantridet. Sakkunnige finns niirvarande for
fragor och fortydliganden dér sa behovs och efterfrigas.

Forrattningslantmitaren redogdr for Lantméteriets provning,

Enligt 2 § forsta stycket punkt 1 LL géller lagen for ledning som ingér i
elektroniskt kommunikationsnit for allmént dndamal.

Enligt 2 § andra stycket LL ska vid tillimpningen av denna lag en
anordning som ingdr i ett elektroniskt kommunikationsnét fér allmént
dndamél men som inte utgdr en ledning anses som ledning enligt
forsta stycket 1.

Forrdtmingslantmétaren patalar att med stod av den sakkunniges
utredning, aktbilaga UT1, kan tjansten som 3GIS erbjuder i hég grad
anses vara for ett allmént &ndamal.

Forrdtmingslantmétaren anser ddrmed att den aktuella
basradiostationen &r en anordning som innefattas av2 § LL och

“pplitelse av ledningsratt kan provas: - e e

Till anordningen far riknas savél den tekniska utrustning som
dstadkommer den elektroniska kommunikationen som de master,
antenner, skap, byggnader m.m. som &r oundgéngligt nédvindiga for
den tekniska utrustningens funktion.

En anordning kan ibland utgtra tillbehor till en ledning som den ér
fysiskt forbunden med (3 § LL). Vissa tillbehor kan anses oundgéngliga
for en ledning, t. ex. stolpar, stag, socklar och fasten. Ledningsritt ska
dven avse anordningar av det slag som nyss nimnts om de kréivs for
att ledningen ska kunna anviindas for sitt indamal

6 § LL innehaller tva centrala beddmningar. Savil en Iimplighets-
provning som en intresseavvigning ska goras med hiinsyn till
allm#nna och enskilda intressen innan ett omrade eventuellt kan tas i

anspréak fr ledningsindamal.

Limplighetsprovningen innebir att Lantméteriet ska préva om
indamalet med ledningsforritiningen limpligen bor tillgodoses pa
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ndgot annat sitt &n det som stkande har begirt.

Intresseavviigningen innebir att férdelarna med upplételsen ska vigas
mot oldgenheterna. I beddmningen ska inte enbart ekonomiska virden
beddmas utan ocksa konsekvenser pé ideella virden.

Fastighetsdigaren har i sitt yrkande, aktbilaga YR1, angett att for
berdrda lokaler finns sedan tidigare hyresavtal mellan fastighetsiigaren
och 3GIS. 3GIS har ddrmed redan idag hyresritter till ifrdgavarande
lokaler som #r starkt skyddade enligt géllande hyreslagstiftning. Med
anledning hirav ifragasitts behovet av ledningsriitter.

. Forratiningslantmétaren redogdr for att formuleringen “tillgodose

- indamadlet pd annat sétt” avser alternativa lokaliseringar och inte
alternativa upplételseformer, i enlighet med bedémning i NJA 2013 s.
795 (NJA. 2013:71).

Mojligheten till frivilliga uppgorelser eller expropriation fér samma
indamal ska inte beaktas vid denna prévning. Har parterna inte
kommit 6verens om forutsitningarna for en ledningsréttsupplételse
kan det finnas skl att visa pa mojligheten att tréffa en
overenskommelse. Det kan inte krévas att stkande ska forsska komma
overens med markégaren innan ledningsbeslut meddelas, Att
ledningen redan ér eller har varit uppléten med avtal utgdr inte heller
hinder for att uppléta ledningsritt. S6kandes yrkande ska beddmas
fraimst med beaktande av att det kan finnas andra limpliga alternativ
for ledningsdragningen 4n den som anges i anstkan. Om det skulle
innebdra en mindre oldgenhet for en viss fastighetsigare att utrymme
upplats inom ndgot annat omrade pd samma eller ndgon annan

. fastighet och det utrymmet ocks8 &r Jimpligt for indamélet, kan _.. ____.
sokandes intressen fa vika,

Enligt prop. 1973:157 5.132 ska den ledande principen vara att det
alternativ som véallar minst skada viljs. Sokande behover inte visa att
det dr uteslutet att f5rligga ledningen nigon annanstans. Det riicker att
denne visar pa sérskilda skil for det valda utrymmet. S6kande har i
aktbilaga YR? angett sirskilda skél for lokaliseringen.

Fastighetsiigaren hivdar att lokaliseringen medfor klara olégenheter,
se aktbilaga YR1. Under sammantridet fértydligar Luled kommun sin
stindpunkt och framfér muntligen argumenten fran aktbilaga YR1.

Forratiningslantmitaren pétalar att néir den aktuella ledningen redan
4r utférd kan det ha betydelse for valet av utrymme. Hovritten dver
Skane och Blekinge har 2004 bedomt att en lokaliseringsprévning inte
kan ske helt utan beaktande av kostnaderna for de olika alternativa
placeringarna nir anstkan avser en redan befintlig ledning och
placeringen har grundats pa ett avtal. Detta giller &ven om avtalet har
Iopt ut (HovR Sk o Bl, 2003-09-30, O 1946-02). Till skillnad fran
provning enligt 8 § AL dér praxis med stod av réttsfall frén sdvil HovR
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som HD ir att den befintliga lokaliseringen inte ska beaktas. Istillet
gors provning “fran scratch”, da det anses att ett motsatt synsitt i
princip omdjliggor att en olimpligt lokaliserad anlidggning flyttas till
ett bittre ldge.

Enligt sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, &r utplacermg av nya
basstationer i hog grad beroende av var andra basstationer i niitet
redan dr utplacerade. Om en mikrovagslank finns ska hansyn tas &ven
till dess “line-of-sight”. T

Utifrdn den sakkunniges beskrivning av lokalisering, se aktbilaga UT1,
kan forréttningslantmitaren konstatera att ju mer
kommunikationsnitet byggs ut och ihop (oavsett upplatelse enligt
avtal eller ledningsrétt) desto svarare blir det att gdra enskilda
fordndringar i kommunikationsnitet.

I utredningen nimns att tvd viktiga faktorer for den mobila
datatjiinstens kvalitet &r “nirhet till basstation” och “minimalt med
hinder”. Det ndmns ocksa att vid brist pa “optimala” platser si géar det
att kompensera genom att installera extra basstationer i néitet som da
kan garantera tdckning.

Forréttningslantmétaren kan med utredningen som stdd dra slutsatsen
att det kan finnas alternativa lokaliseringar som kan vara ldimpliga for
en enskild basstation om den bara kompenseras upp med tillréickligt

.manga andra basstationer. Nétplaneringen for operatoren blir viktig

framfor allti kostnadshiinseende.

Den aktuella anldggningen &r befintlig och innefattar bide antenner
och mikrovégslinkar. Anliggningen har uppforts med std av avtal

mellan fastighetsigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet har loptut. ..

den 31 december 2014, Anlidggningen #r kopplad till en utbyggd
nitinfrastruktur och ingédr i ett vil fungerande kommunikationsnit.
Samrad har skett med Post- och telestyrelsen (PTS), som meddelat att
tillstdnd for anldggningen finns.

Forrittningslantmétaren har besokt anldggningen och konstaterar att
det inte finns ndgon nérliggande Iamphg alternativ lokalisering som
inte samtidigt medfor dels paverkan pa andra redan befintliga
basstationer och dels behov av ombyggnationer av nétstrukturen.

En upplatelse av ledningsrétt f5r den aktuella anléiggningen paverkar
naturligtvis framtida mojligheter att forfoga dver det aktuella
utrymmet. Det kan ockséd leda till att olika former av anpassning
behdver ske vid tex. framtida exploatering av savil fastigheten som av
niromradet. Det kan ocksé anses uppenbart att en flytt av
anldggningen leder till betydande kostnader for 3GIS.

Fastighetsdgaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2, angdende
nskemal om fordjupad utredning frén sakkunnig géllande
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nétplanering mm. Férrittningslantmétaren konstaterar att det kan
finnas alternativa lokaliseringar, alla forknippade med betydande
kostnadstkningar utan pataglig funktionell vinst. En fordjupad
utredning av detta slag betungar forrittningskostnaderna onsdigtvis
da ju gillande praxis, enligt tidigare redovisad dom ((ElovR Sk o Bl
2003-09-30, O 1946-02), innebir att kostnader for flytt av redan befintlig
ledning ska beaktas. .

Bygglov for teknikboden finns, aktbilaga OV1.

Ett bygglov innebér inte att lokaliseringsprévningen enligt 6 § LL kan
undvaras. Bygglovsprdvningen innebér nimligen ingen beddmning av
intringet pa fastigheten. Ddremot anses ett bygglov innebira att
byggnadsndmnden har tagit stillning till 1impligheten av
lokaliseringen.

Ett viigrat bygglov innebdr att en ledningsritt inte kan upplatas.
En ledningsritt innebir inte att bygglov kan undvaras,

Samtal har skett med Christer Andersson, chef vid milj5- och
byggnadsforvaltningen, Luled kommun, angdende bygglov for aktuell
basradiostation, med fokus p4 aktuella antenner. Rent generellt anses
de bygglovspliktiga. Efter ansdkan beddms det fran fall till fall om
bygglov behtvs. I de allra flesta fall (for denna typ av drende) beviljas
bygglov. For aktuella antenner skulle bygglov med storsta sannolikhet
beviljas.

Fastighetsiigaren patalar att mobilmaster kan utgdra en risk for hilsa
och miljo, aktbilaga YR1, och yrkar pd utredning avseende riskfaktorer.

" Som stod for detta yrkande har en artikel fran stralskyddsstiftelsen

bifogats till aktbilaga YR1.

Samrad har skett med expert pa Strélsékerhetsmyndigheten (SSM)
angaende elektromagnetiska f4lt och Lantméteriet har fitt foljande
information:

o For basradiostationer och dess antenner finns angivna

griansvirden. Rent generellt kan en antenn vid full styrka n& upp
till ungefirligen (men under) grénsvirde

- rakt framédtinom ett avstdnd pad 5 till 15m

- bakom, under och 6ver, inom den nérmaste dm.

For lingre avstdnd &n de som ndmns ovan uppmiits vanligen
viirden som uppgar till ndgon tusendel av grinsvirde.

o TFlertalet sammanstillningar av forskningsresultat har konstaterat
att det inte finns sikerstillda hélsorisker med exponering for laga
nivéer av elektromagnetiska falt.
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e Den typ av antenner som ingar i aktuell anstkan om ledningsratt
skickar ut radiovégor (lagfrekvens) med hogsta nivd ungefirligen
som en ficklampa.

Den sakkunnige, Jaap van de Beek, har uttalat sig om elektromagnetisk
stralning, se aktbilaga UT1. Han kénner inte till ndgra hilsorisker som
pévisats till foljd av installerande av den aktuella typen av anliggning.

tee—— ... ._Forrittningslantmétaren bedomer att nigon fordjupad utredning ... _ . .

avseende riskfaktorer inte behdver utforas i drendet.

I prop. 2003/04:136 Ledningsritt for elektroniska kommunikationsnit
beskrivs behovet av att anvinda en upplételseform, som ocksd kan
anviindas mot fastighetsédgarens vilja, vara férhallandevis begrinsat
vid utbyggnaden av 3G-nitet. Det poéingteras att mojligheten att ta
utrymme i ansprak for master m.m. mot en fastighetsdgares vilja bor
utnyttjas med stor forsiktighet.

Enligt 12 § forsta stycket LL far mark eller annat utrymme for en
ledning tas i ansprék pa en fastighet under forutséttning att det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten. Bestimmelsen #r ett skydd for
enskilt intresse och dr ett komplement till 6 § LL. Om en upplatelse av
ledningsritt anses orsaka ett kraftigt intrdng pé en fastighet, bor
ledningsritt normalt véigras enligt 6 § LL.

Forrattningslantmétaren beddmer att vid uppskattning av intrdngets

storlek bor Lantmiteriet ha bestimmelseni4 kap. 14 § Lag om

elektronisk kommunikation (2003:389) i dtanke. Enligt detta lagrum far

en operatdr forpliktas, efter ansgkan frén annan operatir, att mot
-——marknadsmissig-erséttning tillhandah3lla sokanden samlokalisering. . .

eller andra mdjligheter till gemensamt utnyttjande av egendom.
Forritiningslantmétaren fortydligar att med egendom avses i detta
lagrum den tekniska anliggningen, inte iansprdktagandet av mark
eller annat utrymme pa fastigheten. For ianspraktagande av mark eller
annat utrymme behovs avtal eller ledningsrittsupplatelse.

I prop. 2003/04:136, Ledningsrétt for elektroniska kommunikationsniit,
framhalier man konkurrensskél som ett viisentligt skl till forslaget till
lagindring. Konkurrensverket har dér i forarbetet papekat att det frén
konkurrenssynpunkt dr viktigt att ledningsrétislagen &r teknikneutral
och inte ger ndgon aktdr bittre forutsittningar.

Den sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, podngterar att mobila
datatjinster inom en snar framtid kommer att betraktas som vildigt
viktiga och atti Sverige har man valt att 1ata marknaden técka behovet
genom att flera parallella radionét drivs av konkurrerande operattrer
och tjinsteleverantirer. Den sakkunnige redogdr ocksé for att om flera
aktorer vill ha tillgang till samma lidge sa finns ingen begrédnsning ur ett
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tekniskt perspektiv om en aktor redan finns lokaliserad pa platsen,

Forrdttningslantmétaren anser dérfor att ifall ledningsritt uppléts tll
en aktor si maste det i bedbmningen av intrangets storlek vigas in om
fastigheten kan téla ytterligare belastning av annan aktor. Detta s3 att
inte Lantmiteriets beslut om ledningsrattsupplételse riskerar att
snedvrida konkurrensen. -

Behovet av vil fungerande kommunikationer far anses vara ett
samhillsenligt onskemal. I sakkunniges utredning, aktbilaga UT1,
poéingteras att tjfinsterna mobil telefoni och mobilt bredband utgdr en
kritisk funktion i dagens samhille. Krav pa tillgang dverallt, framfsr
allt till riddningstjanst (112) kommer att &ka.

Upplételsen tar i ansprék ett litet och begréinsat utrymme. Den
negativa péverkan som upplatelsen medfoér bedbms som ringa med
hénsyn till fastighetens dndamal. Upplételsens begrinsningar kan inte
anses paverka fastighetens mjligheter for framtida féréindringar,
exploatering mm.,, i sidan omfattning att den innebfir mer &n ringa
men (12 § LL).

Fastigheten beddms tila ytterligare belastning av andra aktorer.
Forritiningslantmétaren fortydligar dock att varje eventuell framtida
etablering maste provas specifikt och separat.

Den samlade bedémningen blir att villkoren i savil limplighets-
provningen sa som i intresseavvigningen dr uppfyllda (6 § LL).-

For fastigheten giller detaljplanerna 25-P87/33, laga kraft vunnen
__1987-06-30, och 25-P84/50, laga kraft vunnen 1984-07-12..

Aktuellt omréde dér teknikboden édr placerad &r bestdmt till
kvartersmark for allmént indamél parkeringsdick, med byggnadshdjd

+8,5 m ridknat frén grundkartans nollplan. Omradet dér slangtornet ir-

byggt (ddr antenner och kablage &r placerade) dr bestdmt till
kvartersmark for allmént &ndamal, med byggnadshdjd om +13,5 m
riknat fran grundkartans nollplan.

Ledningsritten avviker frn detaljplan pé s sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och aktuellt omrade dr inte reserverat som u-
omrade. Om deti planen saknas en sirskild reglering av markomrdde
for detta sé dr en upplatelse av ledningsrittinom kvartersmark
beroende av att upplatelsen kan anses utgra en mindre avvikelse.

Samrad har skett med representant for miljd- och byggnadsnimnden
(8 § LL). Forrattningslantmétaren beddmer att samradssvar, aktbilaga
SD1, innebir att milji- och byggnads-nimnden anser att sokt .
ledningsritt inte utgdr en mindre planavvikelse och att nimnden
darmed avstyrker tgérden.

Som tidigare nimnt finns bygglov for teknikboden. Teknikboden dr
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placerad i grésslidnt mellan parkeringsyta och byggnad for
brandstationen. Antennerna dr placerade hgst upp pa slangtornet,
som har en hojd om ca +35,5 m frdn grundkartans nollplan, allisa &r all
byggritt i hojd utnytfjad for slangtornet.

Forrattningslantmétaren bedomer att syftet med géllande detaljplan
inte motverkas vid upplatelse av yrkad ledningsriitt.

* Fastigheten #r inte berdrd av nigot pagiende platiarbets, =~ ~—

Foljaktligen gor Lantmdteriet den sjilvstindiga beddmningen att
upplatelse av ledningsritt i detta fall endast utgdr en mindre
planavvikelse.

Ombud for fastighetséigaren, LuleA kommun, ifrgasitter upplételse av
ledningsritt inom kvartersmark for allmént indamal, vilket &r fallet i
négra av drendena, eftersom kommunen har inldsenritt enligt PBL
samt undrar hur Lantméteriet beaktar detta vid prévningen.

Forrdtiningslantmétaren anser att byggritter enligt gillande
detaljplaner for samtliga berdrda fastigheter &r nyttjade och
plangenomforande har skett. Anldggningarna ér befintliga, samtliga
uppforda med stdd av tillstdnd frén Post- och telestyrelsen samt
genom avtal med fastighetsdgaren. Forritiningslantmétdren
konstaterar att fastigheterna fungerar for sina respektive indamal dven
tillsammans med de befintliga basradiostationerna.

Vid lokaliseringsprovningen har Lantmé&teriet bedomt att
lokaliseringen &r limplig, redovisat tidigare i protokollet.

Syftet med respektive plan anses inte motverkas av

ledningsrattsupplitelse for de redan befintliga wnliggningarna; —
byggritter inskrénks inte och fastigheterna kan fortfarande anvindas
for avsett indamal. Lantméteriet vidhéller beddmningen att det dr en
mindre planavvikelse och ledningsrétt kan dérfor upplatas.

Forrdttningslantmétaren konstaterar att kommunen som myndighet
har inlosenrétt i de fall dér ledningsritt upplates inom kvartersmark
for allmént indamal. Om fordndring inom sddan fastighet blir aktuell
kan kommunen nyttja sin inlosenrétt och ansdka om omprévning av
ledningsritten hos Lantmiteriet.

8 § LL avseende beaktande av planer och bestimmelser &r
kompletterad 1 10 § LL av en generell bestimmelse till skydd for
allménna intressen.

Fastighetstigaren anser att upplételse av ledningsritt kan medfora
patagliga oldgenheter for kommunens méjligheter att anpassa och
utveckla fastighetsbestdndet med h#nsyn till kommunens frén tid till
annan féreliggande behov, se aktbilaga YR1. Oligenheter anses
uppkomma ur savil enskild (for kommunen som fastighetséigare) som
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allmén (for planeringen av den kommunala verksamheten) synpunkt,
aktbilaga YR1 och SD1.

Forrittningslantmitaren anser att en ledningsritt som denna ocksa
medfdr nytta ur allmén synpunkt. Den tekniska utvecklingen har
medfort ett allt stdire nyttjande av mobila bredbandstjénster. God
kapacitet och tickning samt en konkurrentutsatt marknad p& omradet

med stod dels av NJA 2013:71, géllande upplételse av ledningsritt for
telekommunikation, och dels med stod av utredning frén sakkunnige,
aktbilaga UT1. Upplatelsen av ledningsritt fér aktuell basradiostation
anses ddrfor vara till 6verviigande nytta frén allmén synpunkt.

Diskussion fors angdende teknikutveckling, framtida mobilijinster
samt antennernas utformning. Forréttningslantmétaren patalar att
detta inte kan definieras i ett ledningsbeslut. Detta torde vara en
tillstdnds- och bygglovsfraga.

Diskussion fors d@ven angdende ansvar vid eventuella olyckor
fororsakade av 3GIS tillhoriga anordningar. ' : .

Sammanfattningsvis avslutar forrdttningslantmétaren redogborelsen av
Lantmiteriets utredning med att meddela att ledningsrétt kommer att
upplétas for befintlig basradiostation i respektive drende.

Skal:
Ledningen dr sddan som avsesi 2 § forsta stycket punkt 1 LL.

Ledningen dr befintlig.

Limpligare alternativ for ledrﬁngsdra,tmingen saknas. Fordelarnamed ;
ledningsréttsupplatelsen Sverviger nackdelarna med den (6 § LL). "

Ledningsrdtten str inte i strid mot vad som av siikerhetsskal ar sarskilt
foreskrivet for att ledningen ska fé dras fram (7 § LL).

Ledningsritten avviker fran detaljplan pé sé sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och att aktuellt omrade inte &r reserverat som u-
omréde. Lantmateriet beddmer attledningsritten utgdr en mindre
planavvikelse och att syftet med planen inte motverkas (8 § LL).

Olidgenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(10 § LL).

Att utrymme tas i ansprak medfor inte synnerligt men for fastigheten.
Utrymme far déirfor tas i ansprik (12 § forsta stycket LL).

Beslut:
Ledningsritt ska upplétas enligt forréttningskarta och beskrivning,
aktbilaga KA1 och BEL
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Skal:

Ingen yrkar annat &dn att tilliréide ska fa ske enligt huvudregelni 24 §
LL, dvs s& snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och ersiitining enligt
13 § LL betalats.

Beslut:
Tilltréde far ske sa snart ledmngsbeslutet Vunmt laga kraft och

Det har inkommit yrkande frin Luled kommun samt frdn 3GIS
gillande for forordnande av sakkunnig i virderingsfragor, akibilaga
YR1 och YR2,

I det fall Lantméteriet beddmer att det behovs sérskild fackkunskap far
Lantmiteriet forordna lamplig person som sakkunnig (4 kap 34 § FBL).
Maijligheten att férordna sakkunnig kan utnyttjas i alla sammanhang
dédr Lantméteriet beddmer att den kompetens som finns inom
Lantmiteriet behver forstirkas med sdrskild expertis.

Det #r Lantmiiteriets sak att bedéma om forordnande av sakkunnig ' ’
behovs eller inte. Yrkandet kan dérfor inte beaktas.

Anldggningen dr befintlig och har uppforts med stdd av avtal mellan
fastighetséigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet har 16pt ut 2014-12-
31.

Virdetidpunkt dr den dag dé tidigare avtal 1opte ut, dvs. 2014-12-31.

For redogorelse av ersdttningsprinciper samt utredning om erséttning,
se aktbilaga UT2.

Ersdtiningen ska jaimkas med KPI fran virdetidpunkten fram til'dagen — "~ !
for erstittningsfragans slutliga avgérande.

Under sammantréidet fors diskussion angdende tidsaspekten vid
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation”, se aktbilaga
UT?2. Forritiningslantmétaren redogdr att denna beddmts efter
f4ltbesok vid respektive basradiostation. Beddmningen av tidsaspekten
dr baserad pé bland annat skicket, behovet av underhall, anviindning,
mm. av s&avil byggnaden s som det till teknikutrymmet angrinsande
utrymmet. En faktor som ocksd beaktats vid bedomningen dr hur
troligt det &r att en eventuell férédndring av byggnadens anvindning
och/eller dndring av verksamhet dven innebér ombyggnation av det
till teknikutrymmet angrénsande utrymmet. Forrittningslantmétaren
har dven kontaktat plansektionen vid Luled kommun for att f&
information om det pdgdr nagot planarbete eller detaljplaneprogram
som berdr ndgon av de aktuella fastigheterna.
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Ombud for fastighetsiigaren ifragasiitter speciellt tidsaspekten 10 ar for
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation” f6r Bivern 1, och
anser att detistéllet borde vara 2-5 &r.

Forrdtiningslantmétaren fortydligar Lantméteriets resonemang:

Forstudie pﬁgér i kommunen angdende eventuell flytt av
brandstationen samt en eventuell uppstart av planarbete for

—fastigheten. Err flytt-av brandstationen till en annan loKalisering
medfor att en ny detaljplan behtver arbetas fram &ven for den nya
lokaliseringen. Det finns i nuléiget inte nigon konkret ny lokalisering.

Ingen planprocess &r inledd for brandstationens eventuella nya
lokalisering inte heller for fastigheten Biéivern 1. I nuléget finns inga
beslut om uppstart av planarbeten. Detaljplanerna kan eventuellt
behtva foregds av detaljplaneprogram.

Innan en framtida om- och tillbyggnad kan ske p& Bidvern 1 behovs
- en lagakraftvunnen detaljplan for brandstationens nya lokalisering.
- byggnation och driftsitining av ny brandstation.
- en lagakraftvunnen detaljplan for aktuellt omrdde inom Bivern 1.
- fOrrattning for omprévning av upplaten ledningsratt.

Lantmaéteriet har ddrmed uppskattat en tidsaspekt pa 10 &r innan om-
och tillbyggnad kan ske pa Bévern 1.

Ersdttningsbeslut Gkl :
Utredning om ersittning, aktbilaga UT2.

Upprikning av ersdttning om 183 000 kr med det vid beslutsdagen,
2016-08-16, senast kinda KPI ger 184 562 kr.

Upplételsen av ledningsrétt beddms inte medfora nigot ytterligare
intrang eller ndgon ytterligare ersittningsgill skada. Ersitiningen
bedoms ticka uppkommen virdeminskning och skada i 6vrigt.

Upplatelsen av ledningsritt &r visentligen utan betydelse for
fordringshavare och rittséigare.

Beslut:
3GIS ska betala 184 562 kronor i ersétining direkt till dgaren av Bivern
1, Luled kommun.

Exsiittning ska erléggas inom tre ménader efter det att erséitinings-
beslutet vunnit laga kraft.

Réinta enligt 5 § rintelagen betalas frdn och med virdetidpunkt till dess
betalning sker eller drdjsmalsrinta borjar 16pa. Réntan berdknas dérvid
efter en rintefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda, vid
varje tid gillande referensréintan med tilliigg av tvd procentenheter

(30 § LL).

Sker betalning forst efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas
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réinta pa ersittningen enligt 6 § réintelagen fran forfallodagen tills
betalning sker. Réntan berdknas dirvid efter en rédntefot som motsvarar
den av Riksbanken faststillda, vid varje tid gillande referensriintan
med tilligg av &tta procentenheter.
Sker inte betalning inom ett &r frdn erséittningsbeslutets laga
kraftvinnande kan ledningsbeslutet forfalla.

Beslut om Skiil: -

:;iitjmg il Kostnaden f6r Jaap van de Beeks medverkan som sakkunnig i samtliga

Beslut om fordel-
ning av forratt-
ningskostnader

Aktmottagare

Avslutningsbeslut

Overklagande

sju drenden (BD141361, BD141363, BD141364, BD15137, BD151065,
BD151067, BD151069) har enligt faktura uppgatt till 28 000 kr. Beloppet
dr skiligt och har forskotterats av lantmaterimyndigheten.

Beloppet ska fordelas lika med en sjundedel till respektive #rende, dvs.
4000 kr.

Beslut: :
Ersittning till sakkunnig i detta drende bestims till 4 000 kr.

Hela forrattningskostnaden ska betalas av 3GIS.

Luled kommun och 3GIS.

Forréattningen avslutas.

Den som &r missntjd med lantméterimyndighetens beslut eller atgtirder kan
overklaga dessa genom att en skrivelse limnas eller skickas till:

Overklagande
rérande erséttning
tiil sakkunnig

Lantméteriet
Box 154
871 23 Hirndsand

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in HIl lantméiterimyndigheten inom fyra veckor fran
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 13 september 2016. Kommer skrivelsen in f6r sent
kan dverklagandet inte behandlas.

Ange att Ni sverklagar och vilket beslut eller vilken atgéird Ni dverklagar, Anteckna
forrittningens drendenummer BD141364 och redogtr for vad Ni anser ska éindras
och varfor.

Den som anser att ersittningen till sakkunnig &r felaktig, kan dverklaga beslutet om
detta stirskilt. Genom att en skrivelse limnas eller skickas Hll:

Lantméteriet
Box 154
871 23 Hirnosand

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till lantm&terimyndigheten inom #re veckor frén
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 6 september 2016, Kommer skrivelsen in for sent
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kan tverklagandet inte behandlas. I bvrigt giller forfarandet enligt ovan.

Ange atl Ni dverklagar och varfor Ni anser att erstittningen till sakkunnig #r felaktig,
Anteckna forritiningens direndenummer BD141364,

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Britt-Inger Ronnbiick gg
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Protokoll UMEA TINGSRATT
2016-08-16 Domare 2:6
Arendenummer .

INKOM:  2017-03-06
BD141363 MALNR: F 2115-16
Forrattningslantmatare AKTBIL: 21
‘Britt-Inger Rénnbédck
Arende Ledningsrittsatgérd for befintlig basradiostation for elektronisk

kommunikation berérande Hertstn 12:170

- Kommun: Luled Léin; Norrbotten

Sammanfattning ] detta protokoll redovisas beslut om:
+ Upplatelse av ledningsritt for basradiostation

¢ Tillirdde
¢ Ersiittning
¢ Avslutav frendet.
Handl&ggning Med sammantréide pd Lantméteriets kontor i Luled.

Sammantridet halls gemensamt for drendenummer BD141361,
BD141363, BD141364, BD15137, BD151065, BD151067 och BD151069.

Stkande och ‘Fastighet | Agare Anmirkning
sakdgare : . ‘
3G Infrastructure Sokande
Services AB (3GIS)
Hertstn 12:170, Luled Kommun
|lagfaren dgare '

Kallelse, delglvning  Kallelse, aktbilaga 20.

Delgivning av kallelsen har skett till det i drendet forsta sammantridet
den 24 november 2015 genom vanlig delgivning enligt
sakigarforteckning, aktbilaga SA1. Vid det ssmmantrddet meddelades
att kallelse fortsitiningsvis kommer att ske med vanligt brev utan
delgivningskvitto.

Narvarande For Luled kommun,
Anders Olofsson, Bo-Goran Stenman, Hanna Eriksson, Jonas Nilsson.

For 3GIS,
Mats Bréinnberg,.
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LL Ledningsrittslagen (1973:1144)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
AL Anléggningslagen (1973:1149)

PBL Plan- och bygglagen (2010:900)

Med ledning avses enligt 3 § LL tiven anordningar som erfordras for dess éindamal.

Anstkan avser forrittning enligt LL for befintlig basradiostation for
elektronisk kommunikation.

Se anstkan, aktbilaga Al samt yrkanden, aktbilaga YR2.

Agaren till Herts6n 12:170, Luled kommun, motsiitter sig en
ledningsréttsupplételse och yrkar att Lantmiiteriet ska avsla anstkan
om ledningsritt, aktbilaga YR1 samt YT2,

Forrdtiningslantmétaren hilsar alla vélkomna och presenterar
ndrvarande frin Lantméteriet, lantmitare Britt-Inger Ronnbick,
(i protokollet nimnd som férrétningslantmitaren), lantmétare
Kristina Soderberg samt sakkunnig Jaap van de Beek. Direfter

presenteras dagordning for sammantridet.

Inledningsvis tydliggdrs Lantméteriets roll. Forrittningslantmitaren
dr opartisk med skyldighet att gra for drendet nddviindiga
utredningar och samrdd. Samforstindslsningar efterstrivas men i
brist pa detta kan Lantméteriet utifrdn gillande lagstiftning meddela
beslut. Samtliga beslut kan dverklagas. Nir besluten vunnit laga kraft
registreras de i fastighetsregistret.

Angdende fragan fran 3GIS géllande behovet av utredning, aktbilaga
YT1, fortydligar forrittningslantmétaren Lantméteriets
utredningsskyldighet och refererar samtidigt till dom frén Hogsta
domstolen (HD), redovisad i NJA 2013:441, i vilken frdgan om
villkoren i 6 § LL provats. Aven om malet avsdg ledningsrétts-
upplételse for kraftledning finns intressanta beddmningar som ska
appliceras dven i detta drende. HD konstaterade att detinte fanns
nagon utredning som pévisade behovet av den stkta atgérden,
avvisade yrkandet om ledningsritt och instillde drendet. HD:s krav
pé vederhiiftig utredning var av avgbrande betydelse.

Forritiningslantmitaren redogor dérefter fér ansdkan och inkomna
yrkanden, aktbilagorna Al, YR1 samt YR2.

Fastighetstigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2. I denna
handling péatalas att det inte finns nagot som styrker att det foreligger
stadigvarande behov av ledningsritt avseende befintliga
basradiostationer.




Lantmateriet
BD141363

2016-08-16 Aktbilaga PR3
Sida 3
Akt 2580-16/72

Forrattningslantméitaren informerar att begreppet stadigvarande
behov inte dr uttalati LL, till skillnad frén savil i AL som i FBL, diir
det vid réttighetsupplételse stills krav pd att dndamélet ska vara av -
stadigvarande behov/betydelse.

I drendet har Lantmiteriet forordnat Jaap van de Beek som sakkunnig
att bista forrittningslantmétaren i frigor som giller elektronisk
kommunikation.

Infor provningen av 2-3 och 6-12 §§ LL har forritiningslantmétaren
onskat en redogorelse av teknikomrédet med fokus pa tjinsten som
sadan och férhdllandet till andra aktdrer samt stod vid beddmningen
av respektive anldggnings lokalisering och beskaffenhet (sdsom
storlek, utformning, mm.) Eftersom sakégarna redan tagit del av
utredningen, aktbilaga UT1, s behtver inte sakkunnig redogora for
utredningen vid sammantrédet. Sakkunnige finns nirvarande for
fragor och fortydliganden dér sd behvs och efterfragas.

Forratmmgslantmataren redogor for Lantmatenets provning.

Enligt 2 § forsta stycket punkt 1 LL géller lagen for ledning som ingér i
elektroniskt kommunikationsnit for allmént indamal.

Enligt 2 § andra stycket LL ska vid tillimpningen av denna lag en
anordning som ingér i ett elektroniskt kommunikationsniit for allmant
indamal men som inte utgdr en ledning anses som ledning enligt
forsta stycket 1.

Forratiningslantmétaren pétalar att med stod av den sakkunniges
utredning, aktbilaga UT1, kan tjinsten som 3GIS erbjuder i htg grad
anses vara for ett allmént &ndamal.

Forratiningslantmétaren anser ddrmed att den aktuella
basradiostationen dr en anordning som innefattas av 2 § LL och
upplatelse av ledningsritt kan provas.

Till anordningen far riknas savil den tekniska utrustning som
astadkommer den elektroniska kommunikationen som de master,
antenner, skip, byggnader m.m. som ir oundgéngligt nodvindiga for
den tekniska utrustningens funktion.

En anordning kan ibland utgbra tillbehor till en ledning som den &r
fysiskt forbunden med (3 § LL). Vissa tillbehor kan anses
oundgingliga for en ledning, t. ex. stolpar, stag, socklar och fésten.
Ledningsritt ska dven avse anordningar av det slag som nyss nimnts
om de kriivs for att ledningen ska kunna anvéndas for sitt indamal.

3GIS har yrkat pa attledningsréitten ska innefatta en nyckeltub vid
entrén i markplan, se aktbilaga YR2. Forrdttningslantmétaren anser att
nyckeltuben avser tilltride till byggnaden och dédrmed &ven till
ledningen, men att den inte utgor tillbehor till ledningen enligt 3 § LL.
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Nyckeltuben som sddan kan dérfor inte inga i en ledningsriitts-
upplitelse. Den kan dock ses som en, just nu, praktisk 16sning inom
befogenheten “riitten till Atkomst” som foljer med ledningsritten.

6 § LL innehaller tvé centrala bedémningar. Sévil en
limplighetsprovning som en intresseavvégning ska goras med hiinsyn
till allménna och enskilda intressen innan ett omrdde eventuellt kan
tas i ansprék for ledningsdndamal,

Limplighetsprévningen innebér att Lantméteriet ska prova om
dndamalet med ledningsforrittningen lampligen bor tillgodoses pa
ndgot annat sitt &n det som stkande har begért.

Intresseavvigningen innebir att férdelarna med upplételsen ska vigas
mot oldgenheterna. I bedbmningen ska inte enbart ekonomiska virden
beddmas utan ocksa konsekvenser pé ideella viirden.

Fastighetsdgaren har i sitt yrkande, aktbilaga YR1, angett att for
bertrda lokaler finns sedan tidigare hyresavtal mellan
fastighetsédgaren och 3GIS. 3GIS har ddrmed redan idag hyresritter till
ifrdgavarande lokaler som ér starkt skyddad enligt gillande
hyreslagstiftning. Med anledning hérav ifragasiitts behovet av

- ledningsrétter.

Forrittningslantmiitaren redogor for att formuleringen ”tiligodose

“dndamalet pd annat sitt” avser alternativa lokaliseringar och inte

alternativa upplatelseformer, i enlighet med bedémning i NJA 2013 s.
795 (NJA 2013:71).

Mbjligheten till frivilliga uppgorelser eller expropriation for samma
dndam4l ska inte beaktas vid denna provning, Har parterna inte
kommit §verens om forutsittningarna for en ledningsrittsupplatelse
kan det finnas skil att visa pd méjligheten att tréffa en
overenskommelse. Det kan inte krévas att sokande ska forsoka
komma overens med markiigaren innan ledningsbeslut meddelas. Att
ledningen redan &r eller har varit upplaten med avtal utgdr inte heller
hinder for att upplata ledningsritt. Sokandes yrkande ska bedomas
framst med beaktande av att det kan finnas andra limpliga alternativ

_ for ledningsdragningen &n den som anges i anskan. Om det skulle

innebira en mindre oldgenhet for en viss fastighetsiigare att utrymme
upplits inom nigot annat omride pa samma eller ndgon annan
fastighet och det utrymmet ocksa dr lampligt f6r indamadlet, kan
stkandes intressen fa vika.

Enligt prop. 1973:157 5.132 ska den ledande principen vara att det
alternativ som vallar minst skada viljs. Sokande behver inte visa att
det dr uteslutet att forligga ledningen nagon annanstans. Det récker
att denne visar pa sirskilda skél for det valda utrymmet. Stkande har
i aktbilaga YR2 angett sirskilda skl for lokaliseringen.
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Fastighetstigaren hidvdar att lokaliseringen medfor klara oligenheter,
se aktbilaga YR1. Under sammantridet fértydligar Luled kommun sin
stindpunkt och framf6r muntligen argumenten frén aktbilaga YR1.

Forrdttningslantmétaren pétalar att nir den aktuella ledningen redan
dr utford kan det ha betydelse for valet av utrymme. Hovriitten dver
Skine och Blekinge har 2004 beddmt att en lokaliseringsprvning inte
kan ske helt utan beaktande av kostnaderna for de olika alternativa
placeringarna niir ansdkan avser en redan befintlig ledning och
placeringen har grundats pa ett avtal. Detta giller dven om avtalet har
16pt ut. (HovR Sk o Bl, 2003-09-30, O 1946-02). Till skillnad frén
provning enligt 8 § AL dér praxis med stdd av rétisfall fran savil
HovR som HD &r att den befintliga lokaliseringen inte ska beaktas.
Istédllet gbrs provning “frdn scratch”, da det anses att ett motsatt
synsitt i princip omdjliggdr att en oldmpligt lokaliserad anliggning
flyttas till ett bittre ldge.

Enligt sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, &r utplacering av nya
basstationer i hog grad beroende av var andra basstationer i néitet
redan &r utplacerade. Om en mikrovagsldnk finns ska hiinsyn tas fven
till dess “line-of-sight”.

Utifrén den sakkunniges beskrivning av lokalisering, se aktbilaga
UT1, kan forrattningslantmétaren konstatera att ju mer
kommunikationsnitet byggs ut och ihop (oavsett upplitelse enligt
avtal eller ledningsritt) desto svarare blir det att gora enskilda
forandringar i kommunikationsnitet.

I utredningen ndmns att tvé viktiga faktorer for den mobila
datatjinstens kvalitet &r “nédrhet till basstation” och “minimalt med
hinder”. Det nimns ocksd att vid brist pd “optimala” platser si gar det
att kompensera genom att installera extra basstationer i niitet som da
kan garantera tickning.

Forrittmingslantmétaren kan med utredningen som stod dra
slutsatsen att det kan finnas alternativa lokaliseringar som kan vara
lampliga for en enskild basstation om den bara kompenseras upp med
tillréickligt ménga andra basstationer. Nétplaneringen for operatdren
blir vikiig framfor allt i kostnadshéinseende.

Den aktuella anléiggningen &r befintlig. Anléggningen har uppforts
med stdd av avtal mellan fastighetséigaren, Luled kommun, och 3GIS.
Avtalet har 16pt ut den 31 december 2014. Anléiggningen dr kopplad
till en utbyggd nitinfrastruktur och ingér i ett vil fungerande
kommunikationsnit.

Forrattningslantmétaren har bestkt anldggningen och konstaterar att
det inte finns ndgon nirliggande limplig alternativ lokalisering som
inte samtidigt medfor dels paverkan pa andra redan befintliga
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basstationer och dels behov av ombyggnationer av nitstrukturen.

En upplatelse av ledningsritt for den aktuella anléiggningen péverkar -
naturligtvis framtida mdjligheter att fdrfoga 6ver det aktuella
utrymmet. Det kan ocksd leda till att olika former av anpassning
behover ske vid tex. framtida exploatering av savil fastigheten som av
niromradet. Det kan ocksd anses uppenbart att en flytt av
anldggningen leder till betydande kostnader for 3GIS.

Fastighetsdgaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2,
angdende 6nskemal om férdjupad utredning frén sakkunnig gillande
nitplanering mm. Forritiningslantmétaren konstaterar att det kan
finnas alternativa lokaliseringar, alla forknippade med betydande
kostnadsokningar utan pataglig funktionell vinst. En fordjupad
utredning av detta slag betungar f6rriitiningskostnaderna onddigtvis
da ju géllande praxis, enligt tidigare redovisad dom ((HovR Sk o B],
2003-09-30, O 1946-02), innebir att kostnader for flytt av redan
befintlig ledning ska beaktas.

Bygglov for basradiostationen saknas.

Ett bygglov skulle inte innebéra att lokaliseringsprovningen enligt 6 §
LL kan undvaras. Bygglovsprévningen innebér nimligen ingen
bedomning av intranget pa fastigheten. Déiremot anses ett bygglov
innebéra att byggnadsnimnden har tagit stédllning till 1impligheten av
Iokaliseringen.

Ett vigrat bygglov innebir att en ledningsritt inte kan upplatas.
En ledningsritt innebér inte att bygglov kan undvaras.

Samtal har skett med Christer Andersson, chef vid milj6- och
byggnadsforvaltningen, Luled kommun, angdende bygglov for aktuell
basradiostation. Rent generellt anses denna typ av anliggning
bygglovspliktig. Efter ansbkan bedoms det fran fall till fall om
bygglov behtvs. I de allra flesta fall (for denna typ av &rende) beviljas
bygglov. For aktuell anldggning skulle bygglov med stbrsta
sannolikhet beviljas.

Fastighetsiigaren pétalar att mobilmaster kan utgtra en risk for hilsa
och milj, aktbilaga YR1, och yrkar pa utredning avseende
riskfaktorer. Som stdd for detta yrkande har en artikel frdn
stralskyddsstiftelsen bifogats till aktbilaga YR1
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Samrad har skett med expert pa Stralséikerhetsmyndigheten (SSM)
angaende elektromagnetiska filt och Lantmiteriet har fatt foljande
information:
o For basradiostationer och dess antenner finns angivna

griansvirden. Rent generellt kan en antenn vid full styrka
na upp till ungefirligen (men under) gréinsvirde

~ rakt framat inom ett avstind pa 5 till 15 m
-~ bakom, under och over, inom den nirmaste dm.

For lingre avstdnd &n de som nimns ovan uppmiits
vanligen virden som uppgar till ndgon tusendel av
grinsvirde,

¢ Flertalet sammanstillningar av forskningsresultat har
konstaterat att det inte finns sékerstéllda hilsorisker med
exponering for laga nivier av elektromagnetiska filt.

¢ Den typ av antenner som ingér i aktuell ansdkan om
ledningsritt skickar ut radiovagor (lagfrekvens) med
htgsta niva ungeférligen som en ficklampa.

Den sakkunnige, Jaap van de Beek, har uttalat sig om
elektromagnetisk stralning, se aktbilaga UT1. Han kénner inte ill
ndgra hilsorisker som pavisats till f6ljd av installerande av den
aktuella typen av anlidggning.

Forrittningslantmétaren bedémer att ndgon fordjupad utredning
avseende riskfaktorer inte behdver utféras i drendet.

I prop. 2003/04:136 Ledningsriitt for elekironiska kommunikationsnit
beskrivs behovet av att anvinda en upplételseform, som ocksa kan
anvindas mot fastighetséigarens vilja, vara forhallandevis begrinsat
vid utbyggnaden av 3G-nitet. Det podngteras att mojligheten att ta
utrymme i anspréak for master m.m. mot en fastighetséigares vilja bor
utnyttjas med stor forsiktighet.

Enligt 12 § forsta stycket LL far mark eller annat utrymme f6r en
ledning tas i ansprak pa en fastighet under forutsittning att det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten. Bestimmelsen &r ett skydd for
enskilt intresse och dr ett komplement till 6 § LL. Om en upplatelse av
ledningsritt anses orsaka ett kraftigt intring pé en fastighet, bor
ledningsritt normalt viigras enligt 6 § LL.

Forrittningslantmitaren beddmer att vid uppskattning av intrdngets
storlek bor Lantméteriet ha bestimmelsen i 4 kap. 14 § Lag om
elektronisk kommunikation (2003:389) i dtanke. Enligt detta lagrum
far en operatdr forpliktas, efter anstkan fran annan operatdr, att mot
marknadsmissig erséttning tillhandahélla stkanden samlokalisering
eller andra méjligheter till gemensamt utnyttjande av egendom.
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Forratiningslantmétaren fortydligar att med egendom avses i detta
lagrum den tekniska anléiggningen, inte ianspraktagandet av mark
eller annat utrymme pa fastigheten. For ianspraktagande av mark eller
annat utrymme behovs avtal eller ledningsrittsupplételse.

I prop. 2003/04:136, Ledningsritt for elektroniska
kommunikationsniit, framhéller man konkurrensskil som ett
visentligt skil till forslaget till lagindring. Konkurrensverket har dér i
forarbetet papekat att det fran konkurrenssynpunkt #r viktigt att
ledningsrittslagen dr teknikneutral och inte ger ndgon aktor bittre
forutsdttningar.

Den sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, poéingterar att mobila
datatjinster inom en snar framtid kommer att betraktas som vildigt
viktiga och atti Sverige har man valt att 1dta marknaden tiicka behovet
genom att flera parallella radion#t drivs av konkurrerande operatorer
och tjinsteleverantdrer. Den sakkunnige redogdr ocksa for att om flera
aktorer vill ha tiligéng till samma l4ge si finns ingen begrinsning ur
ett tekniskt perspektiv om en aktdr redan finns lokaliserad pa platsen.

Forritiningslantmétaren anser dérfor att ifall ledningsréitt uppléts till
en aktor s& maste det i beddmningen av intringets storlek viigas in om
fastigheten kan téla ytterligare belastning av annan aktor. Detta sd att
inte Lantméteriets beslut om ledningsritts-upplatelse riskerar att
snedvrida konkurrensen.

Behovet av vil fungerande kommunikationer fdr anses vara ett
samhiillsenligt 5nskemal. I sakkunniges utredning, aktbilaga UT1,
poédngteras att tjiinsterna mobil telefoni och mobilt bredband utgor en
kritisk funktion i dagens samhiille. Krav pa tillgédng dverallt, framfor
allt till rdaddningstjanst (112) kommer att dka.

Upplatelsen tar i ansprék ett litet och begréinsat utymme, Den
negativa paverkan som upplatelsen medfér bedoms som ringa med
hénsyn till fastighetens dndamal. Upplatelsens begrédnsningar kan inte
anses paverka fastighetens mojligheter fér framtida fordndringar,
exploatering mm., i sidan omfatining att den innebér mer &n ringa
men (12 § LL).

Fastigheten bed6ms téla ytterligare belastning av andra akttrer.
Forritiningslantmétaren fortydligar dock att varje eventuell framtida
etablering maste prévas specifikt och separat.

Den samlade bedmningen blir att villkoren i s&vil limplighets-
provningen s som i intresseavvégningen 4r uppfyllda (6 § LL).

For fastigheten géller detaljplan 25-P96/35, laga kraft vannen 1995-09-
15. Aktuellt omrade ér bestimt till kvartersmark for dldreboende, med
byggnadsutformning om hdgst tvé vaningar.

Ledningsritten avviker frin detaljplan pé sa sitt att ledningen ligger
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inom kvartersmark och aktuellt omréde ér inte reserverat som u-
omrdde. Om deti planen saknas en sirskild reglering av markomrade
for detta sé dr en upplételse av ledningsrétt inom kvartersmark
beroende av att upplatelsen kan anses utgdra en mindre avvikelse,

Samréd har skett med representant f6r miljb- och byggnadsndmnden
(8 § LL). Forréattningslantmitaren bedomer att samrédssvar, aktbilaga
SD1, innebir att milj6- och byggnads-nimnden anser att sokt
ledningsritt inte utgdr en mindre planavvikelse och att nimnden
ddrmed avstyrker atgdrden.

Lantmateriets utredning ger att hela byggriitten for fastigheten dr
nyttjad.

Forrdttningslantmétaren beddmer dérmed att syftet med gillande
detaljplan inte motverkas vid upplételse av yrkad ledningsriitt,

Fastigheten &r inte bertrd av nigot pagadende planarbete.

Foljaktligen gor Lantmiteriet den sjélvstindiga beddmningen att
upplételse av ledningsritt i detta fall endast utgor en mindre
planavvikelse.

Ombud for fastighetstigaren, Luled kommun, ifrégasétter upplatelse
av ledningsritt inom kvartersmark for allmént indamal, vilket &r
fallet i nagra av drendena, eftersom kommunen har inl6senritt enligt
PBL samt undrar hur Lantméteriet beaktar detta vid prévningen.

Forrdtiningslantmétaren anser att byggritter enligt géllande
detaljplaner for samtliga berdrda fastigheter &r nyttjade och
plangenomférande har skett. Anliggningarna &r befintliga, samtliga
uppforda med stdd av tillstdnd fran Post- och telestyrelsen samt
genom avtal med fastighetsdgaren. Forrdttningslantméitaren
konstaterar att fastigheterna fungerar for sina respektive &ndamal
dven tillsammans med de befintliga basradiostationerna.

Vid lokaliseringsprévningen har Lantméteriet beddmt att
lokaliseringen &r 1dmplig, redovisat tidigare i protokollet.

Syftet med respektive plan anses inte motverkas av
ledningsréttsuppléatelse for de redan befintliga anldggningarna,
byggritter inskrénks inte och fastigheterna kan fortfarande anvéndas
for avsett indamal. Lantméteriet vidhéller bedémningen att det &r en
mindre planavvikelse och ledningsritt kan dérfor uppldtas.

Forratiningslantmétaren konstaterar att kommunen som myndighet
har inlsenritt i de fall dér ledningsrétt upplates inom kvartersmark
for allmint indamal. Om forindring inom sédan fastighet blir aktuell
kan kommunen nyttja sin inldsenritt och anstka om omprovning av
ledningsritten hos Lantmiteriet.
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8 § LL avseende beaktande av planer och bestimmelser dr
kompletterad i 10 § LL av en generell bestimmelse till skydd for
allménna intressen.

Fastighetsiigaren anser att upplételse av ledningsritt kan medféra
patagliga oligenheter fér kommunens mojligheter att anpassa och

utveckla fastighetsbestdndet med héinsyn till kommunens frin tid till .

annan foreliggande behov, se aktbilaga YR1. Oléigenheter anses
uppkomma ur sivil enskild (fér kommunen som fastighetsigare) som
allmén (for planeringen av den kommunala verksamheten) synpunkt,
aktbilaga YR1 och SD1.

Forratiningslantmétaren anser att en ledningsritt som denna ocksa
medfor nytta ur allmén synpunkt. Den tekniska utvecklingen har
medfort ett allt stérre nyttjande av mobila bredbandstjinster. God
kapacitet och tickning samt en konkurrentutsatt marknad pé omradet
utgdr dérfor ett starkt samhillsintresse. Denna beddmning kan giras
med stod dels av NJA 2013:71, gillande upplatelse av ledningsriitt for
telekommunikation, och dels med sttd av utredning fran sakkunnige,
aktbilaga UT1. Upplatelsen av ledningsritt for aktuell basradiostation
anses dérfor vara till overviigande nytta fran allmén synpunkt.

Diskussion fors angéende teknikutveckling, framtida mobiltjinster
samt antennernas utformning. Forrittningslantmétaren patalar att
detta inte kan definieras i ett ledningsbeslut. Detta torde vara en
tillstdnds- och bygglovsfraga.

Diskussion fors d&ven angdende ansvar vid eventuella oly'ckbr
fororsakade av 3GIS tillhoriga anordningar.

Sammanfattningsvis avslutar forrdtiningslantmétaren redogérelsen av
Lantmiteriets utredning med att meddela att ledningsritt kommer att
upplétas for befintlig basradiostation i respektive drende.

Skil:

Ledningen dr sddan som avses i 2 § forsta stycket punkt 1 LL.
Ledningen ér befintlig.

Limpligare alternativ fr ledningsdragningen saknas. Férdelarna med
ledningsrittsupplételsen vervéiger nackdelarna med den (6 § LL).

Ledningsritten stir inte i strid mot vad som av sdkerhetsskil dr
sdrskilt foreskrivet for att ledningen ska fa dras fram (7 § LL).

Ledningsritten avviker fran detaljplan pé sé sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och att aktuellt omrdde inte &r reserverat som u-
omrade. Lantméteriet beddomer att ledningsréatten utgdér en mindre
planavvikelse och att syftet med planen inte motverkas (8 § LL).
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Olidgenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(10 § LL).

Att utrymme tas i ansprdk medfor inte synnerligt men for fastigheten.
Utrymme fér dérfor tas i ansprak (12 § frsta stycket LL).

Beslut:
Ledningsriitt ska upplatas enhgt forrdttningskarta och beskrivning,
aktbilaga KA1 och BEL

Skil:

Ingen yrkar annat &n att tilltréde ska fa ske enligt huvudregeln i 24 §
LL, dvs sd snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och ersiitining
enligt 13 § LL betalats.

Beslut:
Tilltrdde far ske sé& snart lednmgsbeslutet vunnit laga kraft och
ersittning betalats.

Det har inkommit yrkande frén Luled kommun samt frdn 3GIS
gillande for forordnande av sakkunnig i véirderingsfragor, aktbilaga
YR1 och YR2.

I det fall Lantméteriet bedomer att det behvs sdrskild fackkunskap
far Lantméteriet forordna ldmplig person som sakkunnig (4 kap 34 §
FBL). Mojligheten att forordna sakkunnig kan utnyttjas i alla
sammanhang dir Lantmiteriet bedomer att den kompetens som finns
inom Lantméiteriet behOver forstirkas med sdrskild expertis.

Det dr Lantmiiteriets sak att bedéma om forordnande av sakkumug
behovs eller inte. Yrkandet kan dérfor inte beaktas.

Anlégeningen &r befintlig och har uppforts med stod av avtal mellan

. fastighetsigaren, Lulea kommun, och 3GIS. Avtalet har 16pt ut 2014~

12-31.
Virdetidpunkt dr den dag d4 tidigare avtal 15pte ut, dvs. 2014-12-31,

For redogbrelse av ersdttningsprinciper samt utredning om erséttning,
se aktbilaga UT2.

Ersittningen ska jimkas med KPI frdn viirdetidpunkten fram till
dagen for ersitiningsfragans slutliga avgdrande. '

Under sammantréidet fors diskussion angdende tidsaspekten vid
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation”, se aktbilaga
UT2. Forrittningslantmétaren redogdr att denna bedémts efter
faltbestk vid respektive basradiostation. BedSmningen av

- tidsaspekten dr baserad pé bland annat skicket, behovet av underhali,

anviindning, mm. av savil byggnaden s som det till teknikutrymmet
angrinsande utrymmet. En faktor som ocksa beaktats vid
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beddmningen &r hur troligt det &r att en eventuell foréndring av
byggnadens anvindning och/eller dndring av verksamhet &ven
innebédr ombyggnation av det till teknikutrymmet angrénsande
utrymmet. Forrétiningslantmétaren har dven kontaktat plansektionen
vid Luled kommun f6r att fa information om det pagar nigot
planarbete eller detaljplaneprogram som berdr nagon av de aktuella
fastigheterna. -

Skil: ‘
Utredning om erséttning, aktbilaga UT2.

Upprikning av ersittning om 269 000 kr med det vid beslutsdagen,
2016-08-16, senast kinda KPI ger 271 296 kr.

Upplatelsen av ledningsritt bedoms inte medftra nigot ytterligare
intrang eller ndgon ytterligare ersédttningsgill skada. Ersittningen
bedoms tédcka uppkommen virdeminskning och skada i dvrigt.

Upplatelsen av ledningsritt 4r visentligen utan betydelse for
fordringshavare och rittsiigare.

Beslut:
3GIS ska betala 271 296 kronor i ersdtining direkt till dgaren av
Hertson 12:170, Luled kommun,

Ersditining ska erldggas inom tre ménader efter det att ersittnings-
beslutet vunnit laga kraft. '

Riénta enligt 5 § rintelagen betalas frdn och med vérdetidpunkt till
dess betalning sker eller drdjsmélsréinta borjar 19pa. Réntan beriknas
dirvid efter en rintefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda,
vid varje tid géllande referensréntan med tilligg av tva procenten-
heter (30 § LL).

Sker betalning forst efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas réinta pa ersttt-
ningen enligt 6 § réntelagen fran forfallodagen tills betalning sker. Réntan bersknas

dérvid efter en réintefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda, vid varje id
gillande referensrintan med tilléigg av &tta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett &r frén erskittningsbeslutets laga kraftvinnande kan
ledningsbeslutet forfalla. '

Skal:

Kostnaden for Jaap van de Beeks medverkan som sakkunnig i
samtliga sju drenden (BD141361, BD141363, BD141364, BD15137,
BD151065, BD151067, BD151069) har enligt faktura uppgatt till 28 000
kr. Beloppet dr skiligt och har forskotterats av
lantmiterimyndigheten.

Beloppet ska fordelas lika med en sjundedel till respektive &rende, dvs
4000 kr.
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Beslut:
Ersiittning till sakkunnig i detta d&rende bestéms till 4 000 kr.

Hela forrdtiningskostnaden ska betalas av 3GIS.

Luled kommun och 3GIS,

Forrittningen avslutas,

Den som éir missnidjd med lantméterimyndighetens bestut eller atgirder kan
tverklaga dessa genom att en skrivelse limnas eller skickas till:

Lantmziteriet
Box 154
871 23 Harndsand

Mark- och miljpdomstolen behandlar sedan verklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till lantméterimyndigheten inom fyra veckor fréin
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 13 september 2016. Kommer skrivelsen in for
sent kan verklagandet inte behandlas.

Ange att Ni dverklagar och vilket beslut eller vilken dtgdrd Ni 6verklagar. Anteckna
forratiningens drendenummer BD141363 och redogtr for vad Ni anser ska dndras
och varfor,

Den som anser att erséttningen tll sakkunnig dr felaktig, kan dverklaga beshutet om’
detta sirskilt, Genom att en skrivelse limnas eller skickas till:

Lantméiteriet
Box 154
871 23 Hiirntsand

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan 8verklagandet.

Skrivelsen mste ha kommit in till lantmiiterimyndigheten inom #re veckor frén
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 6 september 2016. Kommer skrivelsen in for
sent kan ¢verklagandet inte behandlas, 1 dvrigt galler forfarandet enligt ovan.

Ange att Ni dverklagar och varfor Ni anser att ersittningen till sakkunnig 4r felaktig,

Anteckna forréttningens érendenummer BD141363.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Britt-Inger Rénnbiick ' gg
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Protokoll UMEA TINGSRATT
Domare 2:6

2016-08-16

Arendenummer INKOM:  2017-03-06

BD151069 MALNR: T 211816

Fdrrattningslantmdtare

Britt-Inger Rénnbick

Arende Ledningsrittsitgird for befintlig basradiostation for elektronisk

kommunikation berdrande Daggkapan 1

Kommun; Luled Lén: Norrbotten

Sammanfattning T detta protokoll redovisas beslut om:
+ Upplitelse av ledningsriitt for basradiostation

¢ Tilltréde
¢ Ersittning
¢ Avslutav #irendet.
Handlgggning Med sammantréide pa Lantméteriets kontor i Luled.

Sanimantridet halls gemensamt for &rendenummer BD141361,
BD141363, BD141364, BD15137, BD151065, BD151067 och BD151069.

Stkande ach Fastighet Agare Anmirkning
sakdgare .
3G Infrastructure Sokande
Services AB (3GIS)
Daggkapan 1, Luled Kommun
lagfaren dgare

Kallelse, delgivning  Kallelse, aktbilaga 20.

Delgivning av kallelsen har skett till det i drendet forsta ssmmantréidet
den 24 november 2015 genom vanlig delgivning enligt
sakiigarforteckning, aktbilaga SA1. Vid det sammantridet meddelades
att kallelse fortsitiningsvis kommer att ske med vanligt brev utan
delgivningskvitto.

Nérvarande For Luled kommun,
Anders Olofsson, Bo-Goran Stenman, Hanna Eriksson, Jonas Nilsson.

For 3GI5,
Mats Briinnberg.
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LL Ledningsréttslagen (1973:1144)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
AL Anliggningslagen (1973:1149)

PBL Plan- och bygglagen (2010:900)

Med ledning avses enligt 3 § LL #iven anordningar som erfordras for dess indamé3l.

Ansokan avser forrédtining enligt LL f6r befintlig basradiostation for
elektronisk kommunikation.

Se anstkan, aktbilaga Al samt yrkanden, aktbilaga YR2.

Agaren till Daggkapan 1, Lulei kommun, motsitter sig en
ledningsréttsupplatelse och yrkar att Lantmiteriet ska avsla anstkan
om ledningsratt, aktbilaga YR1 samt YT2.

Forrittningslantmétaren hilsar alla viilkomna och presenterar
ndrvarande fran Lantmiteriet, lantmétare Britt-Inger Rénnbick,
(i protokollet ndmnd som forratiningslantmétaren), lantm#tare
Kristina Soderberg samt sakkunnig Jaap van de Beek. Direfter
presenteras dagordning f6r sammantrédet.

Inledningsvis tydliggdrs Lantmiteriets roll. Forrétiningslantmétaren
&r opartisk med skyldighet att gora for &rendet nédvindiga
utredningar och samrad. Samfdrstandslosningar efterstrivas men i
brist pé detta kan Lantméteriet utifrén gillande lagstifining meddela
beslut. Samfliga beslut kan 6verklagas. Nir besluten vunnit laga kraft
registreras de i fastighetsregistret.

Angaende frigan fran 3GIS gillande behovet av utredning, aktbilaga
YT1, fortydligar forrittningslantmétaren Lantméteriets
utredningsskyldighet och refererar samtidigt till dom fran Hogsta
domstolen (HD), redovisad i NJA 2013:441, i vilken frdgan om
villkoren i 6 § LL prévats. Aven om mélet avsig ledningsritts-
upplatelse for kraftledning finns intressanta bedémningar som ska
appliceras &ven i detta &rende. HD konstaterade att det inte fanns
ndgon utredning som pévisade behovet av den stkta dtgiirden,
avvisade yrkandet om ledningsritt och instillde &rendet. HD:s krav
pa vederhiftig utredning var av avgtrande betydelse.

Forrdtiningslantmétaren redogor dédrefter for anstokan och inkomna
yrkanden, aktbilagorna A1, YR1 samt YR2.

Fastighetsiigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2. I denna
handling pétalas att det inte finns ndgot som styrker att det f6religger
stadigvarande behov av ledningsriitt avseende befintliga
basradiostationer.

Forrittningslantmétaren informerar att begreppet stadigvarande
behov inte dr uttalati LL, till skillnad frédn savil i AL som i FBL, diir
det vid rittighetsupplatelse stills krav pd att indamalet ska vara av
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stadigvarande behov/betydelse.

I drendet har Lantmiteriet forordnat Jaap van de Beek som sakkunnig
att bistd forrétiningslantmétaren i fragor som giller elektronisk
kommunikation.

Infor provningen av 2-3 och 6-12 §§ LL har forréttningslantméitaren
onskat en redogbrelse av teknikomrddet med fokus pé tjinsten som
sddan och forhéllandet tifl andra aktdrer samt stdd vid beddmningen
av respektive anliiggnings lokalisering och beskaffenhet (sdsom
storlek, utformning, mm.). Eftersom sak&garna redan tagit del av
utredningen, aktbilaga UT1, s& behtver inte sakkunnig redogtra for
utredningen vid sammantrddet. Sakkunnige finns nirvarande fér
fragor och fortydliganden dér s& behovs och efterfragas.

Forrdttningslantmétaren redogdr for Lantméteriets prévning,.

Enligt 2 § forsta stycket punkt 1 LL géller lagen for ledning som ingér i
elektroniskt kommunikationsniit for allmint indamal.

Enligt 2 § andra stycket LL ska vid tillimpningen av denna lag en
anordning som ingdr i ett elektroniskt kommunikationsnit for allméint
dndamal men som inte utgdr en ledning anses som ledning enligt
forsta stycket 1.

Forréttningslantmétaren pétalar att med st6d av den sakkunniges
utredning, aktbilaga UT1, kan tjansten som 3GIS erbjuder i hog grad
anses vara for ett allmént &ndamal.

Forrdttningslantmétaren anser dirmed att den aktuella
basradiostationen &r en anordning som innefattas av 2 § LL och
upplételse av ledningsritt kan provas.

Till anordningen fér rilknas sévél den tekniska utrustning som
astadkommer den elektroniska kommunikationen som de master,
antenner, skap, byggnader m.m. som #r oundgingligt nédvindiga for
den tekniska utrustningens funktion.

En anordning kan ibland utgbra tillbehor till en ledning som den &r
fysiskt fosrbunden med (3 § LL). Vissa tillbehdr kan anses
oundgingliga for en ledning, t. ex. stolpar, stag, socklar och fisten.
Ledningsritt ska dven avse anordningar av det slag som nyss nimnts
om de kriivs for att ledningen ska kunna anvindas for sitt indamal.

6 § LL innehaller tva centrala bedmningar. Savil en
limplighetsprovning som en intresseavviigning ska goras med hiinsyn
till allm#nna och enskilda intressen innan ett omrade eventuellt kan
tas i ansprék for ledningséindamal.

Lamplighetsprévningen innebér att Lantméteriet ska prova om
indamadlet med ledningsforrittningen limpligen bor tillgodoses pd
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nagot annat sétt in det som stkande har begért.

Intresseavvigningen innebér att férdelarna med upplételsen ska vigas
mot oléigenheterna. I beddmningen ska inte enbart ekonomiska varden
bedtmas utan ocksé konsekvenser pa ideella viarden.

Fastighetsigaren har i sitt yrkande, aktbilaga YR1, angett att f6r
bertrda lokaler finns sedan tidigare hyresavtal mellan
fastighetsdgaren och 3GIS. 3GIS har ddrmed redan idag hyresritter till
ifrdgavarande lokaler som ér starkt skyddade enligt géllande
hyreslagstiftning. Med anledning hérav ifrdgasétts behovet av
ledningsritter.

Forrdtiningslantmétaren redogtr for att formuleringen “tillgodose
findamalet pd annat sétt” avser alternativa lokaliseringar och inte
alternativa upplatelseformer, i enlighet med bedémning i NJA 2013 s.
795 (NJA 2013:71).

Mdijligheten till frivilliga uppgorelser eller expropriation f6r samma
dndamél ska inte beaktas vid denna provning. Har parterna inte
kommit 6verens om forutsiitiningarna for en ledningsréttsupplételse
kan det finnas skl att visa pd mojligheten att tréffa en
dverenskommelse. Det kan inte krédvas att sokande ska forséka
komma 6verens med markégaren innan ledningsbeslut meddelas. Att
ledningen redan &r eller har varit upplaten med avtal utgbr inte heller
hinder for att upplata ledningsritt. Sokandes yrkande ska beddmas
framst med beaktande av att det kan finnas andra l&mpliga alternativ
for ledningsdragningen &n den som anges i anskan. Om det skulle
innebéra en mindre oligenhet for en viss fastlghetsagare att utrymme
uppléts inom nigot annat omride pi samma eller ndgon annan
fastighet och det utrymmet ocksa &r limpligt for &ndamadlet, kan
sokandes intressen fa vika.

Enligt prop. 1973:157 5.132 ska den ledande principen vara att det
alternativ som vallar minst skada viljs. Sbkande behover inte visa att
det dr uteslutet att forliigga ledningen nadgon annanstans. Det récker
att denne visar pa sirskilda skél for det valda utrymmet. Sokande har
i aktbilaga YR2 angett sérskilda skél for lokaliseringen.

Fastighetsiigaren hivdar att lokaliseringen medfor klara oldgenheter,
se aktbilaga YR1. Under sammantréidet fortydligar Luled kommun sin
stindpunkt och framfor muntligen argumenten fran aktbilaga YR1.

Forrittningslantmétaren patalar att nir den aktuella ledningen redan
4r utford kan det ha betydelse for valet av utrymme. Hovrétten dver
Skane och Blekinge har 2004 beddmt att en lokaliseringsprévning inte
kan ske helt utan beaktande av kostnaderna for de olika alternativa
placeringarna nir anstkan avser en redan befintlig ledning och
placeringen har grundats pa ett avtal. Detta géller &ven om avtalet har
16pt ut (HovR Sk o B, 2003-09-30, O 1946-02). Till skillnad frén
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provning enligt 8 § AL dér praxis med stdd av rittsfall frén sivil
HovR som HD ér att den befintliga lokaliseringen inte ska beaktas.
Istdllet gbrs provning “fran scratch”, da det anses att ett motsatt
synsitt i princip omdojliggdr att en oldmpligt lokaliserad anliggning
flyttas till ett battre lige.

Enligt sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, &r utplacering av nya
basstationer i hog grad beroende av var andra basstationer i nitet
redan &r utplacerade. Om en mikrovigsldnk finns ska hénsyn tas dven
till dess “line-of-sight”.

Utifran den sakkunniges beskrivning av lokalisering, se aktbilaga
UT1, kan forrattningslantmétaren konstatera att ju mer
kommunikationsniitet byggs ut och ihop (oavsett upplatelse enligt
avtal eller ledningsrétt) desto svarare blir det att gdra enskilda
fordandringar i kommunikationsniitet.

I utredningen ndmns att tva viktiga faktorer for den mobila
datatjinstens kvalitet &ir “nérhet till basstation” och “minimalt med
hinder”. Det nimns ocksd att vid brist pa “optimala” platser sd gar det
att kompensera genom att installera extra basstationer i nitet som da

- kan garantera tickning,.

Forrittningslantmitaren kan med utredningen som st6d dra
slutsatsen att det kan finnas alternativa lokaliseringar som kan vara
lampliga for en enskild basstation om den bara kompenseras upp med
tillrackligt manga andra basstationer. Nétplaneringen for operatoren
blir viktig framfor allt i kostnadshinseende. '

Den aktuella anldggningen &r befintlig och innefattar bade antenn och
mikrovagslink. Anldggningen har uppforts med stdd av avtal mellan
fastighetsiigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet giller till den 31
oktober 2017. Anliggningen dr kopplad till en utbyggd
nitinfrastruktur och ingdr i ett vil fungerande kommunikationsnit.
Samrad har skett med Post- och telestyrelsen (PTS), som meddelat att
tillstand for anléggningen finns.

Forrittningslantmétaren har bestkt anliggningen och konstaterar att
det inte finns ndgon nérliggande 1implig alternativ lokalisering som
inte samtidigt medfor dels paverkan pa andra redan befintliga
basstationer och dels behov av ombyggnationer av nétstrukturen.

En upplételse av ledningsriétt for den aktuella anldggningen paverkar
naturligtvis framtida mojligheter att forfoga dver det aktuella

utrymmet. Det kan ocksa leda till att olika former av anpassning

behdver ske vid tex. framtida exploatering av sdvil fastigheten som av
niromradet. Det kan ocksa anses uppenbart att en flytt av
anligeningen leder till betydande kostnader fér 3GIS.

Fastighetstigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2,
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angéende Snskemadl om fordjupad utredning fran sakkunnig gillande
néitplanering mm. Forritiningslantmétaren konstaterar att det kan
finnas alternativa lokaliseringar, alla férknippade med betydande
kostnadstkningar utan pataglig funktionell vinst. En férdjupad
utredning av detta slag betungar forrdttningskostnaderna onddigtvis
da ju géllande praxis, enligt tidigare redovisad dom ((HovR Sk o Bl,
2003-09-30, O 1946-02), innebir att kostnader for flytt av redan
befintlig ledning ska beaktas.

Bygglov for basradiostationen saknas.

Ett bygglov skulle inte innebiéra att lokaliseringsprvningen enligt 6 §
LL kan undvaras. Bygglovsprovningen innebir nimligen ingen
beddmning av intrdnget pa fastigheten. Didremot anses ett bygglov
innebéra att byggnadsnimnden har tagit stéllning till 1impligheten av
lokaliseringen.

Ett vigrat bygglov innebidr att en ledm'ngsréitt inte kan upplatas.
En ledningsrétt innebéir inte att bygglov kan undvaras.

Samtal har skett med Christer Andersson, chef vid miljé- och
byggnadsforvaltningen, Luled kommun, angdende bygglov for aktuell

- basradiostation. Rent generellt anses denna typ av anlidggning

bygglovspliktig. Efter anstkan bedoms det frén fall till fall om
bygglov behdvs. I de allra flesta fall (fér denna typ av drende) bevﬂ]as
bygglov. For aktuell anlaggmng skulle bygglov med storsta
sannolikhet beviljas.

Fastighetsigaren patalar att mobilmaster kan utgora en risk for hiilsa
och miljs, aktbilaga YR1, och yrkar pd utredning avseende
riskfaktorer. Som stéd for detta yrkande har en artikel frén
strdlskyddsstiftelsen bifogats till aktbilaga YRI.

Samrdd har skett med expert pa Strélsdkerhetsmyndigheten (SSM)
angdendeé elektromagnetiska félt och Lantméteriet har fitt féljande

information:

o For basradiostationer och dess antenner finns angivna
grinsvirden, Rent generellt kan en antenn vid full styrka
nd upp till ungeférligen (men under) gransvirde

- rakt framat inom ett avstand pa 5 till 15m
- bakom, under och 6ver, inom den niirmaste dm.

For lingre avstind dn de som ndmns ovan uppméts
vanligen viirden som uppgdr till ndgon tusendel av
gransvirde.

¢ TFlertalet ssmmanstillningar av forskningsresultat har

konstaterat att det inte finns sikerstillda hilsorisker med
exponering for 14ga nivéer av elektromagnetiska falt.
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e Den typ av antenner som ingér i aktuell ansékan om
ledningsritt skickar ut radiovagor (lagfrekvens) med
hogsta niva ungefdrligen som en ficklampa.

Den sakkunnige, Jaap van de Beek, har uttalat sig om
elektromagnetisk strdlning, se aktbilaga UT1. Han kiinner inte till
nagra hilsorisker som pévisats till f8ljd av installerande av den
aktuella typen av anliggning. '

Forrittningslantmétaren bedomer att nagon fordjupad utredning
avseende riskfaktorer inte behdver utforas i drendet.

I prop. 2003/04:136 Ledningsritt for elektroniska kommunikationsniit
beskrivs behovet av att anvinda en upplételseform, som ocksé kan
anvindas mot fastighetsigarens vilja, vara férhallandevis begrinsat
vid utbyggnaden av 3G-niitet. Det poéingteras att mojligheten att ta
utrymme i ansprak f6r master m.m. mot en fastlghetsagares vilja bor
utnyttjas med stor forsiktighet.

En]igt 12 § forsta stycket LL far mark eller annat utrymme f6r en
ledning tas i ansprak pa en fastighet under férutséittning att det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten. Bestimmelsen &r ett skydd for
enskilt intresse och dr ett komplement till 6 § LL. Om en upplatelse av
ledningsritt anses orsaka ett kraftigt intrdng pa en fastighet, bor
ledningsriitt normalt viigras enligt 6 § LL.

Forrdttningslantmétaren beddmer att vid uppskattning av intringets
storlek bor Lantmateriet ha bestimmelsen i 4 kap. 14 § Lag om
elektronisk kommunikation (2003:389) i atanke. Enligt detta lagrum
far en operattr forpliktas, efter anstkan fran annan operatér, att mot
marknadsmissig erséttning tillhandahélla skanden samlokalisering
eller andra méjligheter till gemensamt utnyttjande av egendom.
Forrdttningslantmitaren fortydligar att med egendom avses i detta
lagrum den tekniska anléggningen, inte ianspréktagandet av mark
eller annat utrymme pé fastigheten. For ianspraktagande av mark eller
annat utrymme behovs avtal eller ledningsréttsupplatelse.

I prop. 2003/04:136, Ledningsritt for elektroniska
kommunikationsnit, framhaller man konkurrensskil som ett
visentligt skil till forslaget till lagindring. Konkurrensverket har dir i
forarbetet papekat att det frin konkurrenssynpunkt &r viktigt att
ledningsrittslagen &r teknikneutral och inte ger ndgon aktor bittre
forutsdttningar.

Den sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, podngterar att mobila
datatjlinster inom en snar framtid kommer att betraktas som véldigt
viktiga och att i Sverige har man valt att ldta marknaden tiicka behovet
genom att flera parallella radionit drivs av konkurrerande operatirer
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och tjéinsteleverantdrer. Den sakkunnige redogtr ocksé for att om flera
aktorer vill ha tillgang till samma lége sé finns ingen begrinsning ur
ett tekniskt perspektiv om en aktor redan finns lokaliserad pa platsen.

Forrittningslantmétaren anser dérfor att ifall ledningsrétt upplats il
en aktor si maste det i beddmningen av intrangets storlek végas in om
fastigheten kan tala ytterligare belastning av annan aktor. Detta sa att
inte Lantméteriets beslut om ledningsrétts-upplételse riskerar att
snedvrida konkurrensen.

Behovet av vil fungerande kommunikationer fér anses vara ett
samhéllsenligt 6nskemal. I sakkunniges utredning, aktbilaga UT1,
poédngteras att tjiinsterna mobil telefoni och mobilt bredband utgsr en
kritisk funktion i dagens samhélle. Krav pa tillgang &verallt, framfor
allt till raddningstjinst (112) kommer att tka.

Upplatelsen tar i ansprdk ett litet och begrinsat utrymme. Den
negativa paverkan som upplatelsen medfor beddms som ringa med
hérisyn till fastighetens dndamal. Upplatelsens begrinsningar kan inte
anses pdverka fastighetens mdjligheter f6r framtida fordndringar,
exploatering mm., i sdidan omfattning att den innebér mer &n ringa
men. (12§ LL)

Fastigheten bedoms tala ytterligare belastning av andra aktorer.
Forritiningslantmataren fortydligar dock att varje eventuell framtida
etablering maste prévas specifikt och separat.

Den samlade beddmningen blir att villkoren i sdvil
lamplighetsprévningen s som i intresseavvigningen &r uppfyllda. (6
§LL)

For fastigheten giller detaljplan, 2580-P10/27. Omréadet dér
anldggningen &r lokaliserad utgors av kvartersmark for idrotts och
fritidsindamaél, med byggnadsutformning om hogst tva vaningar.
Aktuell byggnad #r tre vdningar.

Ledningsritten avviker frin detaljplan pa sa sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och aktuellt omrdde &r inte reserverat som u-
omrade. Om det i planen saknas en sérskild reglering av markomrade
for detta sa dr en upplatelse av ledningsritt inom kvartersmark
beroende av att upplételsen kan anses utgtra en mindre avvikelse.

Samrad har skett med representant for miljs- och byggnadsnimnden
(8 § LL). Forrdtiningslantmataren bedémer att samradssvar, aktbilaga
SD1, innebir att miljé- och byggnads-nimnden anser att sokt
ledningsritt inte utgdr en mindre planavvikelse och att nimnden
didrmed avstyrker dtgéirden.

Lantméteriets utredning ger att hela byggritten for fastigheten &r
nyttjad.
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Forrattningslantmétaren beddmer diirmed att syftet med gillande
detaljplan inte motverkas vid upplatelse av yrkad ledningsriitt.

Fastigheten &r inte berdrd av ndgot pdgdende planarbete.

Foljaktligen gor Lantmiteriet den sjilvstindiga bedmningen att
upplételse av ledningsritt i detta fall endast utgdr en mindre
planavvikelse. :

Ombud for fastighetségaren, Luled kommun, ifragasitter upplitelse
av ledningsrétt inom kvartersmark for allmént andamaél, vilket &r
falleti nagra av drendena, eftersom kommunen har inlsenrétt enligt
PBL samt undrar hur Lantméteriet beaktar detta vid prévningen.

Forrdttningslantmétaren anser att byggritter entigt géllande
detaljplaner for samtliga berdrda fastigheter dr nyttjade och
plangenomfotrande har skett. Anldggningarna 4r befintliga, samtliga
uppforda med stod av tillstdnd frén Post- och telestyrelsen samt
genom avtal med fastighetsigaren. Forratiningslantmétaren
konstaterar att fastigheterna fungerar for sina respektive éndamal
dven tillsammans med de befintliga basradiostationerna.

Vid lokaliseringsprdvningen har Lantmiteriet bedmt att
lokaliseringen &r lamplig, redovisat tidigare i protokollet.

Syftet med respektive plan anses inte motverkas av
ledningsrattsupplatelse for de redan befintliga anlédgegningarna,
byggritter inskridnks inte och fastigheterna kan fortfarande anvindas
for avsett indamal. Lantméteriet vidhéller beddmningen att det &r en
mindre planavvikelse och ledningsritt kan dérfor upplatas.

Forrittningslantmitaren konstaterar att kommunen som myndighet
har inldsenritti de fall dar ledningsritt uppldtes inom kvartersmark
for allmént dndamal. Om férdndring inom sddan fastighet blir aktuell
kan kommunen nyttja sin inldsenr#tt och anstka om omprévning av
ledningsritten hos Lantmiteriet.

8 § LL avseende beaktande av planer och bestimmelser dr
kompletterad 1 10 § LL av en generell bestimmelse till skydd for
allménna intressen. '

Fastighetséigaren anser att upplatelse av ledningsritt kan medfora
patagliga oldgenheter for kommunens mdjligheter att anpassa och
utveckla fastighetsbestindet med hinsyn till kommunens frén tid tll
annan foreliggande behov, se aktbilaga YR1. Oldgenheter anses
uppkomma ur sdvil enskild (for kommunen som fastighetsigare) som
allmin (for planeringen av den kommunala verksamheten) synpunkt,
aktbilaga YR1 och SD1.

Forrittningslantmitaren anser att en ledningsritt som denna ocksé
medfor nytta ur allmén synpunkt. Den tekniska utvecklingen har




Lantméteriet
BD151069

Ledningsbeslut

Tilltradesbeslut

2016-08-16 Aktbilaga PR3
Sida 10
Akt 2580-16/77

medfort ett allt storre nyttjande av mobila bredbandstjinster. God
kapacitet och tickning samt en konkurrentutsatt marknad pd omréadet
utgor dérfor ett starkt samhillsintresse. Denna bed6mning kan goras
med stdd dels av NJA 2013:71, géllande upplatelse av ledningsriitt for
telekommunikation, och dels med stdd av utredning frin sakkunnige,
aktbilaga UT1. Upplatelsen av ledningsrétt for aktuell basradiostation
anses dirfor vara till 6vervdgande nytta fran allmédn synpunkt.

Diskussion fors angaende teknikutveckling, framtida mobiltjinster
samt antennernas utformning. Forritiningslantmétaren patalar att
detta inte kan definieras i ett ledningsbeslut. Detta torde vara en
tillstdnds- och bygglovsfriga.

Diskussion fors dven angéende ansvar vid eventuella olyckor
fororsakade av 3GIS tillhdriga anordningar.

Sammanfattningsvis avslutar forrittningslantmétaren redogtrelsen av
Lantméteriets utredning med att meddela att ledningsritt kommer att
upplatas for befintlig basradiostation i respektive &rende,

Skil:
Ledningen dr sidan som avses i 2 § forsta stycket punkt 1 LL.

Ledningen &r befintlig.

Lampligare alternativ fér ledningsdragningen saknas. Fordelarna med
ledningsriittsuppléatelsen vervéger nackdelarna med den (6 § LL).

Ledningsritten stir inte i strid mot vad som av sékerhetsskil dr
sirskilt foreskrivet for att ledningen ska f& dras fram (7 § LL).

Ledningsritten avviker fran detaljplan pa sa sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och att aktuellt omrade inte #r reserverat som u-
omréade. Lantmiteriet bedtmer att ledningsritten utgér en mindre
planavvikelse och att syftet med planen inte motverkas (8 § LL).

Oldgenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(10§ LL).

Att utrymme tas i ansprak medfor inte synnerligt men for fastigheten.
Utrymme far dérfor tas i ansprak (12 § forsta stycket LL).

Beslut:
Ledningsritt ska uppldtas enligt forrittningskarta och beskrivning,
aktbilaga KA1 och BEL.

Skil:

Ingen yrkar annat 4n att tilltrdde ska fa ske enligt huvudregeln i 24 §
LL, dvs sd snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och ersétining
enligt 13 § LL betalats.
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Beslut:
Tilltréide far ske s& snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersittning betalats.

Det har inkommit yrkande fran Luled kommun samt frdn 3GIS
gillande for fSrordnande av sakkunnig i véirderingsfragor, aktbilaga
YR1 och YR2.

I det fall Lantmiiteriet bedémer att det behovs sérskild fackkunskap
far Lantméteriet forordna ldmplig person som sakkunnig (4 kap 34 §
FBL). Méjligheten att forordna sakkunnig kan utnyttjas i alla
sammanhang dér Lantméteriet beddmer att den kompetens som finns
inom Lantmiiteriet behtver forstiirkas med s#rskild expertis.

Det dr Lantméteriets sak att bedéma om forordnande av sakkunnig
behbvs eller inte. Yrkandet kan dérfor inte beaktas.

Anliiggningen dr befintlig och har uppftrts med sttd av avtal mellan
fastighetsiigaren, Luled kommun, och 3GIS, se aktbilaga OV2. Avtalet
giller till den 31 oktober 2017.

Upplatelse av ledningsritt bryter ett géllande avtal.
Virdetidpunkt dr dag for ersétiningsbeslut.

For redogorelse av ersittningsprinciper samt utredning om erséttning,
se aktbilaga UT2.

Under sammantréidet fors diskussion angéende tidsaspekten vid
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation”, se aktbilaga
UT2. Forrittningslantmétaren redogor att denna beddmts efter
filtbestk vid respektive basradiostation, Beddmningen av
tidsaspekten dr baserad pa bland annat skicket, behovet av underhil],
anvindning, mm. av sévil byggnaden s& som det till teknikutrymmet
angrinsande utrymmet. En faktor som ocksa beaktats vid
bedémningen dr hur troligt det &r att en eventuell forindring av
byggnadens anvindning och/eller &ndring av verksamhet dven
innebir ombyggnation av det till teknikutrymmet angréinsande
utrymmet. Forrittningslantmétaren har dven kontaktat plansektionen
vid Luled kommun for att fi information om det pdgér négot
planarbete eller detaljplaneprogram som bertr ndgon av de aktuella
fastigheterna.

Skil:
Utredning om ersittning, aktbilaga UT2.

Upplatelsen av ledningsrétt bedéms inte medfora ndgot ytterligare
intrdng eller ndgon ytterligare erséttningsgill skada.

Erséttning om 225 000 kronor till #garen av Daggképan 1 beddms
tiicka uppkommen viirdeminskning och skada i §vrigt.
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Upplételsen av ledningsrétt &r visentligen utan betydelse for
fordringshavare och rittstigare.

Beslut:
3GIS ska betala 225 000 kronor i intrangsersétining direkt till &garen
av Daggkapan 1, Luled kommun.

Ersittning ska erléiggas inom tre manader efter det att erséttnings-
beslutet vunnit laga kraft.

Riénta enligt 5 § rantelagen betalas frdn och med tilltrédesdagen tll
dess betalning sker eller dréjsmalsrénta bdrjar Iopa. Rintan beriknas
dérvid efter en'réintefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda,
vid varje tid géllande referensréintan med tilléigg av tva procenten-
heter (30 § LL).

Sker betalning forst efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas rinta pa erstitt-
ningen enligt 6 § réintelagen fran forfallodagen tills betalning sker. Réntan bertknas
dirvid efter en réntefot som motsvarar den av Riksbanken faststallda, vid varje Hid
gillande referensréntan med tilligg av étta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett &r frin ersitiningsbeslutets laga kraftvinnande kan
ledningsbeslutet forfalla.

Skal:

Kostnaden for Jaap van de Beeks medverkan som sakkunnig i
samtliga sju érenden (BD141361, BD141363, BD141364, BD15137,
BD151065, BD151067, BD151069) har enligt faktura uppgétt till 28 000
kr. Beloppet &r skiligt och har forskotterats av
lantméterimyndigheten. :

Beloppet ska fordelas lika med en sjundedel till respektive drende,
dvs. 4 000 kr.

Beslut:
Ersittning till sakkunnig i detta drende bestéims till 4 000 kr.

Hela forritiningskostnaden ska betalas av 3GIS.

Luled kommun och 3GIS.

Forritiningen avslutas.

Den som #r missndjd med lantmiterimyndighetens beslut eller atgérder kan
tverklaga dessa genom att en skrivelse Iimnas eller skickas Hll:

Lantméteriet
Box 154
871 23 Harnbdsand
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Mark- och miljédomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in till lantméiterimyndigheten inom fyra veckor frén
avslutningsdagen, d.v.s, senast den 13 september 2016. Kommer skrivelsen in for
sent kan dverklagandet inte behandlas.

Ange att Ni tverklagar och vilket beslut eller vilken 8tgérd Ni tverklagar. Anteckna
forrdtiningens drendenummer BD151069 och redogtr for vad Ni anser ska dindras

och varfor,
Overklagande Den som anser att ersdttuingen till sakkunnig &r felaktig, kan dverklaga beslutet om
rﬁvlrangﬁ ersléittnlng detta sdrskilt. Genom att en skrivelse limnas eller skickas till:
tll sakiunnig Lantmiteriet

Box 154

871 23 Hirndsand

Mark- och miljsdomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen maste ha kommit in till lantméterimyndigheten inom #re veckor fran
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 6 september 2016, Kommer skrivelsen in for sent
kan tverklagandet inte behandlas. I bvrigt géller forfarandet enligt ovan,

Ange att Ni bverklagar och varfor Ni anser att ersittningen tll sakkunnig #r felaktig,
Anteckna forréttningens drendenummer BD151069

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Briti-Inger Rannbiick %
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2016-08-16 INKOM:  2017-03-06

Arendenummer : o
MALNR: -

BDI51065 preryi il

Forréttningslantmdtare

Britt-Inger Ronnbéick

Arende | Ledningsrétisitgérd for befintlig basradiostation for elektronisk

kommunikation bardrande Skutviken 16:18

Kommun: Luled Liin: Norrbotten

Sammanfattning I detta protokoll redovisas beslut om:
¢ Upplatelse av ledningsriitt for basradiostation

¢ Tilltriide
¢ Ersitining
¢ Avslutav drendet.
Handlaggning Med sammantréide pa Lantmiteriets kontor i Luled.

Sammantridet hills gemensamt for drendenummer BD141361,
BD141363, BD141364, BD15137, BD151065, BD151067 och BD151069.

Stkande och Fastighet Agare Anmiirkning
sak#gare :
3G Infrastructure Sokande
Services AB (3GIS)
Skutviken 16:18, Luled Kommun
lagfaren dgare

Kallelse, delgivning  Kallelse, aktbilaga 20.

Delgivning av kallelsen har skett till deti rendet forsta sammantriidet
den 24 november 2015 genom vanlig delgivning enligt _
sakigarforteckning, aktbilaga SA1. Vid det sammantriidet meddelades
att kallelse fortsttiningsvis kommer att ske med vanligt brev utan
delgivningskvitto.

Ndrvarande For Luled kommun,
Anders Olofsson, Bo-Gbran Stenman, Hanna Eriksson, Jonas Nilsson.

For 3GIS, -
Mats Brinnberg.
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LL Ledningsréttslagen (1973:1144)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
AL Anliggningslagen (1973:1149)

PBL Plan- och bygglagen (2010:900)

Med ledning avses enligt 3 § LL &ven anordningar som erfordras for dess éndamél.

Anstkan avser forrittning enligt LL for befintlig basradiostation for
elektronisk kommunikation.

Se anstkan, aktbilaga A1 samt yrkanden, aktbilaga YR2.

Agaren till Skutviken 16:18, Luled kommun, motsitter sig en
ledningsréttsupplatelse och yrkar att Lantméteriet ska avsla anstkan
om ledningsritt, aktbilaga YR1 samt YT2.

Forritiningslantmétaren hilsar alla viilkomna och presenterar
néirvarande fran Lantméteriet, lantmitare Britt-Inger Rénnbéck,
(i protokollet ndmnd som forrétiningslantmétaren), lantmitare
Kristina Soderberg samt sakkunnig Jaap van de Beek. Dérefter
presenteras dagordning for sammantridet.

Inledningsvis tydliggdrs Lantméteriets roll. Forréttningslantmitaren
ir opartisk med skyldighet att gira for drendet nddvindiga
utredningar och samrad. Samférstindslosningar efterstrivas meni -
brist pa detta kan Lantmiiteriet utifrdn gillande lagstiftning meddela
beslut. Samtliga beslut kan verklagas. Nir besluten vunnit laga kraft
registreras dei fastighetsregistret.

Angéende fragan frdn 3GIS gillande behovet av utredmng, aktbilaga
YT1, fortydligar forréttningslantmétaren Lantméteriets
utredningsskyldighet och refererar samtidigt till dom fran Hogsta
domstolen (HD), redovisad i NJA 2013:441, i vilken frdgan om
villkoren i 6 § LL provats. Aven om malet avsig ledningsratts-
upplételse for kraftledning finns intressanta bedémningar som ska
appliceras &veni detta drende. HD konstaterade att det inte fanns
nagon utredning som pavisade behovet av den stkta atgérden,
avvisade yrkandet om ledningsritt och instéllde drendet. HD:s krav
pa vederhiftig utredning var av avgdrande betydelse.

Forrittningslantméitaren redogtr dérefter for ansékan och inkomna
yrkanden, aktbilagorna Al, YR1 samt YR2.

Fastighetsiigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2. I denna
handling pétalas att det inte finns ndgot som styrker att det foreligger
stadigvarande behov av ledningsriitt avseende befintliga
basradiostationer.

Foérrdtiningslantmétaren informerar att begreppet stadigvarande
behov inte dr uttalat i LL, till skillnad fran sivil i AL som i FBL, dar
det vid rittighetsupplatelse stills krav pé att indamalet ska vara av




Lantméateriet
BD151065

2016-08-16 Aktbllaga PR3
Sida 3
Akt 2580-16/75

stadigvarande behov/betydelse.

I drendet har Lantmiteriet forordnat Jaap van de Beek som sakkunnig
att bista férrattningslantmitaren i frégor som giller elektronisk
kommunikation.

Infor provningen av 2-3 och 6-12 §§ LL har forritiningslantmitaren
dnskat en redogbrelse av teknikomrédet med fokus pa tjinsten som
sddan och forhallandet till andra akttrer samt stdd vid bedomningen
av respektive anldggnings lokalisering och beskaffenhet (sdésom
storlek, utformning, mm.) Eftersom sakigarna redan tagit del av
utredningen, aktbilaga UT1, s& behtver inte sakkunnig redogora for
utredningen vid sammantrddet. Sakkunnige finns nérvarande for

~ frdgor och fortydliganden ddr s& behdvs och efterfragas.

Forrittningslantmétaren redogdr for Lantméteriets provning.

Enligt 2 § forsta stycket punkt 1 LL géller lagen for ledning som ingér i
elektroniskt kommunikationsniit fér allmédnt &ndamal.

Enligt 2 § andra stycket LL ska vid tillimpningen av denna lag en
anordning som ingar i ett elektroniskt kommunikationsnit for allmént
dndamal men som inte utgdr en ledning anses som ledning enligt
forsta stycket 1.

Forrittningslantmétaren patalar att med stod av den sakkunniges
utredning, aktbilaga UT1, kan tjinsten som 3GIS erbjuder i hdg grad

. .. anses vara for ett allmiint dndamal.

Forritiningslantmétaren anser diirmed att den aktuella
basradiostationen 4r en anordning som innefattas av 2 § LL och
upplételse av ledningsritt kan provas.

Till anordningen far riknas savil den tekniska utrustning som
Astadkommer den elektroniska kommunikationen som de master,
antenner, skap, byggnader m.m. som &r oundgéngligt nédvandiga for
den tekniska utrustningens funktion.

En anordning kan ibland utgtra tillbehdr till en ledning som den 4r
fysiskt forbunden med (3 § LL). Vissa tillbehor kan anses
oundgiingliga for en ledning, t. ex. stolpar, stag, socklar och fisten,
Ledningsritt ska dven avse anordningar av det slag som nyss nimnts
om de krdvs for att ledningen ska kunna anviindas for sitt indamal.

6 § LL innehaller tva centrala beddmningar. Sdvil en limplighets-
prévning som en intresseavviigning ska goras med hénsyn till
allminna och enskilda intressen innan ett omrdde eventuellt kan tas i
ansprak for ledningsindamal.

Limplighetsprdvningen inneb#r att Lantmiteriet ska préva om
indamadlet med ledningsforrétiningen limpligen bor tillgodoses pa
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ndgot annat sitt n det som stkande har begiirt.

Intresseavviigningen innebir att fordelarna med upplételsen ska vigas
mot oligenheterna, I beddmningen ska inte enbart ekonomiska virden
beddmas utan ocksé konsekvenser pd ideella virden.

Fastighetsdgaren har i sitt yrkande, aktbilaga YR1, angett att for
aktuella lokaler finns sedan tidigare hyresavtal mellan
fastighetséigaren och 3GIS. 3GIS har ddrmed redan idag hyresritter till
ifrdgavarande lokaler som ér starkt skyddade enligt géllande
hyreslagstiftning. Med anledning hirav ifrdgasiitts behovet av
ledningsriitter.

Forrittningslantmitaren redogor for att formuleringen “tiligodose
dndamadlet pd annat sétt” avser alternativa lokaliseringar och inte
-. alternativa upplatelseformer, i enhghet med beddmning i NJA 2013 s.
(N 795 (NJA 2013:71).

Mbujligheten till frivilliga uppgotrelser eller expropnatlon for samma
dndamal ska inte beaktas vid denna provning, Har parterna inte
kommit §verens om forutséttningarna for en ledningsréttsupplatelse
kan det finnas skil att visa pd mojligheten att tréiffa en
overenskommelse. Det kan inte krévas att s6kande ska forsika
komma Sverens med markégaren innan ledningsbestut meddelas. Att
ledningen redan #r eller har varit uppliten med avtal utgtr inte heller
hinder for att upplata ledningsritt. S6kandes yrkande ska bedémas
framst med beaktande av att det kan finnas andra ldmpliga alternativ
for ledningsdragningen &n den som anges i anstkan. Om det skulle
innebidra en mindre oldgenhet for en viss fastighetsiigare att utrymme
upplédts inom ndgot annat omrade p4d samma eller nagon annan
fastighet och det utrymmet ocksa &r limpligt fér &indamalet, kan
stkandes intressen fa vika.

Enligt prop. 1973:157 5.132 ska den ledande principen vara att det
alternativ som véllar minst skada viljs. Stkande behover inte visa att
det &r uteslutet att forligga ledningen nagon annanstans. Det ricker
att denne visar pa sirskilda skél for det valda utrymmet. Sgkande har
i aktbilaga YR2 angett sédrskilda skl for lokaliseringen.

Fastighetsiigaren hiivdar att lokaliseringen medfor klara oligenheter,
se aktbilaga YR1. Under sammantrédet fortydligar Luled kommun sin
stdindpunkt och framfér muntligen argumenten frén aktbilaga YR1.

Forrdtiningslantmiitaren patalar att nédr den aktuella ledningen redan
ir utférd kan det ha betydelse for valet av utrymme. Hovrétten Sver
Skéne och Blekinge har 2004 bedtmt att en lokaliseringsprévning inte
kan ske helt utan beaktande av kostnaderna for de olika alternativa
placeringarna nér anstkan avser en redan befintlig ledning och
placeringen har grundats pa ett avtal. Detta giller &ven om avtalet har
16pt ut (HovR Sk o Bl, 2003-09-30, O 1946-02). Till skillnad fran

R
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provning enligt 8 § AL dér praxis med stdd av rittsfall frdn saviil
HovR som HD &r att den befintliga lokaliseringen inte ska beaktas.
Istéllet gbrs prévning “fran scratch”, da det anses att ett motsatt
synsitt i princip omdjliggor att en olimpligt lokaliserad anléiggning
flyttas till ett biittre lige.

Enligt sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, &r utplacering av nya
basstationer i hog grad beroende av var andra basstationer i niitet
redan &r utplacerade. Om en mikrovégslénk finns ska hénsyn tas &ven
till dess “line-of-sight”.

Utifran den sakkunniges beskrivning av lokalisering, se aktbilaga
UT1, kan forréatiningslantmétaren konstatera att ju mer
kommunikationsnitet byggs ut och ihop (oavsett upplatelse enligt
avtal eller ledningsritt) desto svérare blir det att gbra enskilda
fordndringar i kommunikationsniitet.

I utredningen niimns att tvd viktiga faktorer for den mobila
datatjinstens kvalitet &r “nérhet till basstation” och “minimalt med
hinder”. Det nimns ocksd att vid brist pa “optimala” platser s& gar det
att kompensera genom att installera extra basstationer i niitet som da
kan garantera tickning.

Forrattningslantmétaren kan med utredningen som stdd dra
slutsatsen att det kan finnas alternativa lokaliseringar som kan vara
limpliga for en enskild basstation om den bara kompenseras upp med
tillrickligt manga andra basstationer. Nitplaneringen for operattren
blir viktig framfor allt i kostnadshénseende.

Den aktuella anléiggningen #r befintlig och innefattar antenner bade
utomhus och inomhus samt mikrovagslinkar. Anliggningen har
uppforts med stdd av avtal mellan fastighetséigaren, Luled kommun,
och 3GIS. Avtalet har 18pt ut den 31 maj 2016. Anléiggningen dr
kopplad till en utbyggd nétinfrastruktur och ingéar i ett vil fungerande
kommunikationsnit. Samrad har skett med Post- och telestyrelsen
(PTS), som meddelat att tillstdnd for anléiggningen finns.

Forrittningslantmétaren har bestkt anldggningen och konstaterar att
det inte finns ndgon nérliggande 1dmplig alternativ lokalisering som
inte samtidigt medfor dels pdverkan pd andra redan befintliga
basstationer och dels behov av ombyggnationer av niitstrukturen.

En upplitelse av ledningsrétt for den aktuella anliggningen paverkar
naturligtvis framtida mdjligheter att forfoga 6ver det aktuella
utrymmet. Det kan ocksa leda till att olika former av anpassning
behdver ske vid tex. framtida exploatering av savil fastigheten som av
nidromradet. Det kan ocksa anses uppenbart att en flytt av
anlédggningen leder till betydande kostnader for 3GIS.

Fastighetstigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2,
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angdende 6nskemél om fordjupad utredning frén sakkunnig gillande
niitplanering mm. Forritiningslantmétaren konstaterar att det kan
finnas alternativa lokaliseringar, alla fdrknippade med betydande
kostnadsdkningar utan pataglig funktionell vinst. En fordjupad
utredning av detta slag betungar forrétiningskostnaderna onsdigtvis
da ju géllande praxis, enligt tidigare redovisad dom ((HovR Sk o Bl,
2003-09-30, O 1946-02), innebdr att kostnader for flytt av redan
befintlig ledning ska beaktas.

Bygglov fr basradiostationen saknas.

Ett bygglov skulle inte innebira att lokaliseringsprovningen enligt 6 §
LL kan undvaras. Bygglovsprovningen innebdr ndmligen ingen
beddmning av intrdnget pa fastigheten. Ddremot anses ett bygglov
innebiéra att byggnadsnimnden har tagit stillning till limpligheten av
lokaliseringen.

Ett vigrat bygglov innebir att en ledningsritt inte kan upplatas.
En ledningsritt innebér inte att bygglov kan undvaras.

Samtal har skett med Christer Andersson, chef vid miljs- och
byggnadsforvaltningen, Luled kommun, angdende bygglov for aktuell .
basradiostation. Rent generellt anses denna typ av anldggning
bygglovspliktig. Efter anstkan bedtms det fran fall till fall om
bygglov behtvs. I de allra flesta fall (for denna typ av &rende) beviljas
bygglov. For aktuell anldggning skulle bygglov med storsta
sannolikhet beviljas.

Fastighetsigaren pétalar att mobilmaster kan utgdra en risk for hilsa
och milj, aktbilaga YR1, och yrkar pa utredning avseende
riskfaktorer. Som stod for detta yrkande har en artikel frin

- stralskyddsstiftelsen bifogats till aktbilaga YR1.

Samrad har skett med expert pa Strélsikerhetsmyndigheten (SSM)
angdende elektromagnetiska filt och Lantméteriet har fatt f5ljande
information: '
o For basradiostationer och dess antenner finns angivna
grinsvirden. Rent generellt kan en antenn vid full styrka
né upp till ungefirligen (men under) grénsvirde

- rakt framatinom ett avstdnd pa 5 till 15m
~ bakom, under och 6ver, inom den nirmaste dm.

For langre avstind &n de som ndmns ovan uppmits
vanligen virden som uppgér till ndgon tusendel av
gréansvirde.

e TFlertalet sammanstéllningar av forskningsresultat har
konstaterat att det inte finns sékerstillda hélsorisker med
exponering for 1dga nivéer av elektromagnetiska filt.
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* Den typ av antenner som ingér i aktuell anstékan om
ledningsritt skickar ut radiovagor (lagfrekvens) med
hogsta niva ungeférligen som en ficklampa. ‘

Den sakkunnige, Jaap van de Beek, har uttalat sig om
elektromagnetisk stralning, se aktbilaga UT1. Han kinner inte till
nagra hilsorisker som pavisats till fljd av installerande av den
aktuella typen av anliiggning.

Forrdttningslantmétaren beddmer att ndgon fordjupad utredning
avseende riskfaktorer inte behdver utforas i drendet.

I prop. 2003/04:136 Ledningsratt for elektroniska kommunikationsnt
beskrivs behovet av att anvinda en upplételseform, som ocksa kan
anvindas mot fastighetséigarens vilja, vara forhallandevis begrénsat
vid utbyggnaden av 3G-niitet. Det poingteras att méjligheten att ta
utrymme i ansprak for master m.m. mot en fastighetségares vilja bor
utnyttjas med stor forsiktighet. '

Enligt 12 § forsta stycket LL fr mark eller annat utrymme for en
ledning tas i ansprak pa en fastighet under forutsittning att det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten. Bestimmelsen &r ett skydd for
enskilt intresse och &ir ett komplement till 6 § LL. Om en upplatelse av
ledningsrdtt anses orsaka ett kraftigt intrdng pé en fastighet, br
ledningsritt normalt vigras enligt 6 § LL.

Forrittningslantmitaren beddmer att vid uppskattning av intrdngets
storlek bdr Lantmiteriet ha bestimmelsen i 4 kap. 14 § Lag om
elekironisk kommunikation (2003:389) i tanke. Enligt detta lagrum
fér en operator forpliktas, efter anstkan fran annan operatdr, att mot
marknadsmaéssig ersdtining tillhandahélla s6kanden samlokalisering
eller andra mojligheter till gemensamt utnyttjande av egendom.
Forrdttningslantmétaren fortydligar att med egendom avses i detta
lagrum den tekniska anldggningen, inte ianspraktagandet av mark
eller annat utrymme pa fastigheten. For ianspriktagande av mark eller
annat utrymme behovs avtal eller ledningsréttsupplatelse.

I prop. 2003/04:136, Ledningsriitt for elektroniska
kommunikationsniit, framhéller man konkurrensskil som ett
visentligt skl till forslaget till lagindring. Konkurrensverket har dér i
forarbetet papekat att det frén konkurrenssynpunkt dr viktigt att
ledningsrittslagen dr teknikneutral och inte ger ndgon aktor béttre
forutsitiningar.

Den sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, poéingterar att mobila
datatjinster inom en snar framtid kommer att betraktas som vildigt
viktiga och att i Sverige har man valt att lata marknaden téicka behovet
genom att flera parallella radionét drivs av konkurrerande operatirer
och tjinsteleveranttrer. Den sakkunnige redogor ocksé for att om flera
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aktdrer vill ha tillgang till samma ldge sé finns ingen begrinsning ur
ett tekniskt perspektiv om en aktdr redan finns lokaliserad p& platsen.

Forritiningslantmétaren anser dérfor att ifall ledningsréitt upplats till
en aktdr sd méste deti beddmningen av intrangets storlek vigas in om
fastigheten kan téla ytterligare belastning av annan akior. Detta s att
inte Lantm&teriets beslut om ledningsrittsupplételse riskerar att
snedvrida konkurrensen.,

Behovet av vil fungerande kommunikationer far anses vara ett
samhillsenligt nskemal. I sakkunniges utredning, aktbilaga UT1,
poéingteras att tjinsterna mobil telefoni och mobilt bredband utgtr en
kritisk funktion i dagens samhiille. Krav pa tillgdng Sverallt, framfor
allt till riddningstjinst (112) kommer att dka.

Upplételsen tar i ansprék ett litet och begréinsat utrymme. Den
negativa paverkan som upplitelsen medfor bedms som ringa med
hiinsyn till fastighetens &ndamal. Upplatelsens begréinsningar kan inte
anses paverka fastighetens mdjligheter for framtida fordndringar,
exploatering mm., i sddan omfattning att den innebér mer 4in ringa
men (12 § LL).

Fastigheten beddms tala ytterligare belastning av andra aktorer.
Forrattningslantmétaren fortydligar dock att varje eventuell framtida
etablering méste provas specifikt och separat. '

Den samlade bedémningen blir att villkoren i sivil 1implighets-
provningen sa som i intresseavvéigningen dr uppfyllda (6 § LL).

For fastigheten géller detaljplan, 2580-P10/16. Omradet utgors av
kvartersmark for idrotts- och evenemangsanléggning med hogsta
byggnadshdjd +24,4 meter och hbgsta totalhdjd +35,5 meter (hdjder
angivna frdn grundkartans nollplan).

Ledningsritten avviker frén detaljplan pa sa sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och aktuellt omréde &r inte reserverat som u-
omrade. Om deti planen saknas en sirskild reglering av markomrade
for detta sa dr en upplatelse av ledningsrétt inom kvartersmark
beroende av att upplatelsen kan anses utgra en mindre avvikelse,

Samrad har skett med representant for miljt- och byggnadsnimnden
(8 § LL). Forréttningslantmétaren beddmer att samradssvar, aktbilaga
SD1, innebér att miljo- och byggnads-ndmnden anser att stkt
ledningsriitt inte utgdr en mindre planavvikelse och att nimnden
ddrmed avstyrker atgérden.

Byggnaden dir anléiggningen dr lokaliserad har en hdgsta
byggnadshdjd om +26,8 meter och htgsta totalhtjd om ca +31 meter
(htjder angivna frdn grundkartans nollplan).

Lantmiteriets utredning ger att hela byggritten for fastigheten &r
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nyttjad.
Forrittningslantmétaren beddmer dérmed att syftet med g#llande
detaljplan inte motverkas vid upplatelse av yrkad ledningsritt.

Fastigheten #r inte berord av nigot pagaende planarbete,

Foljaktligen gor Lantméteriet den sjélvstindiga bedémningen att
upplételse av ledningsritt i detta fall endast utgdr en mindre
planavvikelse.

Ombud for fastighetstigaren, Luled kommun, ifragasitter upplatelse
av ledningsrétt inom kvartersmark for allmént &ndamél, vilket ér
falletindgra av drendena, eftersom kommunen har inldsenritt enligt
PBL samt undrar hur Lantméteriet beaktar detta vid provningen.

Forrdtiningslantmataren anser att byggritter enligt géillande
detaljplaner for samtliga berorda fastigheter &r nyttjade och
plangenomfbrande har skett. Anldggningarna dr befintliga, samtliga
uppforda med stdd av tillstdnd frén Post- och telestyrelsen samt
genom avtal med fastighetsigaren, Forritiningslantmétaren
konstaterar att fastigheterna fungerar for sina respektive #ndamal
dven tillsammans med de befintliga basradiostationerna.

Vid lokaliseringsprovningen har Lantméteriet bedomt att
lokaliseringen &r limplig, redovisat tidigare i protokollet.

Syftet med respektive plan anses inte motverkas av
ledningsrattsupplatelse for de redan befintliga anliggningarna,
byggriitter inskréinks inte och fastigheterna kan fortfarande anviindas
for avsett andamil. Lantmiteriet vidhaller bedomningen att det &r en
mindre planavvikelse och ledningsritt kan dirfor upplatas.

Forritiningslantmétaren konstaterar att kommunen som myndighet
har inlosenritt i de fall dér ledningsrétt upplates inom kvartersmark
for allméint &ndamal. Om foréndring inom sadan fastighet blir aktuell
kan kommunen nyttja sin inl8senrétt och anstka om omprdvning av
ledningsritten hos Lantméteriet.

8 § LL avseende beaktande av planer och bestimmelser &r
kompletterad i 10 § LL av en generell bestimmelse till skydd for
allminna intressen.

Fastighetsiigaren anser att upplatelse av ledningsritt kan medfora
pétagliga oldigenheter f6r kommunens mbjligheter att anpassa och
utveckla fastighetsbesténdet med héinsyn till kommunens frén tid till
annan foreliggande behov, se aktbilaga YR1. Oligenheter anses
uppkomma ur s&vil enskild (for kommunen som fastighetstigare) som
allmin (f6r planeringen av den kommunala verksamheten) synpunkt,
aktbilaga YR1 och SD1.

Forrittningslantméitaren anser att en ledningsrétt som denna ocksa
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medfor nytta ur allmén synpunkt. Den tekniska utvecklingen har
medfort ett allt storre nyttjande av mobila bredbandstjéinster. God
kapacitet och tiickning samt en konkurrentutsatt marknad pa omridet
utgor dérfor ett starkt samhélisintresse. Denna bedémning kan goras
med stod dels av NJA 2013:71, géllande upplatelse av ledningsriitt for
telekommunikation, och dels med stdd av utredning frén sakkunnige,
aktbilaga UT1. Upplételsen av ledningsritt for aktuell basradiostation
anses déirfor vara till dvervigande nytta frin allmén synpunkt.

Diskussion fors angéende teknikutveckling, framtida mobiltjinster
samt antennernas utformning. Forrétiningslantmétaren patalar att
detta inte kan definieras i ett ledningsbeslut. Detta torde vara en
tillstands- och bygglovsfraga.

Diskussion fors dven angdende ansvar vid eventuella olyckor
fororsakade av 3GIS tillhdriga anordningar.

Sammanfattningsvis avslutar forrdtiningslantmétaren redogorelsen av
Lantmiéteriets utredning med att meddela att ledningsréitt kommer att
upplatas for befintlig basradiostation i respektive drende.

Skal:
Ledningen &r sddan som avses i 2 § forsta stycket punkt 1 LL.

Ledningen é#r befintlig,

Lampligare alternativ for ledningsdragningen saknas. Fordelarna med
ledningsrittsupplételsen §verviger nackdelarna med den (6 § LL).

Ledningsrétten star inte i strid mot vad som av sikerhetsskil &r
sirskilt foreskrivet for att ledningen ska fa dras fram (7 § LL).

Ledninggsritten avviker frin detaljplan pa sa siitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och att aktuellt omrade inte &r reserverat som u-
omrade. Lantmiteriet bedtmer att ledningsrétten utgdr en mindre
planavvikelse och att syftet med planen inte motverkas (8 § LL).

Oliigenhet av ndgon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(10 § LL).

Attutrymme tas i ansprik medfor inte synnerligt men for fastigheten.
Utrymme far dérfor tas i ansprék (12 § forsta stycket LL).

Beslut:
Ledningsritt ska upplatas enligt férritiningskarta och beskrivning,

aktbilaga KA1 och BE1.




Lantmateriet
BD151065

Tllltrédesbeslut

Ersdttningar -
redogorelse

2016-08-16 Aktbilaga PR3'
Sida 11
Akt 2580-16/75

Skl

Ingen yrkar annat fn att tilltréde ska fa ske enligt huvudregeln i 24 §
LL, dvs s& snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och erséittning
enligt 13 § LL betalats.

Beslut:
Tilltrédde fir ske sa snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersittning betalats.

Det har inkommit yrkande frin Luled kommun samt fran 3GIS
gillande for forordnande av sakkunnig i viirderingsfrégor, aktbilaga
YR1 och YR2.

I det fall Lantmiiteriet beddmer att det behbvs siirskild fackkunskap
fér Lantméteriet forordna limplig person som sakkunnig (4 kap 34 §
FBL). Mbjligheten att forordna sakkunnig kan utnyttjas i alla
sammanhang dir Lantmiteriet bedomer att den kompetens som finns

" inom Lantméteriet behtver forstirkas med sérskild expertis.

Det dr Lantmiteriets sak att beddma om férordnande av sakkunnig
behovs eller inte. Yrkandet kan dérfor inte beaktas.

Anlidggningen &r befintlig och har uppforts med stdd av avtal mellan
fastighetsigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet har 16pt ut 2016~
05-31.

Viérdetidpunkt &r den dag da tidigare avtal 16pte ut, dvs. 2016-05-31.

For redogorelse av ersittningsprinciper samt utredning om ersitining,
se aktbilaga UT2.

Ersittningen ska jimkas med KPI frin virdetidpunkten fram till
dagen for ersittningsfragans slutliga avgdrande.

Under sasmmantréidet fors diskussion angdende tidsaspekten vid
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation”, se aktbilaga
UT2. Forritiningslantmitaren redogdr att denna bed6mts efter
faltbestk vid respektive basradiostation. Bedoémningen av
tidsaspekten dr baserad pa bland annat skicket, behovet av underhall,
anvindning, mm. av sdvil byggnaden s som det till teknikutrymmet
angransande utrymmet. En faktor som ocks# beaktats vid
bedémningen &r hur troligt det &r att en eventuell féréndring av
byggnadens anvindning och/eller dndring av verksamhet dven
innebdr ombyggnation av det till teknikutrymmet angrinsande
utrymmet. Forritiningslantméitaren har #ven kontaktat plansektionen
vid Luled kommun for att i information om det pagar nagot
planarbete eller detaljplaneprogram som berdr ndgon av de aktuella
fastigheterna.
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Skal:
Utredning om ersdttning, aktbilaga UT2.

Upprédkning av ersétining om 202 000 kr med det vid beslutsdagen,
2016-08-16, senast kianda KPI ger 202 333 kr.

Upplatelsen av ledningsriitt beddms inte medfdra nagot ytterligare
intréng eller ndgon ytterligare ersittmingsgill skada. Ersétiningen
beddms ticka uppkommen virdeminskning och skada i vrigt.

Upplatelsen av ledningsritt &r viisentligen utan betydelse for
fordringshavare och réttségare.

Beslut:
3GIS ska betala 202 333 kronor i ersattning direkt till figaren av
Skutviken 16:18, Luled kommun.

Ersiitining ska erldggas inom tre manader efter det att erséitinings-
beslutet vunnit laga kraft.

Rénta enligt 5 § réntelagen betalas frdn och med vérdetidpunkt till
dess betalning sker eller drtjsmélsridnta borjar 1opa. Réintan beriiknas
darvid efter en réintefot som motsvarar den av Riksbanken faststiillda,
vid varje tid gillande referensréintan med tilliigg av tva procenten-
heter (30 § LL).

Sker betalning first efter sista betalrﬁhgsdag, ska dessutom betalas riéinta pa erstitt-

- ningen enligt 6 § réintelagen frén forfallodagen tills betalning sker. Réntan beriknas

ddirvid efter en riintefot som motsvataf den av Riksbanken faststilida, vid varje tid
gdllande referensrintan med tlliigg av atta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett &r frin erséittningsbeslutets laga kraftvinnande kan
ledningsbeslutet forfalla,

Skal:

Kostnaden for Jaap van de Beeks medverkan som sakkunnig i
samtliga sju drenden (BD141361, BD141363, BD141364, BD15137,
BD151065, BD151067, BD151069) har enligt faktura uppgatt till 28 000
kr. Beloppet #r skiligt och har forskotterats av
lantméterimyndigheten.

Beloppet ska fordelas lika med en sjundedel till respektive drende,
dvs. 4 000 kr.

Beslut:
Ersdttning till sakkunnig i detta drende bestidms till 4 000 kr.

Hela forrittningskostnaden ska betalas av 3GIS.

Luled kommun och 3GIS.
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Forrittningen avslutas,

Den som dr missndjd med lantméterimyndighetens beslut eller tgéirder kan
tverklaga dessa genom att en skrivelse limnas eller skickas till:

Lantméteriet
Box 154
871 23 Hirnbsand

Mark- och miljtdomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in il lantmiterimyndigheten inom fyra veckor frin
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 13 september 2016. Kommer skrivelsen in for
sent kan bverklagandet inte behandlas, i

Ange att Ni dverklagar och vilket beslut eller vilken dtgiird Ni dverklagar. Anteckna
forritiningens drendenummer BD151065 och redogbr fr vad Ni anser ska tindras
och varfor,

Den som anser att ersdttningen till sakkunnig 4r felaktig, kan tverklaga beslutet om
detta sirskilt, Genom att en skrivelse Iimnas eller skickas till:

Lantmiiteriet
Box 154
871 23 Hirndsand

Mark- och miljydomstolen behandlar sedan verklagandet.

Skrivelsen miste ha kommit in till lantmtiterimyndigheten inom #re veckor fran
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 6 september 2016, Kommer skrivelsen in fér sent
kan dverklagandet inte behandlas, ¥ ovrigt géller forfarandet enligt ovan.

Ange att Ni $verklagar och varfor Ni anser att ersittningen tll sakkunnig ér felaktig,
Anteckna forritiningens #rendenummer BD151055,

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Britt-Inger Romnbick | gg

¢




DYV 427 » Producerat av Domstolsverket * 2014-07

a
RS,
Iy
: =

Bilaga 7

i} SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN 6VER[(LAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till matk- och
miljddomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och miljséverdomstolen vid Svea hov-
rétt,

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljdédomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen f6r 6verklagande finns an-
given p4 sista sidan i domen.

For att ett Gverklagande ska kunna tas upp
krivs att Matk- och miljééverdomstolen lim-
nar provningstillstand. Det gérs om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstind meddelas gir

att bedoma riktigheten av det slut som mark-
och miljddomstolen har kommit till,

3. det ér av vikt £6r ledning av ritstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnerliga skil att prova Gver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas stir
mark- och miljédomstolens avgdrande fast.
Det ir darfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av Gverklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfér klaganden anser att
provningstillstdnd bér meddelas.

Skrivelsen med overklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som &verklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datum for
domen samt milnummer,

2. den #ndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill fa till stand,

grunderna (skilen) f6r Gverklagandet,

4. de omstindigheter som 4beropas till stéd fér
att provningstillstdnd ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med &verklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
milet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksd komma att anvindas med er i hogre in-
stanser om négon 6verklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se
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UMEA TINGSRATT DOM Mal nr F 2121-16
Mark- och miljédomstolen 2017-10-25
meddelad i
Umea
KLAGANDE OCH MOTPART

Hems6 Lulea 1 KB, 969780-9839
c/o Hemso Fastighets AB, Box 24821, 104 51 Stockholm

Ombud: Advokaterna Nils Larsson och Patrik Rindstal
Advokatfirman Lindahl KB, Box 1203, 751 42 Uppsala

MOTPART OCH KLAGANDE
3G Infrastructure Services AB
Kongregator Juridik AB, Box 8104, 104 20 Stockholm

Ombud: Mats Brénnberg
Kongregator Juridik AB,Box 8104, 104 20 Stockholm

OVERKLAGAT BESLUT
Lantméteriets beslut den 16 augusti 2016 i drende nr BD15137, se bilaga 1

SAKEN
Ledningsritt for befintlig basradiostation for elektronisk kommunikation

DOMSLUT
Mark och miljodomstolen upphéver lantméteriets samtliga beslut den 16 augusti
2016 i drende nr BD15137, utom vad avser beslut om ersittning till sakkunnig och

beslut om forittningskostnadens férdelning, och stiller in f6rréttningen.

3G Infrastructure Services AB ska utge erséttning med 111 005 kr till Hems6 Lulea
1 KB for bolagets rittegdngskostnad i malet. P4 beloppen ska rénta utgé enligt 6 §
rantelagen (1975:635) fran datum for denna dom till dess betalning sker.

Dok.Id 285389
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 090-77 18 30 mandag — fredag
901 04 Umea E-post: mmd.umea@dom.se 08:30-16:30

www.domstol.se
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BAKGRUND

Genom sju separata beslut den 16 augusti 2016 har Lantméteriet (LM) upplétit
ledningsritt f6r befintliga basradiostationer till forman for 3G Infrastructure
Services AB (3GiS). LM har samtidigt beslutat om erséttning. Detta avgtrande
avser det mal i vilket den upplatna ledningsritten belastar fastighet som &gs av
Hemso Luled 1 KB (Hemsd). Domstolen har denna dag dven avgjort mal F 2109-
16,2111-16,2113-16,2115-16, 2118-15 och 2119-16, mellan Luled kommun och
3GiS.

I korthet innebdr LM:s beslut att ledningsrétt upplats f6r en befintlig anldggning
som ingar i ett elektroniskt kommunikationsnét med tillhdrande réttighet i form av
elkabel och elanslutning. Upplatelsen har skett i byggnad. Anldggningen utgors av
antennbérare med antenner och ldnkparaboler pa tak, ett teknikrum i ett vinds-
utrymme samt mellanliggande kablage. I upplételsen ingar de tillbehtr som &r
behovliga for att anldggningen ska fungera for sina &ndamal. Upplatelsen belastar

fastigheten Mjolkudden 3:11. LM bestdmde ersittningen till 314 423 kr.

Lule& kommun, som tidigare dgde fastigheten, och 3GiS har 6verklagat LM:s
beslut. Fastigheten har under handliggningen i mark- och miljédomstolens

Gverlatits till Hemsd, som intrétt i processen.

YRKANDEN

Hemso yrkar i forsta hand att LM:s beslut om ledningsritt ska upphévas. I andra
hand yrkar Hemso, sdsom talan slutligen bestdmts, att LM:s beslut ska dndras pé sa
sdtt att den ersittning som 3GiS ska utge ska bestédms till 1 325 000 kr. Hemso yrkar

vidare erséttning for rattegangskostnader vid mark- och miljédomstolen.

3GiS yrkar att LM:s beslut ska éndras pa s sitt att den erséttning som 3GiS ska
utge sitts ned till 150 000 kr.

Hemsé och 3GiS motsitter sig varandras @ndringsyrkanden.
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HEMSOS UTVECKLING AV TALAN

Upplitelsen

Allmdént

Luled kommunen har drygt 78 000 invénare och #r i en mycket expansiv fas. Ett
stort hinder mot expansion &r dock brist pa bostéder. Ledningsritt som 4r en
allframtidsupplatelse passar inte in pa byggnader som i sig inte dr avsedda att finnas
ddr for alltid. Lokaliseringen av basstationer bor da det giller allframtidsupplételse
sdsom ledningsritt samordnas till master pa mark utanfor kvartersmark eller inom

kvartersmark dér sadan anldggning &r tillaten.

Pa mjolkudden 3:11 finns f.n. vardcentral, apotek, kommunhélsan och social- och
arbetsmarknadsforvaltningarna. Byggnaden uppfordes ar 1969, men har renoverats
négra génger. I princip all frén dst och norr kommande trafik in till centrala Lulea
passerar i anslutning till Mjdlkudden, vilket tillsammans med nérheten till centrum
gor fastighetens attraktivitet hog. Hemso har forvirvat fastigheten for att exploatera

den.

Léamplighetsprovning och intresseavvdgning

LM har tilldmpat 6 § ledningsrittslagen fel. Omfattningen av det intréng som
beslutad ledningsritt medfor, och Hemsos skada i anledning dérav, 6verviger
nyttan av upplatelsen. Hemso avser att exploatera fastigheten och behoven kan
fordndras &ver tid. Det 4r en principiell fraga om en Hemss markanvéndning ska
kunna dndras eller hindras av ett réttsligt utrymme i form av en ledningsritt, som
endast tjinar en aktor. Upplételsen tar &ven utrymme i ansprak som hade kunnat

anvindas for andra dndamal.

LM har fist for stor vikt vid att basradiostationen &r befintlig. LM har inte heller i
tillrdcklig omfattning beaktat att ledningsritterna belastar fastighetstillbehor, hus,
som inte har en bestdende livslingd. LM har vid ber#ikningen av erséttningarna
rdknat med en flyttning inom 20 som ska bekostas av fastighetsédgaren, trots att

ledningsritt ska gilla for all framtid. LM har vidare fést for stor vikt vid kostnaden
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for en flytt vid omlokalisering. Eftersom den nuvarande placeringen uppkommit
genom tillfdlliga hyresavtal, som upphor att gélla vid exempelvis rivning, ska inte
basradiostationens &dgare tillgodordknas nigot virde av den befintliga lokalisering-

en. Kostnader for en omlokalisering ska inte beaktas under sddana forhallanden.

Andamélet med upplatelsen bér limpligen tillgodoses pa annat sitt. Ledningsrits-
lagens villkor, om vilka ledningar som rétt kan upplétas for, &r mer av planméssig
och allménnyttig karaktéir. En forutséttning for att lagen ska tillimpas &r att det ar
en allframtidsupplatelse. Det finns déirmed inte négot utrymme att for tillfilliga,
tekniska I6sningar uppléta ledningsrétt. I vart fall inte om det samtidigt finns
mdjlighet att 16sa fragan genom hyresavtal. Endast i Luled finns 100 hyresavtal for
basstationer. Skulle ledningsrétt beviljas for samtliga dessa stationer skulle det
lagga en dod hand 6ver kommunen. En tillfdllig 16sning i form av nyttjanderitt,
sésom hyresavtal, &r ett alternativ i avvaktan pa mera langsiktiga 16sningar for
mobil data- och samtalskommunikation. For detta talar den tekniska utvecklingen
for elektronisk kommunikation som har gatt, och gar fortsatt, mycket snabbt. Det
nét som s6kanden i mélet har, 3G, synes ocksa vara pé vig att erséttas med 4G och
dven 5G. Stkanden har heller ingen egen licens. Hemso erbjuder 3GiS att hyra det
for ledningsréttsupplatelsen aktuella utrymmena mot en arlig erséttning om

38 000 kr.

LM har inte utrett alternativ for lokalisering. Lokaliseringsprévningen ska ge-
nomfbras forutsittningslost och bésta plats och bista teknik ska véljas. Det finns
alternativa lokaliseringar som kan vara ldmpliga. Vid bedémning av mojlig
alternativ lokalisering ska beaktas 3GiS mgjlighet att tilltvinga sig rétt att nyttja
annans befintliga infrastruktur i enlighet med lag (2016:534) om é&tgérder for
utbyggnad av bredbandsnit, som hade tritt ikraft ndr LM fattade sitt beslut.

Hemso har sérskilt pekat pa foljande alternativa lokaliseringar. Vister om befintlig
basradiosstation uppfors en ny byggnad, vilket kommer att medfora starkt for-

simrad tickning av befintlig basradiostation. Basradiostationen bor dérfor redan av
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detta skil omlokaliseras fran befintligt lige. Samlokalisering &r mdjlig och limplig.

Telia har tva master ca 500 meter frén befintlig basradiostation.

Oforenlighet med plan

Hemso gor gillande att LM har tillimpat 8 § ledningsrittslagen fel. En ledningsritt
for basradiostationerna maste vara forenlig med for respektive omrade gillande
detaljplan. Om syftet med planen eller bestimmelserna inte motverkas kan dock i
det enskilda fallet mindre avvikelser f4 géras. Den for ledningsritt aktuella
kvartersmarken pa fastigheten &r avsedd for bebyggelse och alltsa en helt annan
anvindning &n uppforande av basradiostation. Ledningsrétten dr séledes ofdrenlig

med bestimmelserna i géllande detaljplaner.

LM har felaktigt bedomt att syftet med géllande detaljplan inte motverkas vid
upplatelse av respektive ledningsritt och, sjélvstindigt, felaktigt bedomt att
ledningsréttsupplatelserna endast utgdr mindre avvikelser fran plan. Det kan inte
vara forenligt med ett bebyggelsesyfte att tillskapa ett réttsligt utrymme som hindrar
och konkurrerar med detta syfte. Ledningsritten konkurrerar &ven med omkring-
liggande byggnader inom planen som genom exempelvis pdbyggnad av ytterligare
vaningar kan komma att stéra basstationen. Det kan inte heller vara fraga om en
mindre avvikelse. Redan den intrdngserséttning som ska utga visar pa att fraga inte
ir om nigon mindre avvikelse. Att i beslutet behdva ta med en betydande kostnad
for framtida flyttning visar sérskilt pa detta. Vid kommande fordndringar och behov
av flyttning av basradiostationer kommer att uppsta betydande tidsfordrdjning och

planeringsproblem.

Ersiittning

LM har tilldimpat 13 § LL fel. LM har felaktigt utgatt frén att véirderingssituationen
dr densamma som i NJA 2008 s. 510. S4 4r inte fallet. Den hyresupplételse som
ledningsritten ska ersitta har skett i ett befintligt hus med andra hyresgéster. Hemso
forlorar alltsa hyresintdkter for den lokal som uppléts med ledningsritt. I det om-
nimnda riittsfallet kom HD fram till att mastéigaren genom det forsta arrendeavtalet

sjilv dstadkommit tomtvérdet. Detta kan inte gérna appliceras pd forevarande fall.
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Det dr dérfor fel att bortse frin hyresupplatelsen avseende basradiostationen.
Ersittningen for intrdngen ska bestdmmas utifrén den virdeminskning som
uppkommer pa grund av Hemsos forlust av intékter frAn en marknadsmaéssig
uthyrning av det utrymme som upplats enligt ledningsritten. LM har dérutSver
vérderat ersittning for framtida om- och tillbyggnad for lagt. Bl.a. har risker_l

beddmts innebéra en effekt forst om 20 ar. Risken intriffar per omgéende.

Hemsos yrkanden om erséttning bestar av tvé delar, dels forlorade hyresintikter
jamte péslag om 25 procent, dels kostnad i samband med framtida rivning eller om-

och tillbyggnad.

Forlorade hyresintékter har beriknats enligt f6ljande. Marknadsmaéssig hyra har
bedémts med utgangspunkt i hyresavtalen for de aktuella anldggningarna, andra
hyresavtal som avsett utrymme for basradiostationer samt av hyresnimnden
beddmda uppskovshyror for Stadsén 1:461, Bavern 1 och Hertsén 12:170. Fran den
berdknade marknadsmaissiga hyran har avdrag gjorts for elkostnader, vilka
fastighetséigaren har betalat. Elkostnaderna motsvarar i vissa fall faktisk kostnad
och har i andra fall beh&vt uppskattas. Driftsnettot har ddrefter
evighetskapitaliserats med ett antaget direktavkastningskrav om 4 %. Detta innebér

en kapitaliseringsfaktor om 25.

Kostnad i samband med framtida rivning eller om- och tillbyggnad har beriknats pa
foljande sitt. Hemso har i varje fall beréknat flyttningskostnaden och uppskattat den
tid inom vilken byggnaderna kan forvéntas genomgé fo6randring som kréver flytt-
ning av anldggningarna. Nuvérdet har direfter berdknats med ett antaget direkt-

avkastningskrav om 4 %.

Hemsd har i erséttningsfragan hénvisat till vad vérderingsmannen Torbjorn
Johanssons utlatanden. Torbjorn Johansson har avseende den aktuella fastigheten
anfort bl.a. fsljande. Marknadsmaéssig hyra bedéms vid véirdetidpuhkten uppga till i
vart fall 40 000 kr per ar fér de utrymmen som ingé i ledningsréttsbeslutet. Elkost-
naden uppgar till 12 000 kr per ar, vilket ger ett driftsnetto om 28 000 kr per ar.
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Evighetskapitaliserat och med pédslag om 25 % ger detta en intrangserséttning om
875 000 kr. Till detta kommer den framtida kostnaden vid om- och tillbyggnad
och/eller rivning, som beddms uppga till minst 450 000 kr.

For det fall mark- och miljédomstolen finner att erséttnings ska beridknas enligt
samma grunder som i réttsfallet NJA 2008 s. 510 menar Hemsd att LM likvél
berdknat ersittningen for lagt. LM har bl.a. underskattat marknadsméssig hyra for

de utrymmen som ianspréktas.

3GiS UTVECKLING AV TALAN
Upplatelsen

3GiS ansdkan om ledningsritt uppfyller alla villkor i ledningsrattslagen.

Allmént
Syftet med 3GiS anstkningar om ledningsritt dr att komma i atnjutande av de i
forarbetena beskrivna férdelarna med en ledningsréittsupplétélse jamfort med en

nyttjanderitt grundad pé avtal (prop. 2003/04:136 s. 13 f).

Hems6 menar, som det fér forstés, att mark- och miljédomstolen skall upphiva
LM:s beslut eftersom 3G-tekniken &r pa vég att erséttas av andra tekniker och
dérmed é&r for kortsiktig. Det Hemsd anfort bygger pé okunskap. De nya teknikerna
som kommer, kompletterar endast de redan existerande. Den forsta tekniken 2G
(GSM) &r inte endast fortfarande i drift, den byggs ut kraftfullt av bolaget
Net4Mobility. Sokanden 3GiS har sedan 2013 investerat mer &dn en halv miljard
kronor pa modernisering och effektivisering av sitt 3G-nét. Bolaget skulle
naturligtvis inte géra en sadan investering for det fall tekniken var pa vég att
ersittas av 4G eller 5G. Ledningsrétten 4r heller inte begrénsad till 3G-tekniken,
utan giller elektronisk kommunikation. Vad géller 1angsiktighet krdvs endast att

kraven enligt ledningsrittslagen uppfylls.

3GiS dgare Hi3G access AB och Telenor Sverige AB har licenser, och har av Post-

och telestyrelsen givits tillatelse att samarbeta kring utbyggnaden av infrastrukturen
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vad avser 3G nitet. Det framgar dven av LM:s beslutsskil att Post- och telestyrelsen

i samrad anfort att tillstdnd finns {for alla i malen berdrda anléggningar.

Betriaffande LM:s simulering av hur marknaden skulle resonera i samband med ett
kop, genom att kalkylera med en viss risk och sannolikhet for en flytt, sd har detta
inget samband med LL:s tillimplighet pa upplatelser pa/i hus. Sannolikheten for
fordndringar har hanterats av LM i ersittningsbedémningen, men &r inget som ska
péverka sjdlva ledningsbeslutet. Mot bakgrund av den erfarenhet som finns fran alla
de tiotusentals basstationer mobiloperatérerna har i/pa bostads- och kontorshus runt
om i Sveriges alla stider, dr det dértill séllan som det uppstar avflyttningsbehov pa
grund av ombyggnationer/pabyggnationer. Ombyggnationer och pabyggnationer
som berdr basstationerna &r séllsynta pé grund av anldggningarnas placering. Vid de
fa tillfillen ombyggnationer och pabyggnationer berér en basstation, kan detta ofta
hanteras genom tillfdlliga flyttningar av utrustning till byggnadsstillning, i vdntan
pa en tillbakaflytt.

Ledningsradttsalgens tillimplighet

Ledningsrittslagen &r bl.a. avsedd for upplatelse for basstation pa byggnad.

Det rader inget tvivel om att ledningsréttslagen ar tillimplig pa/i byggnader. Det
framgar tydligt av motiven till #ndringarna i lagen som trddde ikraft den 1 augusti
2004 (Prop. 2003/04:136, s. 12). "En basstation bestar av teknisk utrustning, radio-
utrustning, och en antenn. Radioutrustningen placeras normalt i en sérskild byggnad
och antennen fésts pa en mast bredvid byggnaden. Antennen och radioutrustningen
forbinds med en ledning. I tétorter brukar basstationer uppféras ovanpé befintliga
byggnader. Radioutrustningen placeras da i ett rum i byggnaden och antennen
monteras pd byggnadens tak ellerfasad. En basstation dr férbunden med det nét som

den ingér i genom en ledning eller en radioldnk."

Alternativa lokaliseringar
LM:s forordnade sakkunnige, Jaap van de Beek, har i sitt utlatande anfort flera
omstindigheter som tydliggor att anldggningens placering inte dr en slump, och att

befintligheten spelar en avgorande roll. Av utlatande framgér bl.a. att det
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frekvensband, 2100 MHz, som 3GiS anvénder i sitt nét, dr lampligt "for sma celler i
stadsmilj6 eller inomhus", att det for att 3GiS skall kunna leverera sin tjénst till
kunderna krivs nirhet till 3GiS basstation, att det kriivs minimalt med hinder
mellan basstation och kund, att den stora 6kningen av data via de trddlosa néten har
krivt en fortitning av basstationerna i mobiloperatdrernas nit, att nétplanering
dédrmed &r av storsta vikt for operatdrerna, eftersom den direkt paverkar bade nétets
prestanda som nitets kostnad, samt att valet av ldge for basstationer i stadsmiljoer &r

av sirskild vikt.

Vid utplacering av en ny basstation (eller vid stkandet efter en alternativ och
lampligare placering inom ramen for en ledningsréttsforréittning) blir man enligt van
de Beek vid s6kandet av plats i hég grad beroende av var andra befintliga
basstationer i mobilnitet redan dr placerade. Eftersom de flesta basstationer dven
inkluderar en mikrovagslink, méste man &ven ta hinsyn till att den méste ha fri sikt.
Att det mot bakgrund av ovanstéende 4r svart att hitta en alternativ placering till en
befintlig placering och i de flesta fall omdjligt att hitta en limpligare placering, blir
sdrskilt tydligt dé van de Beek anfGr att en alternativ placering for en befintlig
basstation i stadsmiljé maste s6kas pa grannhuset eller inom samma kvarter.

Att bygga master i stadsmilj dr inget alternativ. Dels dr det ogorligt att fa plats
med master inne i en stad, dels gar det inte att fa tillstand till att bygga master i
stadsparker och &vrig stadsmiljd. Det &r fullstandigt orimligt och ogenomfbrbart att

byta ut befintliga anldggningar mot lika ménga master mitt inne i staden.

Alternativet till en basradiostation pa en byggnad i stadsmiljs, 4r en basstation pa en
nirliggande byggnad pa ett tak eller fasad pé ett grannhus, eller inom samma
kvarter — mycket beroende pé bebyggelse och geografin i omradet och forutsatt att
de typiska och dominerande hindren inte vésentligt skiljer sig mellan de olika
utplaceringsalternativen. Att till betydande kostnad flytta till ett grannhus &r inte ett

ldmpligare sitt att tillgodose dndamélet med ledningsritten.

Det framgar av beslutsskilen att LM har tagit fasta pa allt detta. Det 4r ocksa mot

denna bakgrund som LM inte kan hitta nigon ldmpligare placering. Kommunen har



11

UMEA TINGSRATT DOM F2121-16
Mark- och miljodomstolen 2017-10-25

dérfor fel ndr man péstar att LM inte skulle ha utrett alternativa placeringar och att

det skulle finnas alternativ att utreda som sannolikt &r laimpliga.

Den aktuella basstationen &r placerad i det bebyggda omrade den ska ticka. Om-
kringliggande bebyggda omraden técks av andra befintliga bassationer i 3GiS niit.
Vad Hems6 anfort om att uppforandet av en ny byggnad till véster om basstationen
skulle medftra forsdmrad tédckning ar felaktigt. Enligt 3GiS berékningar kommer
paverkar att bli liten, och dérfor inte paverka stationens syfte. En samlokalisering i
nagon av de tvé master Telia skulle ha ca 500 meter frén den befintliga basstationen
ir inte mojlig. Dels har inte Telia ndgon sddan mast, dels skulle det inte vara
radioteknisk majligt att tdcka det aktuella omradet fran en sadan placering. En

sadan placering skulle krdva omlokaliseringar av flera andra stationer i nétet.

Intresseavvdgning

Basstationerna innefattas i verksamhetsomrédet elektronisk kommunikation for
allmént dandamal, vilket av riksdag, regering och olika myndigheter har uttalats vara
av mycket starkt allménintresse. Det finns séledes starka skil som talar for det valda
alternativet i respektive drende. Fordelarna for allménheten 6verstiger med marginal
de av kommunens anforda oldgenheterna. Anléggningen upptar ett mycket litet

utrymme i byggnaden och de oldgenheter Hemsd anfor ar teoretiska.

Vid intresseavvigningen skall hdnsyn &ven tas till att fastighetsdgaren numer er-
héller en ersdttning om 125 % av marknadsvérdet for den ianspraktagna fastig-
hetsdelen. Eftersom fastighetséigaren numer salunda kommer att ekonomiskt
vinna pa ledningsritten, bor dven storre ingrepp tillatas &n innan tillkomsten av

4 kap. 1 § andra stycket expropriationslagen (se Bengtsson. B., Speciell fastighets-
ritt, Miljobalken, uppl. 11, 2014, s. 125).

Overensstimmelse med detaljplan
Eftersom ledningsritten inte giller i omkringliggande fastigheter, begrénsar den pa
intet sitt anvindningen av dessa. Basstationerna &r frenliga med planintentionerna.

Den bebyggelse som berdrs &r for nyttjandet av den i mycket hog grad beroende av



nu aktuell elektronisk kommunikation, varfor basstationernas befintlighet ligger helt
i linje med planens intention. Med beaktande av redan utnyttjade byggritter, det
starka allménintresset for trddlds kommunikation och ett ianspraktagande av ett
mycket begrinsat utrymme pa byggnaden gynnas plansyftet snarast av aktuella
basstationer. 3GiS instdimmer 1 LM:s beddmning att avvikelsen &r mindre och

uppfyller villkoren i LL.

Den beslutade erséttningen bestér av flera olika delfaktorer, i vissa fall paverkan av
bedomd forvintning om &ndrad detaljplan. Att da hivda att erséttningsnivan i sig
skulle visa pa att det inte &r en mindre avvikelse fran géllande plan, &r orimligt och

ologiskt.

Ersittning

LM:s beslut

Lantmétarens virderingsmetod &r att betrakta som en form av marknadssimulering,
dvs. ett forsok att resonera och rdkna pd samma sétt som en sannolik kpare av
fastigheten och pé det séttet bedoma marknadsvérdepaverkan. Darvid delar
Lantmitaren upp péverkan i fem olika “intrangseffekter” och bedomer dessa
separat. 3GiS har ingen synpunkt pa metoden som sédan och inte heller pa sjélva
uppdelningen i olika “intrdngseffekter”. Déaremot saknas en slutlig

skiilighetsbeddmning av summan av de framréknade beloppen.

Ersdttning for utrymmen som tas i ansprak

3GiS menar att Hemsos metod for att berdkna erséttningen &r felaktig. I de tre
réttsfall som inkluderas i NJA 2008 s. 510 hade markégaren yrkat pa att
ersittningsberdkningen bl.a. skulle grundas pa avkastning av arrendeavgifter.
Hogsta domstolen var dock mycket tydlig med att man bl.a. skall bortse frdn
stkandens sirskilda intresse av objektet for expropriationen, att sdkanden inte skall
behova betala for en sddan virdedkning som han sjélv har astadkommit, att man vid
virderingen skall bortse fran inverkan frén arrendeavtal och dess erséttningsnivaer
och att forviintningar om framtida arrendeintékter inte skall pdverka erséttningen.

Enligt gillande praxis &r forutsittningarna i detta mal siledes, att ledningsriitt har
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upplétits for &ndamalet "elektroniskt kommunikationsnét for allmént dndamal" for
ett utrymme som tidigare nyttjats av 3GiS via ett lokalhyresavtal och utan att
medfoéra ndgon dndring av den verksamhet som tidigare bedrivits med stdd av

nidmnda avtal, att den tidigare verksamheten dérfor skall anses ingé i lednings-

réttsforetaget, att man skall bortse fran stkandens sirskilda intresse for objektet, att

man skall bortse fran hyresavtal och dess erséttningsnivaer, att sékanden inte skall
behova betala for en sddan virdeSkning som han sjélv har astadkommit och att
forvéntningar om framtida hyresintékter dérfor inte ska péverka erséttningen.
Hemsos talan i erséttningsdelen strider sdlunda mot géllande lagstiftning och

réttspraxis

3GiS har avseende erséttning for utrymmen som tas i ansprék hénvisat till sak-
kunnige Rolf Simdns utlatanden. Rolf Simén har i fragan anfort bl.a. f5ljande. Han
delar LM:s bedomning nér det giller minskat driftsnetto som ianspréktagandet
medfor (1 000 kr per &r). Viardepéverkan bor bedomas genom en evighetskapitali-
sering. For en samhélls-/kontorsfastighet i det aktuella ldget bedéms direktav-

kastningskravet till 7 %. Vérdepaverkan blir da ca 14 300 kr.

Hinder vid framtida om- och tillbyggnad
LM har vérderat ersittning for hinder vid framtida om- och tillbyggnation orimligt
hogt. LM har felaktigt berdknat kostnaderna pa basis av 3GiS beddmning av

kostnaderna for en permanent flytt av hela anléggningen till en annan byggnad.

3GiS har hos LM yttrat sig i ledningsréttsérendet inom ramen for den
lamplighetsprévning som ska ske enligt 6 § ledningsrittslagen. 3GiS anforde da att
"sérskilda sk&l" talar f6r den valda placeringen, eftersom bolagets anldggningar &r
befintliga och att det skulle kosta ca 500 000 kronor att demontera den befintliga
anldggningen och bygga en ny anléiggning p4 annan plats. Med "annan plats" avses
en permanent flytt av anldggningen till en annan byggnad. I summan p4 en halv
miljon kronor inkluderas ndmligen bl.a. kostnaderna for rekognoscering och
utredning av en radiotekniskt fungerande alternativ placering, &ven med hénsyn
tagen till placeringarna av 3GiS i Luled omkringliggande anldggningar i 3GiS

rikstickande mobilnit; forhandlingar med fastighetsigare; diskussioner kring, och
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upprittande av nytt hyresavtal; kontakter med elbolag for framdragande av el till ny
anlédggning; inkSp av ny utrustning, och byggnation av en ny anléggning;
driftséttning av ny anldggning simultant med nedsléckning av den ursprungliga
anldggningen (eftersom kunderna inte skulle acceptera att under en jaimforelsevis
lang tid inte ha tillgang till tradldst bredband via sina mobiltelefoner, s slécks den
ursprungliga anlédggningen ned forst dd den nya &r byggd och klar for driftsittning);

demontering och bortforsling av ursprunglig anldggning; aterstillande av utrymmen

pa ursprunglig byggnad.

Framtida om- och tillbyggnation medfor inte ett behov av en permanent flytt av hela
anldggningen till en annan byggnad utan skall avse en bedémning av kostnaderna
for en tempordr flytt av delar av eller hela anlédggningen till nytt/nya utrymme/n pa

samma byggnad.

LM:s vidrdering i fragan avser en beddmning av kostnaderna for det hinder 3GiS
anldggning skulle utgéra om fastighetséigaren skulle utféra pabyggnad med
ytterligare vaningsplan. Det hénder ibland att en fastighetséigare bygger pa
ytterligare vaningsplan pa en byggnad, pa vilken en mobiloperattr har en dylik
anldggning. En saddan pabyggnad innebir med mycket fa undantag att operatren
temporirt flyttar ut antennerna pa en byggnadsstillning, for att sedan aterplacera
antennerna pd det nya taket nér pdbyggnaden &r klar. En pibyggnad av ett, eller
flera, véningsplan pé en byggnad berdr séledes mestadels enbart antennréren med
tillhdrande antenner. En sédan pabyggnad medfor sdlunda en flytt pd/inom samma
byggnad, och dr dérfor betydligt billigare. En sddan pabyggnation av véningsplan
berdrde 3GiS senast under &r 2015. En byggnad p4 fastigheten Falkdping
Kronhjorten 22, pé vilken 3GiS har en dylik anldggning med antenner pé taket,
byggdes pa med tre vaningar av den lagfarne dgaren KB Hjorten & Ranten. Den
totala kostnaden for utforda arbeten blev 101 730 kronor. Fér de mer séllsynta fall,
da en pabyggnad resulterar i ett 6nskemal fran fastighetséigaren om att &ven
radioutrustningen behdver flyttas till ett nytt utrymme i byggnaden, blir kostnaden
ungefiir den dubbla.
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3GiS har avseende erséttning for hinder vid framtida om- och tillbyggnad hénvisat
till sakkunnige Rolf Siméns utlatanden. Rolf Simén har i fragan anfort att LM:s
uppskattning av ombyggnadskostnaden &r alltfor hog. Den kostnad fastighetsdgaren
skulle drabbas av vid en framtida flytt uppgéar enligt honom till totalt ca 300 000 kr
och inte 600 000 kr som lantmétaren riknat med. Byggritten enligt géllande
detaljplan &r fullt utnyttjad. Med hénsyn till byggnation av hégre byggnader i
ndromradet &r det dock inte helt osannolikt att vissa forvéntningar pa att bygga
ytterligare vaningsplan kan finnas. Det finns dock inte stéd for att marknaden med
100 % s#kerhet skulle rdkna med en padbyggnad om 20 ar. Marknadsvérdepaverkan
beddms motsvara nuvérdet av 50 % av den bedémda flyttkostnaden. Med en

kalkylrinta om 7 % ger detta en vardepaverkan om 38 800 kr.

Hinder vid underhallsatgdrder

3GiS har avseende hinder vid underhallsatgérder hénvisat till sakkunnige Rolf
Siméns yttranden. Rolf Simén har instdmt i LM:s bedémning att timkostnaden for
underhallsétgérder kan beréknas till 600 kr samt att antalet arbetstimmar per ar kan
beddmas till tvd. Rolf Simén har dock till skillnad frén LM réknat med réntefoten

7 % vid evighetskapitaliseringen, vilket ger en vérdepaverkan om 17 100 kr.

Okade administrationskostnader

3GiS har avseende hinder 6kade administrationskostnader hénvisat till sakkunnige
Rolf Siméns yttranden. Rolf Simén har instdmt i LM:s uppskattning av den arliga

merkostnaden till f6ljd av 6kade administrationskostnader men haft synpunkter pa
den réntefot LM nyttjat vid berfikningarna. Enligt Rolf Simdn bdr vérdepéaverkan i
det aktuella malet berdknas till 14 300 kr.

UTREDNINGEN I MALET
Mark- och miljodomstolen har hallit syn pa den fastighet som belastas av

upplatelsen.
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Mark- och miljodomstolen har haft sammantréde i mélet. Vid sammantriddet har pa
Hemsos begéiran vittnena Mikael Winstedt och AnneLie Granljung samt den

sakkunniga Bo-Goran Stenman horts. De har uppgett bl.a. foljande.

Mikael Wiinstedt
S4 lange som mobiltelefoni har funnits har operatdrernas utrusning funnits i

kommunens fastigheter och upplatits genom ett hyresforhallande. Fér kommunens
del fungerar den formen av upplételse vil. Lokaler ska vara anpassade och effektiva
for den verksamhet som bedrivs i lokalen och behdver byggas om med tiden,

allteftersom behoven #dndras.

Kommunen réknar med att en lokal behdver byggas om vart 10 eller 15 ar och ingér
ofta hyresavtal med en hyrestid pa 10 ar, exempelvis vad giller kontorslokaler. Om
kommunen ska bygga om en lokal innebér ett hyresférhéllande friheten att anpassa
lokalen for andra hyresgéster. En ledningsrétt innebér ddremot en begrénsning i
mdjligheterna att bygga om sina lokaler och ger inte kommunen full flexibilitet att

utnyttja dessa.

Anne-Lie Granljung
Lulea har en relativt ny Sversiktsplan som antogs &r 2013 och som gér ut pa en

fortitning av staden. Den handlar i mycket om att bygga pa redan ianspraktagen
mark, forédla befintliga fastigheter, minska transporter och inte bebygga
gronomréden. Den centrala staden har dven pekats ut som ett omrade som ska

utvecklas.

Fastigheten pa mj6lkudden, som har sélts till Hemsd, &r placerad i ett centrum-
kvarter med vardcentral, apotek och kommunhélsa. Runt omkring fastigheten pagar
detaljplanarbeten for férindring av bebyggelsen. I ndrheten av fastigheten har det

nyligen uppforts ett trygghetsboende.

Hon har delegation fran stadsbyggnadsnémnden i Lulea kommun att samrada med
lantméteriet i fragor som ror detaljplaner. I det samradssvar som ldmnades &r 2016

angavs att det inte finns nagot uttalat st6d i detaljplanerna att upplata ledningsrétt
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samt att det inte var fraga om en mindre avvikelse. Ledningsritter pa de aktuella
fastigheter skulle kunna leda till att bygglov for byggnader som &r viktiga for
kommunens verksamhet inte beviljades och till att detaljplanerna inte skulle kunna
nyttjas sisom de &r avsedda att nyttjas. For att tillgodose kommunala behov byggs
lokaler om nér verksamheter fordndras och behovet &r annorlunda. Nir det géller de
aktuella fastigheterna &r det troligt att de kan komma att behdva foréindras inom den

nérmaste tiden.

Vissa master for mobiltelefoni 4r planlagda och vissa av dessa &r upplatna med
ledningsrétt. I det flesta fallen har dock upplatelsen for mobiltelefoni skett genom
ett hyresforhallande. Nér bredband 14ggs under mark har man forsokt att ldgga det
tillsammans med vatten- och avloppsledningar, &ven i omraden med &ldre

detaljplaner.

Bo-Goran Stenman
Han har arbetat 26 ar for Telia samt arbetat med att bygga mobilnét i hela sitt

yrkesverksamma liv. Under de sista aren i Telia hade han en tjdnst som controller
for framst den norra regionen fran Gévle och uppét men jobbade dven i Stockholm
med problematik som uppkommer vid etablering av mobilnét i storstéder. Under de
senaste tio aren han arbetat i ett eget bolag i Lule& med att hjélpa andra operatrer

att bygga och underhélla mobilnit.

Utvecklingen av mobilnétet har varit dramatiskt. Nar 450 nétet byggdes ut i bérjan
av 1980-talet rdckte det med ett fatal basstationer runtom i landet. NMT900-
systemet, som introducerade i slutet av 1980-talet, hade inte samma rdckvidd som
450-systemet och krivde att nétet fortdtades ndgot. Nar det digitaliserade GSM-
nétet kom ut pa2 marknaden i bérjan av 90-talet behdvde nétet fortéitas ytterligare
eftersom det inte hade samma riackvidd som de analoga néten. I borjan av 2000-talet
slapptes 3G-licenser till ett antal operatdrer i landet, som efter en forldngning
striicker sig fram till &r 2025. Denna teknik hanterar inte bara tal utan &ven data. For
att nitet skulle kunna hantera datatrafiken behdvde det byggas om pa ett stort antal
stidllen och, som det heter pa branschsprak, optimeras. I dagsldget dr utbyggnaden

av 3G mer eller mindre klar. 4G-tekniken lanserades forst i storstidderna och
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sedermera dven i Norrland och byggs for ndrvarande ut pa bred front i Sverige. For
négra ar sedan sades det att 5G inte skulle lanseras i Sverige fore r 2020. Redan
nésta &r kommer dock Telia att bérja bygga ett fullskaligt 5G-nit i bl.a. Stockholm.
Liksom tidigare kridver SG att nitet fortétas ytterligare och att operatdrerna finner
fler platser att placera basstationer pa. Det talas exempelvis om att en basstation ska
placeras bakom varje elektroniskt skylt. Vidare har Telenor tagit beslutet att 1 Norge
lagga ned 2G- och 3G-néten innan ar 2020 och i stéllet satsa fullt ut pd LTE, dvs.

4G och 5G. Detta visar att utvecklingen av mobilnéten gér fortare och fortare.

Nar det giller framtiden for basstationer for 3G s kommer dessa inte att spela en
lika viktiga roll som tidigare. Basstationer i tétort kommer &ven att bli farre till
antalet. De basstationer som blir kvar kommer eventuellt att vara av sddant slag att
de skickar signalerna via satellit eller ha sddan hég prestanda att de klarar av att
skicka signaler fran sméabasstationer ver stora avstind. Nér det géller den tekniska
utvecklingen har post- och telestyrelsen uttalat att olika frekvensband tillsammans
maste utnyttjas for distribution av mobila bredbandiga tjénster. Likasé har post- och
telestyrelsen uttalat att operatdrernas enskilda infrastruktur har spelat ut sin roll.
Med detta menar post- och telestyrelsen att operattrer ska samlokalisera sin

utrustning till en eller ett par fatal master.

2G och 3G upptar mycket kapacitet i luften och &r ett sloseri av frekvensutrymmet.
Ett problem i dagsléget dr att manga har 2G telefoner, men samtidigt gar
Gvergangen fran de gamla telefonerna blixtsnabbt. I & och under nésta &r infor
operatrerna en teknik som mdjliggor rosttrafik Sver 4G nétet, Voice 6ver LTE,
vilken innebér hogre kvalité pa och snabbare uppkopplingstider for samtal d4n 2G
och 3G tekniken.

Den plats pa vilken en basstation for 3G &r placerad kan vara ldmplig f6r annan
teknik. Generellt kan dock ségas att placeringarna for dessa basstationer inte dr
lampliga ur ett 5G perspektiv. Detta eftersom 5G har en begrénsad riackvidd och

basstationerna for 3G ticker stora omraden. For att med sikerhet kunna bedéma om
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en plats dr limplig for en basstation méaste man dock ha tillgang till natvérderings-

verktyg.

Nér det géller omplacering av basstationer gar dessa att flytta relativt snabbt om inte
en vixel dr inblandad. Det &r exempelvis m&jligt att sétta upp en basstation for en si
kort tidsperiod som en dag for att tillhandahélla mobiltickning pd en marknad. Nir
basstationer, som i detta fall, inte dr ansluta till marknétet utan endast har for-
bindelse via radiolénk &r det enligt hans beddmning vare sig svart eller sérskilt
kostsamt att flytta dessa. For hans foretag tog det mindre 4n en dag att flytta
Svenska UMTS-nét AB:s basstation fran skolbyggnaden till gymnastiksalen pa
fastigheten Daggkapan 1.

Den basstation som 3GiS har pa fastigheten Mj6lkudden 3:11 har hamnat i ett daligt
ldge sedan en ny byggnad uppfrts i ndrheten av denna, som skymmer en stor del av
3GiS tickning. Telia har dock en anldggning pé en intilliggande hdgre byggnad,
som skulle kunna utgora ett alternativ. Den nya byggnaden skulle vara optimal for
en basstation for 3G. Ett annat alternativ &r att bygga en mast, men med tanke pa
hur hég masten skulle beh6va vara i det aktuella omradet &r det kanske bittre att

placera basstationen pé ett hustak.

DOMSKAL

Maélet giller 3GiS anstkan om ledningsritt for att fa utnyttja utrymmen pad Hemsos
fastighet. Ans6kan avser antennbérare med antenner och ldnkparaboler och annan
teknisk utrustning. Anldggningen 4r befintlig och ingar i ett elektroniskt

kommunikationsniit f6r allméiint indamal.

I mélet &r utrett att anldggningen i nulédget far anses fylla en samhéllsviktig
funktion. Hemso har dock anfort att den teknik som ans6kan avser, den s.k. 3G-

tekniken, inom en 6verskadlig tid kan forvéntas erséttas av ny teknik.
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3G-tekniken

Den i mélet aktuella basradiostationen ingar i 3GiS 3G-nit f6r mobil telefoni och
datakommunikation. Ledningsréttsbeslutet dr férvisso inte begrénsade till viss
teknik. Det hade dérfor kunnat ténkas att upplatelsen inte enbart ska provas mot
3G-teknikens forvintade livsldngd, utan dven med beaktande av den tid behov kan
finnas av annan erséttande teknik som uppléatelsen kan omfatta. Det har dock inte
framkommit att 3GiS, for det fall 3G-nitet inte lingre tjdnar sitt syfte, har ndgot
behov av upplételsen. Tvirtom tyder utredningen istéllet pa att skilda hénsyn goér
sig géllande vid val av lamplig placering for en basradiostation i 3G-nitet jimfort

med motsvarande stationer i andra nit.

I mélet &r angdende teknikutvecklingen f6ljande utrett. I Sverige férmedlas tjénster
for mobil telefoni och mobil data av ett antal aktdrer pa en konkurrensutsatt
marknad. Med andra ord har man l4tit marknaden téicka behovet av mobil telefoni
och mobilt bredband genom flera parallella nét som &gs och drivs av konkurrerande
operatirer och tjédnsteleverantrer. Celluléra nét for taltjinster (NMT och dédrefter
GSM) har i Sverige funnits sedan 80-talet. Nét {for datatjénster erbjuds i Sverige
sedan bérjan av 2000-talet, da de forsta 3G-néten etablerades. Sedan ar 2008
erbjuds datatjénster dven via den fjérde generationens nat (LTE). For ndrvarande

pagar ocksa utbyggnaden av den femte generationens nét.

4G-nitet har hittills endast anvénts for datatjénster och alltsé inte for vanliga
rostsamtal. 3GiS 4dgare, Hi3G access AB och Telenor Sverige AB, forfogar inte
over nagot GSM-nét och operatdrerna har darfor varit beroende av 3G-nitet for att
tillhandahalla taltjénster. Voice over LTE, eller VOLTE, inftrs for ndrvarande och

innebir att det framdver kommer vara mojligt att ringa dven 6ver 4G-nitet.

Av utredningen i mélet framgar att den framsta skillnaden mellan 3G- och 4G-
tekniken &r att den senare anvénder radiofrekvensutrymmet pa ett effektivare sitt,
med klart hogre dverforingshastigheter som foljd. I malet dr vidare upplyst att Telia
i princip inte genomfdr négra satsningar i sitt befintliga 3G-nét samt att Telenor

tagit beslut att helt avveckla sitt 3G-nit i Norge till &r 2020.
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Operattrer som vill erbjuda mobila tal- och/eller datatjénster behdver tillstdnd frén
Post- och telestyrelsen att anviinda radioséndare i ett eller ndgra av frekvensbanden
avsedda for mobiltelefoni/mobilt bredband. Hi3G access AB och Telenor Sverige
AB har licenser for 2100 MHz-bandet och har av Post- och telestyrelsen tillatits att
samarbeta kring utbyggnaden av infrastrukturen vad avser 3G nitet. Det nuvarande
tillstdndet for 2100 MHz-bandet giller till och med den 31 december 2025, dvs. i ca
atta ar till. Tillstdndet for 2100 MHz-bandet &r sedan ar 2011 teknikneutralt och det
finns dirfor majligheter for tillstindshavarna att anvéinda den teknik som

konsumenterna efterfragar.

3GiS har angaende teknikutvecklingen anfort att 3G-tekniken kompletterar annan
teknik, att bolaget sedan 2013 investerat mer &n en halv miljard kronor pa moderni-
sering och effektivisering av sitt 3G-nét, samt att bolaget inte skulle géra en sddan

investering for det fall tekniken var pé vig att erséttas av 4G eller 5G.

Avvecklas aktuell basradiostation skulle detta i nuléget innebéra att Hi3G access
AB:s och Telenor Sverige AB:s kunder drabbas av ticknings- och kapacitets-
forluster. Av utredningen far anses framga att anldggningen for tilifdllet 4r
nddvindig for att erbjuda operatdrernas kunder taltjédnster i det aktuella omréadet.
Dirutéver behovs anldggningen for att tillhandahélla kunder med 3G telefoner
internetitkomst. Det finns séledes ett behov av anlédggningen i nuléget. Flera

omsténdigheter talar dock mot att detta behov skulle vara bestdende Gver tid.

Teknikutvecklingen inom omrédet f6r mobila internettjénster gdr mycket snabbt
och mobiltelefoner omsitts i hog takt. Nya och effektivare metoder for tillhanda-
hallande av internettjénster, i forhallande till 3G-tekniken, finns redan pa mark-
naden. Samhaéllsutvecklingen medfor en dkad efterfrdgan pa och en dkad anvind-
ning av effektiva mobila internettjénster. Radiofrekvensutrymmet &r samtidigt
begrinsat och det dr naturligt att tjéinster som pa effektivaste sétt utnyttjar band-
utrymmet ges foretrdde. Vidare har framkommit att 3G-nitet, pé sikt, inte

heller kommer att behodvas for att tillhandahalla taltjénster i omraden dér
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operatrerna har 4G-nét — forutsatt att kundernas telefoner stéder funktionen
VOLTE. Detta ger enligt domstolens mening vid handen att 4G och 5G, i vart fall
inom storstdderna, inom en Gverskéadlig framtid kommer att vara de dominerande
teknikerna for att tillhandahalla mobila tal- och datatjénster. I samma riktning talar
den omsténdigheten att Telenor tagit beslutet att helt avveckla sitt 3G-nit i Norge
till &r 2020. Till det sagda kommer &ven att Hi3G access AB:s och Telenor Sverige
AB:s licenser for 2100 MHz-bandet i nuléget &r begrinsade till den 31 december
2025 och det har av utredningen i malet inte framkommit att en forlingning kan
pardknas. Dessa omsténdigheter dr sammantagna sadana att Svervigande skil talar
for att nyttan av upplatelserna &r begrénsad i tid. Vad 3GiS anfort om bolagets

investeringar i 3G-nétet m.m. dndrar inte den bedémningen.

Ledningsriittslagens syften och tillimpningsomrade

Ledningsréttslagens syfte dr att ge ledningségare en sakrittsligt skyddad ritt att dra
fram och bibehélla olika slags ledningar Sver annans mark. Avsikten har varit att
skapa ett sérskilt rittsinstitut som var ldmpligare for syftet dn servitut och

nyttjanderitt och mindre komplicerat &n expropriation.

Lagens tillimpningsomrade begrénsades ursprungligen till vissa typer av ledningar
och till indamalet med dem. I det avseendet skedde en utvidgning ar 2004. Det blev
dé mojligt att fa ledningsritt inte bara for ledningar utan ocksa for andra anordning-
ar som ingar i ett elektroniskt kommunikationsnét for allmént dndamal. Dérigenom
kan innehavaren av nétet fa ledningsrétt till alla nétdelar. De operatrer som an-
vénder sig av tradlds telekommunikation har inte ansetts ha ett mindre behov av
ledningsrittens fordelar dn andra operatérer. (prop. 2003/04:136 s. 12 ff.) Samtidigt
betonas i férarbetena att utbyggnaden av 3G-nitet till stor del kunnat ske genom
frivilliga uppgorelser safnt att mojligheten att ta utrymme i ansprak for master m.m.

med ledningsritt bor utnyttjas med stor forsiktighet (prop. 2003/04:136 s. 12-17).

Om det meddelas ett ledningsbeslut, kan detta forenas med villkor. En fraga om
dndring eller upphérande av ledningsrétten kan prévas vid en ny forréttning om

det intrdder #ndrade forhéllanden som visentligt inverkar pé fragan.



o
(\

Skyddet for allmiinna och enskilda intressen

Enligt 6 § ledningsrittslagen far ledningsratt inte upplitas om é@ndamaélet 1dmpligen
bor tillgodoses pé annat sétt eller oldgenheterna av upplételsen frén allmén eller
enskild synpunkt §verviger de fordelar som kan vinnas genom den. I bestimmelsen

foreskrivs alltsa dels en ldmplighetsprévning, dels en intresseavvigning.

Hogsta domstolen (HD) provade i réttsfallet NJA 2013 s. 795 hur ledningsriitt
forhaller sig till andra former av upplételser. Fragan i det malet var om en ans6kan
om ledningsritt kunde avslas av det skilet att s6kanden fér ta mark i ansprék for sin
ledning eller anordning pa ndgon annan réttslig grund. HD fann att ordalydelsen i

6 § inte synes utesluta att &ven alternativa réttsliga 16sningar végs in i bedémningen,
nér det talas om “annat sétt” att tillgodose dndamalet. Ddremot menade HD att
lagstiftaren ndrmast haft i dtanke att det kan finnas ldmpliga alternativ for
ledningsdragningen eller placeringen av anordningen. Enligt HD fick det anses
praktiskt att efterstka en frivillig verenskommelse, men 6 § ledningsrittslagen
skulle inte anses uppstilla ndgot krav pa att operattren ska ha f6rstkt komma
Overens med markégaren innan ett ledningsbeslut meddelas. Enligt HD hade den
motsatta ordningen medfort sdvél bedémningssvarigheter for parterna som

tillampningssvarigheter for beslutande myndigheter.

Ledningsritts varaktighet

Ledningsrittslagen innehéller inte ndgot uttryckligt krav pa att upplatelsen ska avse
dndamal av stadigvarande betydelse pa s sitt som exempelvis giller enligt 1 §
anldggningslagen (1973:1149), 14 kap. 1 § andra stycket jordabalken (1970:994)
samt 3 kap. 1 § och 6 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988). Varken vid
inforandet av ledningsrittslagen eller i samband med senare dndringar har heller

Overvigts om ett sddant villkor bor gilla for lagens tillimplighet.

I forarbetena till ledningsrittslagen uppmérksammas att det mot bakgrund av den
snabba samhiills- och teknikutvecklingen kan uppstd situationer ddr en upplaten

ledningsritt inte lingre behdvs eller av annan anledning behdver &ndras. I anledning
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ddrav fanns enligt foredraganden ett patagligt behov av att kunna ompréva beslut
om ledningsritt vid dndrade forhallanden. Till skillnad fran vad som géllde enligt
96 § 1917 ars expropriationslag ansdgs dock att ledningsrittshavaren skulle ersittas
for de skador han asamkades av omprévningen. Som skél for denna stdndpunkt
anfordes att ledningsritt upplats forst efter en noggrann provning av ledningens
strdckning och efter avviigning mot andra intressen av sévél enskild som allmén
natur. Héri 1ag enligt utredningen en garanti for att ledningen erhéller en &nda-
maélsenlig och &ven pé lang sikt bestdende lokalisering. Uppenbarligen har bade
ledningsdgaren och markégaren ett betydande intresse av att sa dr fallet. Den
intrangserséttning som erldggs for ledningsrétten torde vanligen berdknas med
tanke pé en icke tidsbegrinsad upplatelse. (se SOU 1972:57 s. 90).

Den omsténdigheten att ledningsréttsupplételser vid dndrade forhallanden kan
omprdvas kan enligt domstolens mening inte anses innebéra att lagstiftaren godtagit
att ledningsrétt upplats om det redan vid forréttningen framstar som klart att
upplatelsen endast svarar mot ett kortvarigt behov. Till skillnad fran vad som
exempelvis giller for servitut finns inte ndgon mdojlighet att tidsbegrinsa ett
ledningsrittsbeslut. Dérutéver ger ovan anforda forarbetsuttalanden vid handen att
lagstiftaren utgatt fran att upplatelser enligt ledningsréttslagen i normalfallet skulle
bli bestdende Gver tid. Mot den bakgrunden méste utrymmet att upplata ledningsrétt

for icke varaktiga &ndamal bedomas som begrinsat.

Enligt domstolens mening maste en noggrann avvigning ske i det enskilda fallet,
dér det beaktas dels hur starka skilen r som talar for respektive mot en upplatelse,
dels hur varaktig upplatelsen kan forvintas bli. Enligt mark- och miljédomstolens
bed6mning bor en upplatelse typiskt sett kunna accepteras om en ledning forvéntas
forlora sin betydelse forst ldngt fram i tiden, medan det motsatta far anses gélla for
ledningar vars nytta &r klart begréinsad i tid. I undantagsfall b6r dock en upplételse
kunna ske dven for en ledning vars nytta ir begrinsad i tid om den tillfilliga nytta

som kan vinnas dr mycket pataglig och alternativ till upplételsen helt saknas.

HD:s uttalande i NJA 2013 s. 795, om att andra upplatelseformer inte ska beaktas
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vid prévningen enligt 6 § ledningsrittslagen framstar enligt domstolens mening som
naturligt vid en upplételse for ett varaktigt &ndamal. Det far dock anses ligga i
sakens natur att i tid begrénsade d&ndamal lémpligare tillgodoses genom frivilliga
upplatelseformer &n genom expropriation. Vid prévningen av om ledningsritt ska
upplatas dé dndamaélet &r kortvarigt anser domstolen dérfor att det finns anledning
att &ven véga in om ledningshavaren pé skéliga villkor har m&jlighet att hyra det

utrymme som ledningsréttsanstkan avser.

Upplatelse av ledningsriitt for basstationer i stadsmiljo

Aven om ledningsrittslagen, som nimnts ovan, inte innehaller nigot uttryckligt
krav pa att upplatelsen ska avse dndamaél av stadigvarande betydelse dr det tydligt
att vad som avsags vid tidpunkten for lagens tillkomst var att tillgodose ett behov
med en avsevird bestidndighet 6ver tid. Tanken far antas ha varit att skapa ett
servitutsliknande forhallande men inte till foSrman for en fastighet utan en led-
ningségare. I de flesta fall torde ha avsetts en luftledning eller en markforlagd

ledning som skulle tillgodose ett allmént behov under en ldngre tid.

I propositionen som foregick dndringen av ledningsrittslagen 2004 (prop.
2003/04:1369 s. 12) beskriver lagstiftaren den miljé som torde ha utgjort basen i
den tankefigur som l4g till grund {6r &ndringen. ”En basstation tar emot signaler
fran och sénder signaler till mobiltelefoner. En basstation bestar av teknisk
utrustning, radioutrustning och en antenn. Radioutrustningen placeras normalt i en
sdrskild byggnad och antennen fésts pa en mast bredvid byggnaden.” I detta
exempel skiljer sig inte en ledningsréttsupplételse for en sédan anldggning nimnvért
fran en upplatelse for luftledning. En fastighet upplater mark for en byggnad och en
mast. Propositionstexten fortsétter: I tdtorter brukar basstationer uppforas ovanpa
byggnader. Radioutrustningen placeras da i ett rum i byggnaden och antennen
monteras pa byggnadens tak eller fasad.” I detta andra exempel rader dock helt
andra forhéllanden som inte har ndgon motsvarighet i tidigare tillimpningar av
ledningsrittsinstitutet. En eventuell ledningsratt upplats i och pa en byggnad som
forvisso dr del av en fastighet men skiljer sig visentligt frén upplatelse i eller pa

mark.
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Lulea kommun har beskrivit att deras byggnadsbestand kontinuerligt behéver
byggas om och f6réndras allt eftersom behoven forédndras antingen det dr for
kommunens eget behov eller hyresgésternas. Det har inte framkommit nagonting
som tyder pé att det endast skulle gilla kommunens fastigheter. Det finns skil att
tro att privata fastighetséigare i stddernas kérnor i &n hogre grad behdver anpassa

sina byggnader for att m&ta marknadens behov.

Med ledningsritter upplatna pé tak och i andra utrymmen tillkommer en faktor som
kan ldgga hinder i vigen for en sddan anpassning. Utrustning ska flyttas och
funktionaliteten ska sdkerstéllas under ombyggnadstiden. Ledningsrittshavaren
behdver inte alls vara positiv till ombyggnaden eller anpassningen med kortare eller
langre forhandlingar som f6ljd. All f6rdndring som ror ledningsrétten ska ske pa
fastighetsiigarens bekostnad. Aven for mycket angeligna projekt tillkommer en
”startavgift” i form av flyttning av ledningshavarens anliggning och eventuellt en
omprdvning av upplatelsen. Risk foreligger dven att en ledningsrittsupplételse blir
hdmmande for omsittningen av fastigheter. Med forvirv av en fastighet i syfte att
utveckla fastigheten ska forvirvaren dven vérdera flyttkostnader, forhandlingar med

mer eller mindre ovilliga ledningsréttshavare, omprévning av upplételsen etc.

Sammanfattande bedomning i nu aktuellt fall

Prévningen av om ledningsrétt ska upplatas for master m.m. ska vara restriktiv. I
det nu aktuella fallet, ddr upplételsen ianspréktar utrymmen i och pa byggnad, finns
skl att iaktta dn storre forsiktighet. En fastighetséigare som vill genomftra en om-
eller tillbyggnation som péverkar anldggningen maste begéra och bekosta en
omprovning av ledningsrétten. Det &r sdledes ofrankomligt att aktuell typ av
ledningsrittsupplatelse riskerar att hdimma en framtida l&mplig anpassning av
byggnaden. Detta giller inte minst i den dynamiska miljo som en medelstor

stadskérna utgor.
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Enligt domstolens mening strider det mot lagstiftarens intentioner att uppléta
ledningsritt for anldggningar som inte kan forvéntas bli varaktiga. Utrymmet att
upplata ledningsritt for tillfilliga dndamal far anses vara begréinsat. En avvigning
far i det enskilda fallet goras dér det beaktas dels hur starka skélen dr som talar f6r

respektive mot en upplételse, dels hur varaktig upplételsen kan forvéntas bli.

Den aktuella anldggningen fyller i nuléget en viktig funktion. Domstolen gér dock
bedémningen att nyttan av basradiostationen &r s& begrénsad i tid att upplatelse av
ledningsritt for anléiggningen framstér som mindre lampligt. Vid bed6mningen

om ledningsritt i nu aktuellt fall bor upplatas kan det inte heller helt bortses frén att

. Hemsé6 erbjudit att uppléata aktuellt utrymme genom hyra. Den av Hemsd foreslagna

hyresnivan, vilken &r i linje med av hyresndmnden bestimda uppskovshyror i
liknande fall, framstar enligt domstolens mening som skélig. 3GiS omedelbara
behov av utrymmena kan alltsa 15sas &ven om ledningsritt inte uppléts. Eftersom
behovet av utrymmet inte &r varaktigt ver tid finns inte heller ett starkt behov av

det sakrittsliga skydd som en ledningsrétt innebér.

Mark- och miljédomstolen gor sammantaget bedomningen att upplatelse av
ledningsritt for aktuell anldggning strider mot lagstiftarens intentioner och dven i
Ovrigt framstar som mindre lampligt. Mot den bakgrunden och med beaktande av
att 3GiS behov av utrymmena kan tillgodoses genom frivillig upplatelse finns inte
tillréickliga skél att upplata sokt ledningsrétt. LM:s beslut ska dérfor upphévas i
aktuell del.

Riittegangskostnader

3GiS ska enligt 29 § ledningsrittslagen och 16 kap. 14 § fastighetsbildningslagen
ersitta Hemsds rittegdngskostnader. Av 16 kap. 14 § tredje stycket
fastighetsbildningslagen och 18 kap. 8 § rittegangsbalken framgar att erséttning for
rittegingskostnad #r begrénsad till kostnad som skéligen varit pakallad for

tillvaratagande av partens ritt.
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Hemso har yrkat erséttning med 111 005 kr. Yrkandet avser dels ombudsarvode,

dels erséttning till sakkunnig.

3GiS har vitsordat 6 000 kr som skilig erséttning for
rittegangskostnaderna. 3GiS har gjort géllande att Hemso inlett rattegang utan
tillréickliga skél. Vidare menar 3GiS bl.a. att &beropad syn, sammantrdde och f6rhor

saknat relevans, samt att Hemsds kostnadsrédkning &r alltfor ospecifik.

Mot bakgrund av utgingen i malet dr det uppenbart att Hemso inte inlett rittegéng
utan skil. Domstolen bedsmer att det av Hemsd yrkade beloppet &r skiligt. 3GiS
ska ddrfor utge ersittning till Hemso for réittegangskostnader med

111 005 kr.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 15 november 2017.

Anders Alenskir Borje Nordstrdm Tor Holst

I domstolens avgérande har chefsradmannen Anders Alenskér (ordfSrande),
tekniska rddet Bérje Nordstrom, tingsfiskalen Tor Holst (referent, skiljaktig) och
sdrskilda ledamoten Orjan Clausén deltagit.
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Skiljaktig mening (Tor Holét)

Min beddmning skiljer sig frdn majoritetens pa tvé sitt. For det forsta gor jag en
annan beddmning av vilken betydelse som ska tillmétas det forhallandet att det &r
oklart vilket behov som kan finns av anldggningen i framtiden. For det andra anser
jag, mot bakgrund av den bedomning HD gjort i NJA 2013 s. 795, att det saknas
mojlighet att vid provningen viga in om behovet av upplételsen lampligare kan
tillgodoses genom andra réttsliga upplételseformer &én ledningsritt, #ven om behovet
skulle framsta som tillfélligt. Sammanfattningsvis anser jag att upplatelsen ar
forenliga med ledningsrittslagen. Overrdstad i denna del 4r jag i dvrigt ense med

majoriteten. Nedan f6ljer en utveckling av skélen for min skiljaktiga mening.

Ledningsréttslagen ar tillimplig pa den typ av anldggning som nu ir aktuell,
anldggningen uppfyller &ndamalskravet i ndmnda lag och ledningsritt kan upplétas i
sddana byggnader som utgor fastighetstillbehér. Ledningsréttslagen dr saledes

tillamplig malet.

Av skil som majoriteten anfort far det anses oklart om det finns nigot varaktigt
behov av upplatelsen. Utdver att konstatera denna osékerhet synes det mig dock
vanskligt att nirmare bedéma vilken betydelse en antagen samhélls- och

teknikutveckling kan ha pé den framtida nyttan av de aktuella anldggningarna.

Hogsta domstolen har i réttsfallet NJA 2013 s. 795 funnit att 6 § ledningsréttslagen
inte uppstiller ndgot krav pa att operatdren ska ha fors6kt komma Gverens med
mark#garen innan ett ledningsbeslut meddelas. Aven om det i referatets ingress
anges att alternativa upplételseformer i normalfallet inte hindrar ledningsritt, ger
domskilen inte vid handen att det skulle finnas nagot utrymme att avsla en ansékan
pé den grunden att utrymmet lampligare kan tillgodoses genom frivilliga
upplételseformer. De skidl HD anfrt mot att beakta frivilliga uppléatelseformer vid
prévningen, frimst i form av bedémningssvérigheter for parterna och
tillimpningssvarigheter for beslutande myndigheter, gor sig lika starkt géllande vid
upplételser for tillfilliga indamél som annars. Jag menar déirfor att det saknas

utrymme att beakta att 3GiS har mdjlighet att hyra de aktuella utrymmena.
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Som majoriteten konstaterar dr ledningsréttslagens tilldmplighet inte beroende av
ledningens eller anldggningens varaktiga ldmplighet eller nytta. Fragan om
upplatelsernas varaktighet kan enligt min mening istéllet tillrickligt beaktas inom

ramen for den intresseavvigning som ska goras enligt 6 § ledningsrittslagen.

Savitt giller intresseavvigningen gor jag foljande bedémning. Att det &r osdkert om
anldggningen tillgodoser ett varaktigt indamal talar i viss man mot upplatelsen. Den
omstindigheten kan dock inte tillmétas avgérande betydelse vid bedomningen utan
far beaktas sammantagen med den nuvarande nyttan av upplatelsen samt de skl
som Hemsd anfort mot den. Sdsom majoriteten konstaterat &r nyttan av
anldggningen i nuléiget pataglig. Jag instimmer i majoritetens beddmning att
utredningen visar att anléiggningen i nuldget behvs for att tillhandahéalla Hi3G
access AB:s och Telenor Sverige AB:s kunder mobila tal- och datatjénster i det
aktuella omradet. Mot detta ska védgas vad Hemsdo anfort om att upplatelsen kan
forsvara en limplig markanvéndning samt att anlidggningen tar vissa utrymmen i
ansprak. Aven med beaktande av den osikerhet som rader kring anléiggningens
varaktighet gér jag bedomningen att nyttan av upplatelsen vervéger oldgenheterna

fran allmén eller enskild synpunkt.

Jag delar LM:s bedomning att det vid ldamplighetsprovningen méste beaktas att
anldggningen &r befintlig och ingér i ett befintligt nét (jfr bl.a. NJA 2013 s. 441 och
Mark och miljosverdomstolens dom den 21 september 2012 i mél nr 2956-12).
Vidare instimmer jag i LM:s bed6mning att 1mpligare alternativ lokalisering inte
finns i detta fall. Jag bedomer vidare att 8 § ledningsrittslagen inte hindrar
upplételserna. Inte heller i Svrigt finns enligt min mening skél att upphéva LM:s

beslut om ledningsritt i det aktuella malet.
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kommunikation berdrande Mjdlkudden 3:11

Kommun: Luled

Protokoll _
2016-08-16 UMER TINGSRATT
Arendenummer
BDI5137 MALNR: F 21116
Forrattningslantmétare AKTBIL: 21
Britt-Inger Rénnbick

~ Arende Ledningsriittsitgiird for befintlig basradiostation for elektronisk

Lin: Norrbotten

Sammanfattning [ detta protokoll redovisas beslut om;

¢ Upplételse av ledningsritt for basradiostation

+ Tilltride
4 Ersiittning
¢ Avslut av drendet,

Handléggning Med sammantriide pa Lantmiteriets kontor i Luled,

Sammantridet hills gemensamt for drendenummer BD141361,
BD141363, BD141364, BD15137, BD151065, BD151067 och BD151069.

Stkande och Fastighet Agare Anmirkning
sakégare |
3G Infrastructure Stkande
Services AB (3GIS)
Mjolkudden 3:11, Luled Kommun
lagfaren ligare

Kallelse, delgivning  Kallelse, aktbilaga 20.

Delgivning av kallelsen har skett till deti #rendet forsta sammantriidet
den 24 november 2015 genom vanlig delgivning enligt :
sakiigarforteckning, aktbilaga SA1. Vid det sammantridet meddelades
att kallelse fortsitiningsvis kommer att ske med vanligt brev utan

delgivningskvitto.

Narvarande For Luled kommun,

Anders Olofsson, Bo-Gdran Stenman, Hanna Eriksson, Jonas Nilsson.

Fér 3GIS,
Mats Brinnberg.
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LL . Ledningsrittslagen (1973:1144)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
AL Anliggningslagen (1973:1149)

PBL Plan- och bygglagen (2010:900)

Med ledning avses enligt 3 § LL #iven anordningar som erfordras for dess &ndamsl.

Ansokan avser forrdttning enligt LL for befintlig basradiostation for
elektronisk kommunikation.

Se anstkan, aktbilaga Al samt yrkanden, aktbilaga YR2.

Agaren till Mjslkudden 3:11, Luled kommun, motsiitter sig en
ledningsriittsupplatelse och yrkar att Lantmiiteriet ska avsla ansékan
om ledningsriatt, aktbilaga YR1 samt YT2.

Forréattningslantméataren hilsar alla viilkomna och presenterar
ndrvarande frén Lantméteriet, lantmétare Britt-Inger Rénnbick,
(i protokollet nimnd som forrattningslantmétaren), lantmétare
Kristina Stderberg samt sakkunnig Jaap van de Beek. Direfter
presenteras dagordning for sammantridet.

Inledningsvis tydliggtrs Lantméteriets roll. Férrédtiningslantmitaren
dr opartisk med skyldighet att gbra for drendet nodvindiga
utredningar och samrad. Samforstindslosningar efterstrivas men i
brist pa detta kan Lantmiteriet utifrdn géllande lagstiftning meddela
beslut. Samtliga beslut kan Sverklagas. Nir besluten vunnit laga kraft
registreras de i fastighetsregistret.

Anggende frigan frén 3GIS gillande behovet av utredning, aktbﬂaga
YT1, fortydligar forrétiningslantmétaren Lantméteriets
utredningsskyldighet och refererar samtidigt till dom fran Hgsta
domstolen (HD), redovisad i NJA 2013:441, i vilken frigan om
villkoren i 6 § LL provats. Aven om mailet avsag ledningsritts-
upplételse for krafledning finns intressanta beddmningar som ska
appliceras dven i detta drende. HD konstaterade att det inte fanns
ndgon utredning som pavisade behovet av den stkta dtgiirden,
avvisade yrkandet om ledningsrétt och instéllde drendet. HD:s krav
pa vederhiftig utredning var av avgdrande betydelse.

Foérrittningslantmétaren redogor direfter for ansdkan och inkomna

" yrkanden, aktbilagorna A1, YR1 samt YR2.

Pastighetséigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2. I denna
handling pétalas att det inte finns ndgot som styrker att det foreligger
stadigvarande behov av ledningsritt avseende befintliga
basradiostationer.

Forrittningslantmétaren informerar att begreppet stadigvarande
behov inte #r uttalat i LL, till skillnad frn savil i AL som i FBL, diir
det vid rittighetsupplatelse stills krav pa att indamalet ska vara av
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stadigvarande behov/betydelse.

I drendet har Lantméteriet forordnat Jaap van de Beek som sakkunnig
att bista forrdttningslantmaétaren i fragor som giiller elekironisk
kommunikation.

Infor prévningen av 2-3 och 6-12 §§ LL har forrittningslantmétaren
onskat en redogdrelse av teknikomrédet med fokus pa tjinsten som
sadan och forhéllandet till andra aktdrer samt stod vid beddmningen
av respektive anldggnings lokalisering och beskaffenhet (sdsom
storlek, utformning, mm.) Eftersom sakéigarna redan tagit del av
utredningen, aktbilaga UT1, s&@ behover inte sakkunnig redogdra for
utredningen vid sammantridet. Sakkunnige finns néirvarande for
fragor och fortydliganden dér s& behdvs och efterfragas.

Forréttningslantmiitaren redogtr for Lantméteriets provning.

Enligt 2 § forsta stycket punkt 1 LL géller lagen for ledning som ingér i
elektroniskt kommunikationsnit for allmént &indamal.

Enligt 2 § andra stycket LL ska vid tillimpningen av denna lag en
anordning som ingdr i ett elektroniskt kommunikationsniit f6r allmént
indamdl men som inte utgdr en ledning anses som ledning enligt
forsta stycket 1.

Fﬁrréitttﬁngslantméitafen patalar att med stdd av den sakkunniges
utredning, aktbilaga UT1, kan tjinsten som 3GIS erbjuder i htg grad
anses vara for ett allméint andamal.

Forrittningslantmétaren anser ddrmed att den aktuella
basradiostationen dr en anordning som innefattas av2 § LL och
uppléatelse av ledningsritt kan provas.

Till anordningen far riknas savil den tekniska utrustning som
dstadkommer den elektroniska kommunikationen som de master,
antenner, skdp, byggnader m.m. som &r oundgéingligt nddvindiga for
den tekniska utrustningens funktion.

En anordning kan ibland utgotra tillbehor till en lednmg som den &r
fysiskt fésrbunden med (3 § LL). Vissa tillbehor kan anses
oundgingliga for en ledning, t. ex. stolpar, stag, socklar och fisten.
Ledningsritt ska dven avse anordningar av det slag som nyss ndmnts
om de krivs for att ledningen ska kunna anvéndas for sitt andamal.

3GIS har yrkat pa att ledningsritten ska innefatta en nyckeltub hbgst
upp i trapphuset, se aktbilaga YR2. Férrdtinings-lantmétaren anser att
nyckeltuben avser tilltréde till ledningen, men att den inte utgdr
tillbehor till ledningen enligt 3 § LL. Nyckeltuben som sddan kan
dirfor inte ingd i en ledningsritis-upplatelse. Den kan dock ses som
en, just nu, praktisk 16sning inom befogenheten “rétten till atkomst”
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som foljer med ledningsrétten.

6 § LL innehaller tva centrala beddmningar. Savél en
ldmplighetsprovning som en intresseavvigning ska goras med hinsyn
till allméinna och enskilda intressen innan ett omrade eventuellt kan
tas i ansprak for ledningséindamal.

Lamplighetsprévningen innebér att Lantmateriet ska prova om
dndamalet med ledningsforritiningen laimpligen bor tillgodoses pa
négot annat sétt &n det som sdkande har begirt.

Intresseavvigningen innebdr att fordelarna med upplételsen ska viigas
mot oléigenheterna. I beddmningen ska inte enbart ekonomiska virden
bedomas utan ocksd konsekvenser pa ideella virden.

Fastighetséigaren har i sitt yrkande, aktbilaga YR1, angett att for
bertrda lokaler finns sedan tidigare hyresavtal mellan
fastighetséigaren och 3GIS. 3GIS har ddrmed redan idag hyresritter till
ifrdgavarande lokaler som &r starkt skyddade enligt gillande
hyreslagstiftning. Med anledning hérav ifrdgasitts behovet av
ledningsritter.

Forrdttningslantmiitaren redogor for att formuleringen "tillgodose
dndamélet pd annat sétt” avser alternativa lokaliseringar och inte
alternativa upplételseformer, i enlighet med beddmning i NJA 2013 s.
795 (NJA 2013:71).

Méijligheten till frivilliga uppgbrelser eller expropriation for samma
dndamal ska inte beaktas vid denna prévning. Har parterna inte
kommit verens om forutsdtiningarna for en ledningsrittsupplatelse
kan det finnas skil att visa pa mojligheten att tréiffa en
overenskommelse. Det kan inte krévas att sokande ska forsoka
komma dverens med markégaren innan ledningsbeslut meddelas. Att
ledningen redan #r eller har varit uppléten med avtal utgdr inte heller
hinder for att upplata ledningsritt. Skandes yrkande ska bedémas
framst med beaktande av att det kan finnas andra limpliga alternativ
for ledningsdragningen &n den som anges i anstkan. Om det skulle
irinebéra en mindre oldgenhet for en viss fastighetséigare att utrymme
uppléts inom nagot annat omréde pd samma eller ndgon annan
fastighet och det utrymmet ocksé &r limpligt for indamalet, kan
sokandes intressen fa vika.

Enligt prop. 1973:157 5.132 ska den ledande principen vara att det
alternativ viljs som véllar minst skada. Sokande behdver inte visa att
det dr uteslutet att forligea ledningen ndgon annanstans. Det ricker
att denne visar pé sirskilda skil for det valda utrymmet. Sokande har
i aktbilaga YR2 angett siirskilda skl for lokaliseringen.

Fastighetstigaren hévdar att lokaliseringen medfor klara olégenheter,
se aktbilaga YR1. Under sammantrédet fortydligar Luled kommun sin
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stindpunkt och framfor muntligen argumenten frén aktbilaga YR1.

Forrattningslantmé#taren pétalar att nér den aktuella ledningen redan
dr utférd kan det ha betydelse for valet av utrymme, Hovritten Sver
Skéne och Blekinge har 2004 beddmt att en lokaliseringsprévning inte
kan ske helt utan beaktande av kostnaderna for de olika alternativa
placeringarna nér ansokan avser en redan befintlig ledning och
placeringen har grundats pa ett avtal. Detta giller &ven om avtalet har
16pt ut (HovR Sk o Bl, 2003-09-30, O 1946-02), Till skillnad fran
provning enligt 8 § AL dér praxis med stod av réttsfall frén sévil
HovR som HD ér att den befinfliga lokaliseringen inte ska beaktas.
Istillet gbrs provning “fran scratch”, dé det anses att ett motsatt
synsitt i princip omdjliggor att en olimpligt lokaliserad anliggning
flyttas till ett béttre lige.

Enligt sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, &r utplacering av nya
basstationer i hdg grad beroende av var andra basstationer i nitet
redan &r utplacerade. Om en mlkrovﬁgslank finns ska hénsyn tas dven
till dess “line-of-sight”. :

Utifrdn den sakkunmges beskrivning av lokalisering, se aktbilaga
UT1, kan forrdttningslantmétaren konstatera att ju mer
kommunikationsniitet byggs ut och ihop (oavsett upplatelse enligt
avtal eller ledningsrétt) desto svérare blir det att géra enskilda
forandringar i kommunikationsnitet.

I utredningen ndmns att tva viktiga faktorer for den mobila
datatjinstens kvalitet &r “néirhet till basstation” och “minimalt med
hinder”. Det ndmns ocksé att vid brist p& ”optimala” platser s& gér det
att kompensera genom att installera extra basstationer i nétet som da
kan garantera tickning.

Forrédtiningslantmitaren kan med utredningen som stéd dra
slutsatsen att det kan finnas alternativa lokaliseringar som kan vara
lampliga for en enskild basstation om den bara kompenseras upp med
tillrickligt manga andra basstationer. Nétplaneringen for operattren
blir viktig framfor allt i kostnadshénseende,

Den aktuella anliggningen &r befintlig och innefattar bdde antenner
och mikrovagsldnkar. Anliggningen har uppforts med stod av avtal
mellan fastighetsigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet har 16pt ut

den 31 oktober 2015. Anliggningen 4r kopplad till en utbyggd
nitinfrastruktur och ingér i ett vil fungerande kommunikationsnit.
Samrad har skett med Post- och telestyrelsen (PTS), som meddelat att
tillstand for anléggningen finns.

Forritiningslantmétaren har bestkt anliggningen och konstaterar att
det i ndromradet finns en hsgre byggnad om 8 vaningar samt att det
pégar byggnation norr om fastigheten med en byggnad om 7-8
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véaningar. Eventuell flytt till ndgot dessa alternativ kommer dock att
medfdra paverkan pé andra redan befintliga basstationer, behov av
ombyggnationer av nitstrukturen samt kostnader dels for flytt och
dels for ombyggnationerna.

En upplételse av ledningsritt for den aktuella anliggningen paverkar
naturligtvis framtida mojligheter att forfoga 6ver det aktuella
utrymmet. Det kan ocksd leda till att olika former av anpassning
behover ske vid tex. framtida exploatering av savil fastigheten som av
nidromradet. Det kan ocksa anses uppenbart att en flytt av
anliggningen leder till betydande kostnader f6r 3GIS.

Fastighetséigaren har inkommit med yttrande, aktbilaga YT2,
angaende dnskemdl om fordjupad utredning frén sakkunnig gillande
néitplanering mm. Forrattningslantmétaren konstaterar att det kan
finnas alternativa lokaliseringar, alla férknippade med betydande
kostnadsokningar utan pataglig funktionell vinst. En fordjupad
utredning av detta slag betungar forritiningskostnaderna onddigtvis
da ju gillande praxis, enligt tidigare redovisad dom ((HovR Sk o B],
2003-09-30, O 1946-02), innebir att kostnader for flytt av redan
befintlig ledning ska beaktas.

Bygglov for basradiostationen saknas.

Ett bygglov skulle inte innebéra att lokaliseringsprévningen enligt 6 §
LL kan undvaras. Bygglovsprévningen innebér némligen ingen
beddmning av intrdnget pa fastigheten, Didremot anses ett bygglov
innebira att byggnadsndmnden har tagit stéllning till lamphgheten av
lokaliseringen.

Ett viigrat bygglov innebir att en ledningsritt inte kan upplatas.
En ledningsritt innebér inte att bygglov kan undvaras.

Samtal har skett med Christer Andersson, chef vid miljo- och
byggnadsforvaltningen, Luled kommun, angdende bygglov for aktuell
basradiostation. Rent generellt anses denna typ av anldggning
bygglovspliktig. Efter anstkan bedtms det frén fall till fall om
bygglov behdvs. I de allra flesta fall (fér denna typ av drende) beviljas
bygglov. For aktuell anléiggning skulle bygglov med sttrsta
sannolikhet beviljas.

Fastighetstigaren patalar att mobilmaster kan utgora en risk for hilsa
och miljo, aktbilaga YR1, och yrkar pa utredning avseende
riskfaktorer. Som stod for detta yrkande har en artikel fran
stralskyddsstiftelsen bifogats till aktbilaga YR1

Samrad har skett med expert pé Stralséikerhetsmyndigheten (SSM)
angdende elekiromagnetiska f4lt och Lantmiiteriet har fatt foljande
information:
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o For basradiostationer och dess antenner finns angivna
gransvirden. Rent generellt kan en antenn vid full styrka
nd upp till ungefdrligen (men under) gransvirde

- rakt framatinom ett avstdnd pa 5 till 15m
- bakom, under och dver, inom den nirmaste dm.

Eor lingre avstdnd &n de som ndmns ovan uppméts
vanligen véirden som uppgar till ndgon tusendel av
griinsvirde.

o Flertalet ssmmanstillningar av forskningsresultat har
konstaterat att det inte finns séikerstiillda hélsorisker med
exponering for 1dga nivaer av elektromagnetiska flt.

 Den typ av antenner som ingdr i aktuell anstkan om
ledningsritt skickar ut radiovagor (1agfrekvens) med
hdgsta nivad ungeférligen som en ficklampa.

Den sakkunnige, Jaap van de Beek, har uttalat sig om
elektromagnetisk strdlning, se aktbilaga UT1. Han kénner inte till
nigra hilsorisker som pévisats till f6ljd av installerande av den
aktuella typen av anldggning.

Forrittningslantmétaren beddmer att ndgon fordjupad utredning
avseende riskfaktorer inte behéver utféras i drendet.

I prop. 2003/04:136 Ledningsritt for elektroniska kommunikationsnit
beskrivs behovet av att anvdnda en upplételseform, som ocksé kan
anvindas mot fastighetséigarens vilja, vara forhallandevis begrinsat
vid utbyggnaden av 3G-nitet. Det poéingteras att mojligheten att ta
utrymme i ansprak for master m.m. mot en fastighetségares vilja bor
utnyttjas med stor forsiktighet.

Enligt 12 § forsta stycket LL far mark eller annat utrymme for en
ledning tas i ansprak pa en fastighet under forutsiittning att det inte
orsakar synnerligt men for fastigheten, Bestdmmelsen ér ett skydd for
enskilt intresse och ir ett komplement till 6 § LL. Om en upplitelse av
ledningsritt anses orsaka ett kraftigt intrdng pa en fastighet, bor
ledningsriitt normalt végras enligt 6 § LL.

Forréttningslantmétaren beddmer att vid uppskatining av intrangets
storlek bor LantmZ4teriet ha bestimmelsen i 4 kap. 14 § Lag om
elektronisk kommunikation (2003:389) i tanke. Enligt detta lagrum
far en operator forpliktas, efter ansokan frdn annan operator, att mot
marknadsméssig ersétining tillhandahdlla stkanden samlokalisering
eller andra méjligheter till gemensamt utnyttjande av egendom.
Forritiningslantmitaren fortydligar att med egendom avses i detta
lagrum den tekniska anliggningen, inte ianspraktagandet av mark
eller annat utrymme pa fastigheten. For ianspraktagande av mark eller
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annat utrymme behdvs avtal eller ledningsréttsupplatelse.

I prop. 2003/04:136, Ledningsritt for elektroniska
kommunikationsnit, framhéller man konkurrensskil som ett
visentligt skl till forslaget till lagéindring, Konkurrensverket har dir i
forarbetet pdpekat att det frdn konkurrenssynpunkt &r viktigt att
ledningsriittslagen ir teknikneutral och inte ger nigon aktdr biftre
forutséttningar.

Den sakkunniges utredning, aktbilaga UT1, podngterar att mobila
datatjiinster inom en snar framtid kommer att betraktas som valdigt
viktiga och atti Sverige har man valt att 1ata marknaden ticka behovet
genom att flera parallella radiont drivs av konkurrerande operatrer
och tjdnsteleverantdrer. Den sakkunnige redogtr ocksa for att om flera
aktorer vill ha tillgang till samma lige sa finns ingen begrinsning ur
ett tekniskt perspektiv om en aktor redan finns lokaliserad pé platsen.

Forrattningslantmétaren anser dérfor attifall ledningsritt upplats till
en aktor sd maste det i beddmningen av intrangets storlek viigas in om
fastigheten kan téla ytterligare belastning av annan aktor. Detta s8 att
inte Lantméteriets beslut om ledningsrittsupplatelse riskerar att
snedvrida konkurrensen.

Behovet av vl fungerande kommunikationer far anses vara ett
samhéllsenligt 6nskemal. I sakkunniges utredning, aktbilaga UT1,
poingteras att tjinsterna mobil telefoni och mobilt bredband utgdr en
kritisk funktion i dagens samhille. Krav pa tillgang 6verallt, framfor
allt till raiddningstjinst (112) kommer att 6ka.

Upplatelsen tar i ansprak ett litet och begrinsat utrymme. Den
negativa paverkan som upplatelsen medfor beddms som ringa med
hinsyn till fastighetens &ndamal. Upplételsens begrénsningar kan inte
anses paverka fastighetens mojligheter for framtida féréndringar,
exploatering mm., i sidan omfattning att den innebdr mer &n ringa
men. (12 § LL)

Fastigheten beddms tala ytterligare belastning av andra aktorer.
Forrittningslantmétaren fortydligar dock att varje eventuell framtida
etablering maste provas specifikt och separat.

Den samlade bedbmningen blir att villkoren i sdvil limplighets-
provningen sd som i intresseavvéiigningen ér uppfyllda. (6 § LL)

For fastigheten giller detaljplan, 25-P96/93. Omréadet utgors av
kvartersmark for centrumbebyggelse, med hogsta bygghojd 11,5
meter. Byggnaden i vilken anléiggningen &r lokaliserad &r 13,6 meter
hdg.

Ledningsriitten avviker frin detaljplan pé sa sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och aktuellt omrade &r inte reserverat som u-
omréde. Om deti planen saknas en sdrskild reglering av markomréde
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for detta sa dr en upplatelse av ledningsrétt inom kvartersmark
beroende av att upplételsen kan anses utgora en mindre avvikelse.

Samrdd har skett med representant for milj- och byggnadsnimnden
(8 § LL). Forrittningslantmétaren bedomer att samradssvar, aktbilaga
SD1, innebir att miljo- och byggnads-ndmnden anser att stkt
ledningsritt inte utgdr en mindre planavvikelse och att nimnden
dérmed avstyrker atgérden.

Lantméteriets utredning ger att hela byggritten for fastigheten dr
nyttjad.

Forrattningslantmétaren beddmer dédrmed att syftet med gillande
detaljplan inte motverkas vid upplételse av yrkad ledningsritt.

Fastigheten dr inte berdrd av ndgot pagdende planarbete.

Foljaktligen gor Lantmiiteriet den sjilvstindiga bedémningen att
upplételse av ledningsritt i detta fall endast utgdr en mindre
planavvikelse.

Ombud for fastighetségaren, Luled kommun, ifrégasitter upplatelse
av ledningsrétt inom kvartersmark for allmént &ndamaél, vilket &r
falleti ndgra av d&rendena, eftersom kommunen har inlésenritt enligt
PBL samt undrar hur Lantméteriet beaktar detta vid provningen.

Forratiningslantméitaren anser att byggritter enligt géllande
detaljplaner for samtliga berorda fastigheter &r nyttjade och
plangenomforande har skett. Anldggningarna ir befintliga, samtliga
uppforda med stdd av tillstand frén Post- och telestyrelsen samt
genom avtal med fastighetsdgaren. Forrétiningslantmétaren
konstaterar att fastigheterna fungerar for sina respektive #indamal
dven tillsammans med de befintliga basradiostationerna.

Vid lokaliseringsprévningen har Lantméteriet bedomt att
lokaliseringen &r ldmplig, redovisat tidigare i protokollet.

Syftet med respektive plan anses inte motverkas av
ledningsiéttsupplatelse for de redan befintliga anléggningarna,
byggritter inskréinks inte och fastigheterna kan fortfarande anvindas
for avsett indamal. Lantmiiteriet vidhaller beddmningen att det &r en
mindre planavvikelse och ledningsritt kan darfor upplatas.

Forrittningslantmitaren konstaterar att kommunen som myndighet
har inldsenritti de fall dér ledningsritt upplétes inom kvartersmark
for allmint indamal, Om fordndring inom sddan fastighet blir aktuell
kan kommunen nyttja sin inldsenritt och ansoka om omprdvning av
ledningsritten hos Lantméteriet.

8 § LL avseende beaktande av planer och bestimmelser &r
kompletterad i 10 § LL av en generell bestiimmelse till skydd for
allméinna intressen.
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Fastighetséigaren anser att upplatelse av ledningsritt kan medfora
patagliga oldgenheter for kommunens mjligheter att anpassa och
utveckla fastighetsbestdndet med hénsyn till kommunens fran tid till
annan foreliggande behov, se aktbilaga YR1. Olégenheter anses
uppkomma ur savél enskild (for kommunen som fastighetstigare) som
allmén (for planeringen av den kommunala verksamheten) synpunkt,
aktbilaga YR1 och SD1. '

Forrdttningslantmétaren anser att en ledningsriitt som denna ocksé
medfor nytta ur allméin synpunkt. Den tekniska utvecklingen har
medfort ett allt storre nyttjande av mobila bredbandstjinster. God
kapacitet och tickning samt en konkurrentutsatt marknad p& omradet
utgdr dérfor ett starkt samhéllsintresse. Denna beddmning kan goras
med stod dels av NJA 2013:71, géillande upplatelse av ledningsritt for
telekommunikation, och dels med stod av utredning frén sakkunnige,
aktbilaga UT1. Upplételsen av ledningsritt for aktuell basradiostation
anses ddrfor vara till 6verviigande nytta frén allmén synpunkt.

Diskussion fors angéende teknikutveckling, framtida mobiltjinster
samt antennernas utformning. Forratiningslantmétaren pétalar att
detta inte kan definieras i ett ledningsbeslut. Detta torde vara en
tillstdnds- och bygglovsfraga. '

Diskussion fors &ven angdende ansvar vid eventuella olyckor
fororsakade av 3GIS tillhdriga anordningar.

Sammanfattningsvis avslutar forrittningslantmitaren redogorelsen av
Lantmiiteriets utredning med att meddela att ledningsritt kommer att
upplatas for befintlig basradiostation i respektive drende.

Skal:

Ledningen dr sddan som avses i 2 § forsta stycket punkt 1 LL.
Ledningen &r befintlig. .

Lampligare alternativ for ledningsdragningen saknas, Fordelarna med
ledningsrittsupplatelsen 6verviger nackdelarna med den (6 § LL).

Ledningsritten stir inte i strid mot vad som av sikerhetsskil ar
sirskilt foreskrivet for att ledningen ska f& dras fram (7 § LL).

Ledningsritten avviker fran detaljplan pa sa sitt att ledningen ligger
inom kvartersmark och att aktuellt omrade inte dr reserverat som u-
omréde. Lantméteriet beddmer att ledningsrétten utgdr en mindre
planavvikelse och att syftet med planen inte motverkas (8 § LL).

Olidgenhet av nagon betydelse for allmént intresse uppkommer inte
(10 § LL).

Att utrymme tas i ansprék medfor inte synnerligt men for fastigheten.
Utrymme fér dérfor tas i ansprak (12 § forsta stycket LL).
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Beslut:
Ledningsrétt ska upplatas enligt forrédttningskarta och beskrivning,

aktbilaga KA1 och BEL

Skal:

Ingen yrkar annat dn att tilltréde ska fa ske enligt huvudregeln i 24 §
LL, dvs s snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och erséittning
enligt 13 § LL betalats.

Beslut:
Tilltrdde far ske sa snart ledningsbeslutet vunnit laga kraft och
ersitining betalats.

Det har inkommit yrkande frén Luled kommun samt fradn 3GIS
gillande for férordnande av sakkunnig i virderingsfrégor, aktbilaga
YR1 och YR2

I det fall Lantmteriet bedmer att det behovs sérskild fackkunskap
fir Lantmdteriet férordna limplig person som sakkunnig (4 kap 34 §
FBL). Mijligheten att forordna sakkunnig kan utnyttjas i alla
sammanhang dér Lantméteriet beddémer att den kompetens som finns
inom Lantmiteriet behover forstirkas med sérskild expertis.

Det &r Lantmiiteriets sak att bedéma om férordnande av sakkunnig
behovs eller inte. Yrkandet kan dérfor inte beaktas,

Anléggningen &r befintlig och har uppforts med stid av avtal mellan
fastighetsiigaren, Luled kommun, och 3GIS. Avtalet har 18pt ut 2015-
10-31.

Virdetidpunkt dr den dag da tidigare avtal lopte ut, dvs. 2015-10-31.

For redogorelse av ersitiningsprinciper samt utredning om erséttning,
se aktbilaga UT2,

Ersdttningen ska jimkas med KPI fran virdetidpunkten fram till
dagen for ersidttningsfragans slutliga avgérande.

Under sammantridet fors diskussion angdende tidsaspekten vid
posten “Hinder vid framtida om- och tillbyggnation”, se aktbilaga
UT2. Forritiningslantmétaren redogdr att denna bedomts efter
filtbesdk vid respektive basradiostation. Bedémningen av
tidsaspekten &r baserad pé bland annat skicket, behovet av underhﬁll
anviindning, mm, av s&vil byggnaden sa som det till teknikutrymmet
angridnsande utrymmet. En faktor som ocksé beaktats vid
beddmningen &r hur troligt det &r att en eventuell f6rdndring av
byggnadens anvindning och/eller &ndring av verksamhet dven
innebér ombyggnation av det till teknikutrymmet angrénsande
utrymmet. Forrittningslantmétaren har d&ven kontaktat plansektionen
vid Luled kommun for att fi information om det pagér nagot
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planarbete eller detaljplaneprogram som berdr nagon av de aktuella
fastigheterna.

Skal:
Utredning om ersiittning, aktbilaga UT2.

Upprikning av ersdtining om 312 000 kr med det vid beslutsdagen,
2016-08-16, senast kinda KPI ger 314 423 kr.

Upplételsen av ledningsriitt beddms inte medfra nigot ytterligare
intrdng eller ndgon ytterligare erséttningsgill skada. Ersittningen
beddms ticka uppkommen virdeminskning och skada i dvrigt.

Upplételsen av ledningsritt dr visentligen utan betydelse for
fordringshavare och rittségare.

Beslut:
3GIS ska betala 314 423 kronor i intréngserséttning direkt till 4garen
av Mjolkudden 3:11, Luled kommun.

Ersittning ska erldggas inom tre manader efter det att erséittnings-
beslutet vunnit laga kraft.

Rénta enligt 5 § rintelagen betalas frén och med vardetidpunkt il
dess betalning sker eller drdjsmalsrianta borjar 16pa. Rintan berdknas
déirvid efter en rdntefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda,
vid varje tid géllande referensréintan med tilligg av tva procenten-
heter (30 § LL). '

Sker betalning forst efter sista betalningsdag, ska dessutom betalas réinta pa ersitt-
ningen enligt 6 § riintelagen frén forfallodagen tills betalning sker. Réintan beriiknas

dérvid efter en rintefot som motsvarar den av Riksbanken faststillda, vid vatje tid
gillande referensrintan med tilléigg av dtta procentenheter.

Sker inte betalning inom ett &r frén ersitiningsbeslutets laga kraftvinnande kan
ledningsbeslutet forfalla.

Skil:

Kostnaden for Jaap van de Beeks medverkan som sakkunnig i
samtliga sju drenden (BD141361, BD141363, BD141364, BD15137,
BD151065, BD151067, BD151069) har enligt faktura uppgétt till 28 000
kr. Beloppet ér skiligt och har forskotterats av
lantmiterimyndigheten.

Beloppet ska fordelas lika med en sjundedel till respektive drende,
dvs. 4 000 kr.

Beslut:
Ersétining till sakkunnig i detta &rende bestims till 4 000 kr.

Hela forréattningskostnaden ska betalas av 3GIS.




Lantmateriet
BD15137

Aktmottagare

Avslutningsbesjut

Overklagande

Overklagande
rbrande ersattning
tifl sakkunnig

2016-08-16 Aktbllaga PR3
Sida 13
Akt 2580-16/74

Luled kommun och 3GIS.

Forréttningen avslutas.

Den som #r missndjd med lantmaterimyndighetens beslut eller atgiirder kan
tverklaga dessa genom att en skrivelse lamnas eller skickas till:
Lanbmdteriet

Box 154

871 23 Harntsand

Mark- och miljddomstolen behandlar sedan tverklagandet.

Skrivelsen méste ha kommit in tll lantméterimyndigheten inom fyra veckor frén
avslutningsdagen, d.v.s. senast den 13 september 2016, Kommer skrivelsen in for
sent kan tverklagandet inte behandlas.

Ange att Ni gverklagar och vilket beslut eller vilken tgérd Ni verklagar. Anteckna
forriittningens drendenummer BD15137 och redogor for vad Ni anser ska tindras och
varfor.

Den som anser att ersittningen till sakkunnig #r felaktig, kan bverklaga beslutet om
detta stirskilt. Genom att en skrivelse limnas eller skickas till:

Lantmiiteriet
Box 154
871 23 Harndsand

Mark- och miljvdomstolen behandlar sedan dverklagandet.

Skrivelsen maste ha komumit in till lantméterimyndigheten inom #re veckor frén
avshitningsdagen, d.v.s. senast den 6 september 2016. Kommer skrivelsen in for sent
kan dverklagandet inte behandlas. I dvrigt giller forfarandet enligt ovan.

Ange att Ni dverklagar och varfor Ni anser att ersitiningen till sakkunnig ér felaktig,
Anteckna forrittningens drendenummer BD15137.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Britt-Inger Ronnbiick 8
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN GVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljédom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller limnas till mark- och
miljddomstolen. Ovetklagandet provas av
Mark- och miljééverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljédomstolen inom tre veckor frin domens
datum. Sista dagen f6r Sverklagande finns an-
given p4 sista sidan i domen.

For att ett Gverklagande ska kunna tas upp
krivs att Mark- och miljééverdomstolen lim-
nar provningstillstand. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktigheten av
det slut som mark- och miljédomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sddant tillstind meddelas gar

att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljddomstolen har kommit till,

3. det dr av vikt £6r ledning av rittstillimpningen
att 6verklagandet prévas av hogre ritt, eller

4. det annars finns synnetliga skil att prova 6ver-
klagandet.

Om provningstillstind inte meddelas stéir
mark- och miljédomstolens avgérande fast.
Det dr darfor viktigt att det klart och tydligt
framgir av Gverklagandet till Mark- och mil-
jooverdomstolen varfér klaganden anser att
provningstillstind bér meddelas.

Skrivelsen med 6verklagande ska innehalla
uppgifter om:

1. den dom som &6verklagas med angivande av
mark- och miljédomstolens namn, datum for
domen samt malnummer,

2. den idndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill f4 till stind,

grunderna (skilen) f6r Gverklagandet,

4. de omstindigheter som &beropas till st6d f6r
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som dberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med 6verklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
mélet/drendet, kan sidant delgivningssitt
ocksd komma att anvindas med er i hégre in-
stanser om nigon Gverklagar avgérandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljédomstolen. Adress och telefonnummer
finns pa forsta sidan av domen.

www.domstol.se



L ;
.~

Bilaga C

s

SVERIGES DOMSTOLAR

! www.domstol.se

RSy
%

Hur man overklagar Mark- och miljooverdomstolens avgorande

Den som vill 6verklaga Mark- och miljoéverdomstolen uppenbatligen beror pa
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miljééverdomstolens avgorande ska gora
det genom att skriva till H6gsta domstolen.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas
till Mark- och miljé6verdomstolen.

Senaste tid for att dverklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljééverdomstolen senast den dag
som anges i slutet av Mark- och
miljééverdomstolens avgérande.

Beslut om haktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rittegingsbalken eller rese-
f6rbud far Gverklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i ritt tid,
skickar Mark- och milj66verdomstolen
6verklagandet och alla handlingar i milet
vidare till Hogsta domstolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Hogsta domstolen fir meddela prévnings-
tillstind endast om

1. det 4r av vikt £6r ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skil till sddan
provning, s som att det finns grund for
resning, att domvilla f6rekommit eller att
malets utging i Mark- och

grovt férbiseende eller grovt misstag.
Overklagandets innehall
Ovetklagandet ska inneh3lla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgbrande som Gverklagas
(domstolens namn och avdelning samt
dag f6r avgérandet och malnummer),

3. den dndring i avg6randet som klaganden
begiir,

4. de skil som klaganden vill ange {61 att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange {61 att
provningstillstind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden &beropar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om milet 6verklagas kan Hégsta dom-
stolen anvinda f6érenklad delgivning vid
utskick av handlingar i mélet, under
férutsittning att mottagaren dar eller i
négon tidigare instans har fitt information
om siddan delgivning.

Mer information

For information om rittegingen i Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol.se



